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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

AP Pientalojen korttelialue.

— i — 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

_________ Osa-alueen raja.

1 07 Korttelin numero.
1 Ohjeellisen tontin numero.

| Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

| u'z Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan

rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

e=0.30 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

[ ''''''''' ] Rakennusala.

YLEISIA MAARAYKSIA:
Tonttijako on ohjeellinen.

Rakennusten tulee sopia korkeusasemiltaan, suuntaukseltaan, muodoiltaan,
materiaaleiltaan ja vareiltaan toisiinsa, lahimaisemaan ja ymparistéonsa.
Rakentamattomat alueen osat tulee istuttaa ja hoitaa.

Autopaikkoja tulee alueelle sijoittaa vahintdan 1/80 k-m2 tai vdhintddn 2 asuntoa kohti.

Alue on kokonaisuudessaan pohjavesialuetta.

Rakentamista ja muita toimenpiteitd alueella rajoittavat vesilain 18 § mukainen pohjaveden
muuttamiskielto ja ymparistonsuojelulain 8 § mukainen pohjaveden pilaamiskielto. Ennen vallitsevia
olosuhteita muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymistad on vesiensuojeluviranomaisille varattava
mahdollisuus lausunnon antamiseen. Alueella on tarvittaessa rakenteellisin keinoin huolehdittava
siita, ettei ymparistdlle haitallisia aineita paase maaperaan tai pohjavesiin.

U MASKU

P . €4 ASEMAKAAVAN MUUTOS
% ARPOLANTIE

1:2000

Asemakaavan muutos koskee osaa 19.11. 1982 vahvistetun asemakaavan korttelista 107.
Asemakaavan muutoksella muodostuu osa korttelista 107.

Turussa 28.9. 2011
AIRIX Ymparistd Oy

Jouni Kiimamaa Paivi Maaria Mujunen
arkkitehti arkkit. yo
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MASKUN KUNTA
Arpolantien asemakaavan muutos

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Arpolantien alueelle laaditaan asemakaavan muutos. Taméa osallistumis- ja
arviointisuunnitelma esittelee kaavan laadinnan lahtokohtia, sisaltda ja tavoitteita
seka sisaltaa suunnitelman siitd, miten kaavan laadinnan aikana kuullaan

maanomistajia, asukkaita ja muita osallisia seka suunnitelman siitd, mita kaavan
vaikutuksia tullaan arvioimaan.

1 Suunnittelualue

Kaavamuutos koskee kahta tonttia Arpolantien ja Riihipolun vélissa Maskun
kirkonkylan tuntumassa.
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Suunnittelualueen sijainti opaskartalla

Kaavamuutos kasittaa kiinteiston 481-435-5-15 (Riihipolku 5), ja se on
yksityisomistuksessa.

Tavoitteena on kahden erillispientalotontin asemakaavan muuttaminen rivi- tai

paritalorakentamisen mahdollistavaksi. Kaavoitus on kdynnistynyt yksityisesta
aloitteesta.





3.1

3.2

Suunnittelun lahtokohdat
Kaavoitustilanne

Asemakaavoitus

Alue kuuluu Maskun keskustan (osa)yleiskaavan ja maakuntakaavan taajama-
aluevarausten alueille. Nykyisessa asemakaavassa alue on merkitty erillispientalojen
korttelialueena AO. Toisella tontilla on omakotitalo. Arpolantien, Pankinkujan ja
lansipuolisen Tapulitien (uusi linjaus) vaylia ei kokonaisuudessaan ole toteutettu.

W ek 12N\ e=o0,
\\ Ve=0,80- \ KX ¥

oi Ote vahvistamattomasta asemakaavayhdistelmésta
Perusselvitykset

Olemassa olevat selvitykset kootaan luonnosvaiheessa. Alue liittyy tiiviisti
rakennettuun taajamaan, jolla erillisten selvitysten tarve on todennakoisesti vahainen.
Selvitystarve tarkentuu tyon edetessa. Alue on pohjavesialuetta.

Tutkittavat vaihtoehdot

Erityisia vaihtoehtoja ei kaavamuutoksen suppeuden perusteella todennakoisesti ole
tarpeen tutkia. Ymparistdssa ei ole valittbmia muutostarpeita.

Arvioitavat vaikutukset

Suunnittelun yhteydessa arvioidaan suunnitelmasta aiheutuvat

- taloudelliset vaikutukset

- likenteelliset vaikutukset

- ympaéristovaikutukset alueella seka lahiymparistéssa
- sosiaaliset vaikutukset

Osalliset
Alustavan tarkastelun perusteella osallisia ovat

- alueen ja naapuri- ja |&hialueiden maanomistajat ja asukkaat

- kunnan hallintokunnat ja viranomaistahot

- Varsinais-Suomen ELY-keskus (maankayttd, ymparisto]

- Varsinais-Suomen maakuntamuseo (rakennusperintd, kulttuuriympéristo)
- Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos

- Fortum S&ahkonsiirto Oy, Masku-Nousiaisten vesilaitoskuntayhtyméa





Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Kaavoituksen kaynnistyminen

kunnanhallitus kaynnisti kaavoituksen 07.03. 2011 (8 68)
aloitusneuvottelu

osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen ja asettaminen nahtaville
kaavan laadinnan ajaksi

kuulutus kaavan vireille tulosta paikallislehdesséa ja kunnan ilmoitustaululla

Luonnosvaihe

asemakaavaluonnoksen laatimisvaihe

kaavaluonnos nahtavilla (valmisteluvaiheen kuuleminen)
aikaa kirjallisen mielipiteen jattamiseen

kasittely lautakunnissa

luonnoksen valmistelu ehdotukseksi

Ehdotusvaihe

asemakaavaehdotuksen hyvaksyminen kunnanhallituksen kasittelyssa
kaavaehdotus nahtavilla

aikaa kirjallisen muistutuksen jattamiseen

lausuntopyynndt viranomaisilta

lausuntojen ja muistutusten kasittely seka tarkennukset

Hyvéaksyminen

kunnanhallitus hyvaksyy asemakaavan
kunnanvaltuusto hyvaksyy asemakaavan
kuulutus kaavan voimaantulosta

Lisatiedot

Lisatietoja asemakaavan laatimiseen liittyvisté asioista antavat

Maskun kunta

maankayttdinsinddri Jukka Niemeldinen
puhelin (02) 4388 231

vaihde (02) 4388 200

faksi (02) 4320 464

osoite Keskuskaari 3, 21250 Masku
S-posti etunimi.sukunimi@masku.fi

Kaavan laativa konsultti
AIRIX Ymparistd Oy

Paivi Mujunen

puhelin 010 24 14 423

faksi 010 24 14 401

osoite PL 669 (Uudenmaankatu 19 A), 20701 Turku
S-posti etunimi.sukunimi@airix.fi

Turussa 28.9. 2011
AIRIX Ymparisto Oy

Jouni Kiimamaa Paivi Mujunen






ASEMAKAAVAN MUUTOS
ARPOLANTIE

1:2000

Asemakaavan muutos koskee

osaa 19.11. 1982 vahvistetun asemakaavan
korttelista 107.

Liite 2 Poistuva kaava

3 m kaava-alueen rajan
ulkopuolella oleva viiva.

Poistuva kaava.







Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyviksyja

Hyviksymispykéla

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

481

Masku

Tayttimispvm

Asemakaavan muutos, Arpolantie

Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

[Ikm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

0,2940

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Asemakaavan muutoksen pinta-ala

[ha]

Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

05.01.2012

07.03.2011

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

0,2940

Aluevaraukset

Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[Z%]

Kerrosala

[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan
muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m2 +/-]

Yhteensi

0,2940

100,0

880

0,30

0,0000

150

A yhteensi

0,2940

100,0

880

0,30

0,0000

150

[P yhteensi

Y yhteensia

C yhteensa

[K yhteensi

T yhteensi

V yhteensi

R yhteensi

IL yhteensi

IE yhteensa

S yhteensa

[M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset
tilat

Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m?2 +/-]

Yhteensi

Suojellut rakennukset,

Suojeltujen rakennusten muutos

IRakennussuoj elu

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m?2 +/-]

Yhteensi






Alamerkinnit

Aluevaraukset|

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan

muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensi

0,2940

100,0

880

0,30

0,0000

150

A yhteensi

0,2940

100,0

880

0,30

0,0000

150

AP

0,2940

100,0

880

0,30

0,2940

880

AO

-0,2940

-730

[P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi

T yhteensi

V yhteensi

R yhteensi

IL yhteensi

IE yhteensi

S yhteensi

[M yhteensi

W yhteensé






		

		Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto






MASKU
Asemakaavan muutos

ARPOLANTIE, kortteli 107

1. Lausuntovaiheen kuuleminen 21.10. -22.11. 2011

- ei muistutuksia, ei lausuntoja






MASKUN KUNTA
Arpolantien asemakaavan muutos

Kaavaselostus
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MASKUN KUNTA
ARPOLANTIEN ASEMAKAAVAN MUUTOS

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
Asemakaava

Kaavamuutos koskee kahta tonttia Arpolantien ja Riihipolun vélissa Maskun
kirkonkylan tuntumassa.

Asemakaavan muutos koskee osaa 19.11. 1982 vahvistetun asemakaavan
korttelista 107.

Asemakaavan muutoksella muodostuu osa korttelista 107.

Kaava-alueen sijainti
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Alue sijaitsee Maskun keskustaajamassa.





TIVISTELMA
Kaavaprosessin vaiheet

- kunnanhallitus kaynnisti kaavoituksen paatdksellaan 07.03. 2011 (8§ 68)

- osallistumis- ja arviointisuunnitelma valmistui 28.9. 2011

- kaavan vireille tulosta kuulutettiin paikallislehdessé ja kunnan
ilmoitustaululla

- kaavaluonnos asetettiin valmisteluvaiheen kuulemista varten nahtaville
21.10. - 22.11. 2011 valiseksi ajaksi

- kaavaehdotus asetettiin ndhtaville __ valiseksi ajaksi

- lausuntoja antoivat

- kunnanhallitus hyvéaksyi asemakaavan __

- kunnanvaltuusto hyvaksyi asemakaavan

- kuulutus kaavan voimaantulosta





3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

LAHTOKOHDAT

Alueen kuvaus

Rakentamaton osa alueesta kasittda peltotilkun. Kaavanmukainen Arpolantie jatku
suoraan pellon lapi.

Kulku nykyiselle pihapiirille kay etelasta Riihipolun suunnasta.

Rakennetulla eteléanpuoleisella tontilla on jéalleenrakennustyyppinen pieni
asuinrakennus ulkorakennuksineen.

Alue on pohjavesialuetta.

Inventoinnit

Rakentamaton tontti kasittda taajamansisaisen peltotilkun, eiké alueella ole erityisia
luonnonarvoja. Pohjavesialueelle rakentamisen rajoitteet otetaan huomioon
asemakaavassa.

Maanomistus

Kaavamuutos kasittaa kiinteiston 481-435-5-15 (Riihipolku 5), ja se on
yksityisomistuksessa. Kaavoituksesta peritddn maksu.

Yhdyskuntatekniikka
Alue on yhdyskuntatekniikan piirissa.
Liikenne ja palvelut

Alueelle on ajoyhteys idasta ja etelastad. Paaasiallinen liittymasuunta tulee olemaan
Arpolantien jatke, jota toteutetaan alueen pohjoispuolelle.

Maskun kirkonkylan ja palvelukeskuksen palvelut ovat alueen tuntumassa.
Paaasialliset bussiyhteydet ovat kohtuullisesti saavutettavissa.





3.6 Pohjakartta

Maskun kunta hyvaksyy kaavoituksen pohjakartan.
3.6 Suunnittelutilanne

Kaavoitustilanne

Maakuntakaavoitus

Ympaéaristoministerion vahvistettavana olevassa maakuntakaavaehdotuksessa alue
kuuluu taajama-alueeseen ja mm. pohjavesialueeseen.

Ote maakuntakaavaehdotuksesta

Yleiskaavoitus

Maskun yleiskaavassa 2020 kuuluu alue keskustan taajama-alueisiin.
Lansipuolella on rautatien likennepaikkavaraus.

Ote (osa)yleiskaavasta





Pohjavesialuetta pv koskee seuraava maarays:

Alueella rakentamista rajoittavat vesilain ja ymparistonsuojelulain mukaiset pohjaveden
pilaamis- ja muuttamiskiellot. Pohjaveden laatuun tai maaraan mahdollisesti vaikuttavista
rakentamis- ja kaivu- tai maanmuokkaustoimenpiteista tulee pyytaa alueellisen
ymparistokeskuksen lausunto.

Alueen rakennuksista tulee kaikki jatevedet johtaa asianmukaisesti kasiteltaviksi
pohjavesialueen ulkopuolelle. Myds katu- ja pysékdintialueiden valumavedet johdetaan
sadevesiviemarissa pohjavesialueen ulkopuolelle.

Alueelle ei saa asemakaavalla osoittaa pohjaveden laatua tai méaraa vaarantavia toimintoja.
Rakennuspaikat ja tieliikennealueet ja vaylat tulee suunnitella siten, ettd mahdolliset haitat
pohjavesiolosuhteille voidaan valttaa.

Pohjaveden muodostumisalueilla asemakaavaan on merkittava tarkat maaraykset siita,
paljonko tontin pinta-alasta on jatettava vetta lapaisevaksi ja miten hulevedet imeytetaéan, seka,
ettd rakennusten puhtaat kattovedet tulee imeyttdd maastoon ainakin palvelujen,
teollisuuden ja varastojen alueilla.

Pohjavedenottamon suoja-aluetta pv/s koskee seuraava maarays:

Alueella on noudatettava Lansi-Suomen ymparistdlupaviraston suoja-aluepaattksen
30.12.2002 maaraaman suoja-aluepaatoksen maarayksia, joita ovat muun muassa:

Alueella ei saa ilman ymparistélupaviraston lupaa tayttda maa-aineksen ottoalueita ja niissa
olevia pohjavesilammikoita, kayttdd maanparannukseen tai lannoittamiseen jatevesilietetta eika
kotieldinten lantaa tai virtsaa eika laajentaa tai rakentaa hautausmaa-alueita.

Alueella ei saa varastoida turvetta, multaa kuoriketta tai haketta eika sijoittaa jatemaata
maastoon. Alueella ei saa imeyttaa jatevettd maahan.

Alueelle ei saa rakentaa moottoriajoneuvoliikenteelle tarkoitettuja teité tai pysakointipaikkoja
ilman ymparistolupaviraston lupaa. Kaduilla ei saa niiden kunnossapidossa tai hoidossa kayttaa
pohjaveden laatuun haitallisesti vaikuttavia aineita.

Asemakaavoitus

Asemakaavassa alue muodostaa kaksi AO-tonttia. Asemakaava on vahvistettu
19.11. 1982.

Ote asemakaavojen yhdistelmasta






4.1

4.2

4.3

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
Asemakaavan suunnittelun tarve ja kdynnistdminen

Kaavamuutos on kaynnistynyt yksityisesta aloitteesta ja kunnanhallituksen péaéatoksella
07.03. 2011 (8§ 68).

Osallistuminen ja yhteisty6

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavatyon aluksi laadittiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka valmistui

28.9. 2011. Suunnitelmaa tarkistettiin edelleen kaavatytn edetessa, ja siihen saattoi
tutustua koko kaavan laadinnan ajan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan koottiin luettelo osallisista.

Liite 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavaluonnos oli MRL 62 § mukaisesti laadintavaiheen kuulemista varten nahtavilla
21.10. - 22.11. 2011 valisen ajan. Lausuntoja tai kommentteja luonnoksesta ei saatu.

Kaavaehdotus oli MRL 65 § mukaisesti virallisesti nahtavilla __ valisen ajan.
Viranomaisyhteistyo

Kaava on laadittu kunnan virkamiesjohdon, kunnanhallituksen ja kaavanlaatijakonsultin
yhteistyona.

Liite 4 Lausunnot ja muistutukset seka kaavanlaatijan vastineet
Kaavan hyvéksyminen

Kunnanhallitus hyvaksyi asemakaavan __
Kunnanvaltuusto hyvaksyi asemakaavan

Asemakaavan vaihtoehdot ja vaihtoehtojen valinta

Erityisia vaihtoehtoja ei tutkittu. VAhainen muutos tavoitteineen on l&httkohdiltaan
perusteltu.





5.1

5.2

5.3

ASEMAKAAVAN KUVAUS
Asemakaavan rakenne

Alue kasittdd yhden pientalokorttelialueen, jolle on osoitettu rakennusoikeutta
normaalilla tehokkuudella 0,30. Liséksi on annettu tarvittavat pohjavesimaaraykset.

Mitoitus

Mitoitus vastaa ympariston pientaloalueilla kaytettyja.

Kaavan vaikutukset

Kaavan suhde ylempiin kaavoihin

Kaava on maakuntakaavan ja yleiskaavan mukainen.

Kaavan suhde muihin asemakaava-alueisiin ja rakennettuun ympariston
Kaavamuutosalue liittyy rakennettuun pientalotaajamaan. Kaavanmukainen
katualuevaraus erottaa sen lansipuolisesta rautatiealueesta. Muutoksella ei ole erityisia
vaikutuksia kaavatilanteeseen. Kaavamuutoksella mahdollistuu kahden tontin
yhdistaminen hieman tiivimpaan asuinrakentamiseen, jolloin vanhemman pihapiirin
poistuminen on todennakoista.

Liikenteelliset vaikutukset

Ajoliikenne alueelle on jarjestettavissa helposti nykyisesté katuverkosta.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaavalla ei ole erityisid vaikutuksia luonnonymparistoon.
Pohjavesialueelle rakentaminen edellyttdé joka tapauksessa suojaustoimenpiteita.

Sosiaaliset ja kulttuuriset vaikutukset
Tiiviimpi asuinrakentaminen mahdollistaa vakiluvun hienoisen lisdantymisen alueella.
Taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutos mahdollistaa alueen taloudellisen kayton. Kaavamuutoksesta on kuluja
yksityisille maanomistajille.
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5.5

Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttdtavoitteisiin

Valtioneuvosto on 30.11. 2000 paattanyt valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
(tark. 13.11. 2008). Maankaytto- ja rakennuslain 24 §:n 2 momentin mukaan
alueidenkaytdn suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etta edistetdan niiden
toteuttamista. Tama velvoite koskee oikeudellisesti kaikkea kaavoitusta.

Kaava vastaa valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin:

- kaava tiivistadd yhdyskuntarakennetta ohjaamalla asutusta olevan taajaman
yhteyteen

- my0s uusien varausten osalta hyddynnetdén olemassa olevaa vesihuolto-
ja liikenneverkostoa

- alueen ymparistoon jaa edelleen riittavan laajoja viheralueita

- toteutuessaan kaava edistdd kunnan taloudellista kasvua

- kaavan aluevarauksilla ei ole merkittavia vaikutuksia l&ahiympéariston
luontoarvoihin ja luonnon monimuotoisuuteen.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty kaavakartan yhteydessa.

Nimistd ja numerointi

Kaavalla muodostuu edelleen osa korttelista 107.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan kaavanmukaisesta toteuttamisesta vastaa Maskun kunta.

Turussa 28.9. 2011

AIRIX Ymparisto Oy

Jouni Kiimamaa Paivi Maaria Mujunen
Arkkitehti Arkkit. yo

Liitteet

Liite 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 2 Poistuva kaava

Liite 3 Seurantalomake

Liite 4 Lausunnot ja muistutukset

seka kaavanlaatijan vastineet





