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MASKU
ANJANPELLON ASEMAKAAVA JA
ASEMAKAAVAN MUUTOS


OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA


1. Alue ja suunnittelun kohde
Alue sijaitsee Seppäläntien varressa
Rapuojan aluetta vastapäätä ja
Humikkalan asuntoalueen
pohjoispuolella.


Alueen pinta-ala on noin 10
hehtaaria.


2. Suunnittelun lähtökohdat


2.1 Kaavoitustilanne


Asemakaavoitus
Suurimmallle osalle aluetta ei ole laadittu aiemmin asemakaavaa.


Asemakaavan muutos koskee erittäin pienen alueen osalta 23.5.1983 vahvistetun
asemakaavan (Humikkala V) katualuetta. Tuolla kaavalla Seppäläntie osoitettiin
kaduksi.


5.11.1984 vahvistetun asemakaavan liikennealuetta muutetaan Seppäläntien niin
ikään pienen alueen osalta. Toteutettu tiealue on kapeampi kuin ao. kaava osoittaa.


20.6.2005 hyväksytyn Piiksvuoren asemakaavan alueesta muutetaan itäpään
lähivirkistysalueen (VL) osa sekä maa- ja metsätalousalue (M) kokonaan.


Yleiskaavoitus
Vuonna 1991 laaditussa kunnanvaltuuston hyväksymässä Maskun keskustan osayleis-
kaavassa alue on varattu AP-merkinnällä asuntorakentamiseen.


Maakuntakaavoitus (ent. seutukaavoitus)
Maskun alueen maakuntakaavoituksesta vastaa
Varsinais-Suomen liitto. Vahvistuneissa seutu-
kaavoissa alue on osoitettu AP 008-merkinnällä
taajamatoimintojen täydennysrakentamisalueeksi.
Alue sijoittuu AP-alueen pohjoispäähän. AP-alue
on jo aiemmin laajentunut idän suuntaan laajalle
alueelle (Tammialho, Piiksvuori).







2.2 Maanomistus
Suurimman osan kaava-alueesta omistaa Maskun kunta. Pellonperän
omakotitalokiinteistön 2:45 omistaa Hans ja Liisa Söderlund. Alhon kiinteistön 2:97
omistaa Tuovi Nurmi ja Lasse Olavi Nurmen oikeudenomistajat. Kielomäen kiinteistön
7:3 omistaa Anja Kaikkonen.


2.4 Rakentamistilanne
Alueella on kaksi omakotitaloa, joista toinen on entinen maatilan talouskeskus.


2.5 Perusselvitykset
Maskun alueen arvokkaat luontokohteet on selvitetty 1990-luvulla. Piiksvuoren
kaavoitustyön valmisteluvaiheessa Suomen Luontotieto Oy:n FM Jyrki Matikainen on
selvittänyt kaava-alueen luontoarvot metsän osalta. Alueella ei ole merkittäviä
luontoarvoja.


Museovirastosta pyydetään tiedot alueen mahdollisista uusista
muinaisjäännöslöydöksistä. Seutukaavaan merkittyjä muinaismuistoja alueella ei ole.


2.6 Maankäyttösopimus
Maskun kunta on sopinut maankäyttösopimuksen periaatteista Lasse Nurmen
perikunnan kanssa perikunnan omistaman Alhon kiinteistön 2:97 kaavoittamisesta.


3. Alustavat tavoitteet


3.1 Maankäyttö
Asemakaavan tavoitteena on osoittaa alueelle uusia omakotitontteja (AO).
Tonttikokotavoite on 1100-1500 m2. Maasto otetaan suunnittelussa tarkoin huomioon ja
niiden mukaisesti osoitetaan alueelle sekä tasamaa- että rinnetontteja. Tavoitteena on
tarjota tontteja erilaisiin omakotitalorakentajien tarpeisiin. Piiksvuoren länsipään jyrkälle
rinteen osalle rakentamista ei voida osoittaa.


Tonttien välialueet osoitetaan lähivirkistysalueina (VL).


3.2 Liikenne
Alueelle kuljetaan Seppäläntieltä. Alueen kautta todennäköisesti kuljetaan myös
Piiksvuoren asuntoalueelle. Tämä yhteys saatetaan myöhemmin muuttaa niin, että
Piiksvuoren liikenne ei kulje Anjanpellon alueen läpi.


3.3 Yhdyskuntatekniikka
Alueen tuntumassa on kunnallistekniikan verkko, johon alue liitetään.


4. Laadittavat vaihtoehdot
Erilaisia kaavarunkovaihtoehtoja tutkitaan suunnittelun alkuvaiheessa tarpeen mukaan.


5. Arvioitavat vaikutukset
Kaavoituksen yhteydessä arvioidaan suunnitelmasta aiheutuvat:
- taloudelliset vaikutukset
- liikenteelliset vaikutukset
- ympäristövaikutukset alueella sekä lähiympäristössä.
- sosiaaliset vaikutukset (palvelujen tarve, joukkoliikenteen järjestäminen)
- kulttuuriset vaikutukset (taajamakuva)







6. Osalliset
Alustavan tarkastelun perusteella osallisia ovat


Maanomistajat ja asukkaat:
- naapurikiinteistöjen asukkaat ja maanomistajat
- muut lähialueiden asukkaat ja maanomistajat


Kunnan hallintokunnat:
- rakennustarkastaja/rakennuslautakunta
- tekninen johtaja/tekninen lautakunta
- yhdyskuntateknikko/ympäristölautakunta
- terveyskeskuskuntayhtymä (terveysviranomainen)


Viranomaiset:
- Lounais-Suomen ympäristökeskus (alueiden käyttö, luonnonsuojelu)
- aluepelastuslaitos


Yhdyskuntatekniikka:
- Masku-Nousiaisten vesilaitoskuntayhtymä
- Lännen Puhelin Oy (puhelinlinjat, kaapelointi)
- Fortum Oyj (sähköverkko)
- liikennöitsijät (joukkoliikennereitit)


7. Osallistumisen ja vuorovaikutuksen järjestäminen


7.1 Aloitus
- kunnan kaavoituskatsaus nähtävillä hallinto-osastolla
- MRL 63 §:n mukainen kuulutus kaavan vireille tulosta julkaistaan kunnan


ilmoitustaululla ja kuntatiedotteessa, tammikuu 2007


7.2 Luonnosvaihe
- suullisen tai kirjallisen mielipiteen jättämiseen kaavaluonnoksesta varataan aikaa


30 päivää asettamalla kaavaluonnos nähtäville 12.3.-13.4.2007 (MRL 62 §)
- yhteydenpito kunnan hallintokuntiin sekä yhdyskuntatekniikan toteuttajiin


7.3 Ehdotusvaihe
- kaavaehdotus nähtävillä 30 päivää arviolta maalis-huhtikuussa 2008 (MRL 65 §)
- kaavaehdotuksesta pyydetään viranomaislausunnot


7.4 Hyväksyminen
- Kunnanhallitus esittää kunnanvaltuustolle asemakaavan hyväksymistä arviolta


toukokuussa 2008.
- Kunnanvaltuusto hyväksyy asemakaavan arviolta kesäkuussa 2008.


Kunnanhallitus käsittelee kaavaa em. lisäksi tarvittaessa.







8. Lisätiedot


Lisätietoja asemakaavan laatimiseen liittyvistä asioista jakaa:


Maskun kunta:
- tekninen johtaja Esa Tuononen


puhelin (02) 438 8230
fax (02) 432 0464
osoite: Keskuskaari 2, 21250 Masku
sähköposti esa.tuononen@masku.fi


Kaavan laativa konsultti:
- AIRIX Ympäristö Oy


Suunnittelupäällikkö Jukka Liikari
puhelin 010 241 4419
fax 010 241 4401
osoite PL 52, 20781 Kaarina
sähköposti jukka.liikari@airix.fi


Kaarina, 24.1.2007, tark.8.3.2007


Jukka Liikari
DI, SNIL
YKS-121
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MASKU
ANJANPELLON ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS


Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 23.2.2007 päivättyä
sekä 18.3.2008 ja 12.8.2008 tarkistettua asemakaavakarttaa.


Asemakaavan muutos koskee
- 23.5.1983 vahvistetun asemakaavan (Humikkala V) katualuetta
- 5.11.1984 vahvistetun asemakaavan liikennealuetta
- 20.6.2005 hyväksytyn Piiksvuoren asemakaavan lähivirkistys- ja erityisaluetta sekä


maa- ja metsätalousaluetta.


Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuvat korttelit 3059-3065 ja
lähivirkistys-, liikenne- ja katualuetta.


1. PERUSTIEDOT


1.1 Sijainti
Alue sijaitsee Seppäläntien varressa
Rapuojan aluetta vastapäätä ja Humikkalan
asuntoalueen pohjoispuolella.


Alueen pinta-ala on 9.77 hehtaaria.


1.2 Kaavoitustilanne


Asemakaavoitus
Suurimmalle osalle aluetta ei ole aiemmin laadittu asemakaavaa.


Asemakaavan muutos koskee erittäin pienen alueen osalta 23.5.1983 vahvistetun
asemakaavan (Humikkala V) katualuetta. Tuolla kaavalla Seppäläntie osoitettiin kaduksi.


5.11.1984 vahvistetun asemakaavan liikennealuetta muutetaan niin ikään pienen
Seppäläntien alueen osalta. Toteutettu tiealue on kapeampi kuin tämä kaava osoittaa.


20.6.2005 hyväksytyn Piiksvuoren asemakaavan alueesta muutetaan itäpään
lähivirkistysalueen (VL) osa sekä maa- ja metsätalousalue (M) kokonaan.


Liite 2: Poistuvat asemakaavat
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Yleiskaavoitus
Vuonna 1991 laaditussa
kunnanvaltuuston hyväk-
symässä Maskun keskus-
tan osayleiskaavassa alue
on varattu AP-merkinnällä
asuntorakentamiseen.


Ote osayleiskaavasta


Maskun koko kunnan yleiskaavan laadinta on vireillä. Kaavan valmisteluvaiheen aineisto eli
kaavaluonnos tullee nähtäville alkuvuodesta 2008. Yleiskaavatyössä Pirttimäen alueen
kehittyminen asuntoalueeksi on todettu ja otettu huomioon.


Maakuntakaavoitus (ent. seutukaavoitus)
Maskun alueen maakuntakaavoituksesta
vastaa Varsinais-Suomen liitto. Vah-
vistuneissa seutukaavoissa alue on osoitettu
AP 008 -merkinnällä taajamatoimintojen
täydennysrakentamisalueeksi. Alue sijoittuu
AP-alueen pohjoispäähän. AP-alue on jo
aiemmin laajentunut idän suuntaan laajalle
alueelle (Tammialho, Piiksvuori).


Ote seutukaavayhdistelmästä


Mm. Turun seudun kehyskunnat käsittävän maakuntakaavan laadinta on vireillä. Kaavan
valmisteluvaiheen aineisto eli kaavaluonnos oli nähtävillä tammikuussa 2008.
Maakuntakaavaluonnoksessa Anjanpellon alue oli osoitettu A-merkinnällä
taajamatoimintojen alueeksi.


1.3 Rakennettu ympäristö
Alueella on kaksi asuinrakennuspihapiiriä, joista toinen on osa entistä maatilan talous-
keskusta. Vanhan rakennuskannan inventointitarvetta ei ole.
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1.4 Alueen ympäristöominaisuudet ja niissä tapahtuneet muutokset
Alue on pääosin tasaista peltomaata. Pelto jatkuu laajalti pohjoiseen päin. Talouskeskuksen
kaakkoispuolella on istutettua koivikkoa. Kaava-alueen itäreunassa Piiksvuoren jyrkkä rinne
muodostuu osin harvennetusta metsästä.


1.5 Suojelu
Maskun kunnan alueen arvokkaita luontokohteita on selvitetty 1990-luvulla. Piiksvuoren
ensimmäisen kaavoitustyön valmisteluvaiheessa Suomen Luontotieto Oy:n FM Jyrki
Matikainen on selvittänyt kaava-alueen luontoarvot metsän osalta. Alueella ei ole merkittäviä
luontoarvoja.


Alueella ei ole tunnettuja muinaisjäännöksiä.


1.6 Maanomistus
Suurimman osan kaava-alueesta omistaa Maskun kunta. Pellonperän asuinkiinteistön 2:45
omistavat Hans ja Liisa Söderlund. Alhon kiinteistön 2:97 omistavat Tuovi Nurmi ja Lasse
Olavi Nurmen oikeudenomistajat. Kielomäen kiinteistön 7:3 omistaa Anja Kaikkonen.


1.7 Pohjakartta
Kaava laaditaan kaavoituksen pohjakartalle 1:2000.


1.8 Maankäyttösopimus
Maskun kunta on sopinut maankäyttösopimuksen periaatteista Lasse Nurmen
perikunnan kanssa perikunnan omistaman Alhon kiinteistön 2:97 kaavoittamisesta.


2. SUUNNITTELUN LÄHTÖKOHDAT


2.1 Maankäyttö
Asemakaavan tavoitteena on osoittaa alueelle uusia omakotitontteja (AO). Tonttikokotavoite
on 1100-1500 m2. Maasto otetaan suunnittelussa tarkoin huomioon, ja sen mukaisesti
osoitetaan alueelle sekä tasamaa- että rinnetontteja. Tavoitteena on tarjota tontteja erilaisten
omakotitalorakentajien tarpeisiin. Piiksvuoren länsipään jyrkälle rinteen osalle rakentamista
ei voida osoittaa.


Tonttien välialueet osoitetaan lähivirkistysalueina (VL).


2.2 Liikenne
Alueelle kuljetaan ensimmäisessä vaiheessa Seppäläntieltä. Jatkossa on mahdollista
toteuttaa pohjoispuolelle tie, joka yhdistää Piiksvuoren asuntoalueen Vaihemäentien kautta
Seppäläntiehen. Tällöin kaavan osoittama Seppäläntien liittymä saatetaan katkaista.


Toisena vaihtoehtona on, että Piiksvuoren alueen liikennettä ei ohjata tämän Anjanpellon
kaava-alueen läpi vaan em. uutta tieyhteyttä pitkin. Tällöin vain Anjanpellon alueen tonteille
kuljettaisiin suoraan kaavassa osoitettavasta Seppäläntien liittymästä.


2.3 Yhdyskuntatekniikka
Alue liitettäneen Piiksvuoren kunnallistekniikan verkkoon. Toisena vaihtoehtona on alueen
liittäminen Rapuojan alueen verkkoon.


2.4 Laadittavat vaihtoehdot
Erilaisia kaavarunkovaihtoehtoja on tutkittu suunnittelun alkuvaiheessa. Seppäläntien
mahdollisten liittymäpaikkojen rajallisuus sekä maastonmuodot rajaavat maankäytön
mahdollisuuksia.
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3. YHTEENVETO SELVITYKSISTÄ
Erityisiin selvityksiin ei ollut tarvetta.


4. ASEMAKAAVARATKAISU JA SEN PERUSTELUT


4.1 Keskeinen sisältö ja perusteet
Alueelle osoitetaan 31 uutta omakotitonttia ja todetaan kaksi jo rakennettua pientalotonttia.
Lisäksi osoitetaan lähes aiemman kaavan mukaisesti seitsemän omakotitonttia ja poistetaan
kaksi. Yhteensä 33 tontista 21 rajautuu lähivirkistysalueeseen tai kaava-alueen
ulkopuoliseen vapaa-alueeseen.


Kaavan myötä alueelle voidaan rakentaa pääosin tasamaan, mutta myös rinnetyypin
omakotitaloja. Piiksvuoren jyrkin rinne on jätetty rakentamisen ulkopuolelle.


Alueen liikenne tukeutuu Seppäläntiehen liittyvään katuverkkoon.


4.2 Mielipiteiden huomioiminen
Luonnosvaiheen kuulemisen aikana ei jätetty mielipiteitä. Kaavaehdotuksen virallisen
nähtävilläolon aikana ei jätetty muistutuksia.


4.3 Seudullinen ja yleiskaavallinen tarkastelu
Alueella on voimassa vaiheittain laadittu seutukaava. Sen tulee korvaamaan
valmisteluvaiheessa oleva maakuntakaava, jonka luonnos oli nähtävillä tammikuussa 2008.
Seutukaavassa alueen eteläreuna on osoitettu taajamatoimintojen täydennys-
rakentamisalueeksi (AP 008). Alue laajenee pohjoiseen.


Maakuntakaavaluonnos osoittaa alueen taajamatoimintojen alueeksi (A). Asemakaavan
suhdetta maakuntakaavoituksen on käsitelty kappaleessa 6.2.


Kunnanvaltuuston hyväksymässä oikeusvaikutuksettomassa keskustan osayleiskaavassa
alue on osoitettu AP-merkinnällä asuntorakentamiseen. Asemakaavan suhdetta
yleiskaavoituksen on käsitelty kappaleessa 6.3.


Asemakaavan on vastattava MRL 39 §:n määritelmiin yleiskaavaa koskeviin
sisältövaatimuksiin, koska alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.
Seuraavassa on asiakohdittain eriteltynä, miten asemakaava vastaa mainittuihin
sisältövaatimuksiin ja miten asemakaavan osoittama maankäyttö sopii
yhdyskuntarakenteeseen sekä ympäristöönsä:


Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestävyys,
olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyväksikäyttö
Anjanpellon alue on aiemmin rakennettujen Humikkalan ja Rapuojan asuntoalueiden
tuntumassa ja toteutuessaan niiden sekä rakennettavana olevan Piiksvuoren asuntoalueen
kanssa samaa rakennetta. Kunnallisteknisesti alue on liitettävissä teknisesti helposti ja
kohtuukustannuksin nykyiseen verkkoon.


Suunniteltavana olevan Rivieran yritysalueen ja kauppakeskittymän kehittyessä
lähiympäristön uusille asuntoalueille hakeutuu asukkaita, jotka käyvät työssä Rivieran
alueella. Tämä vähentää pendelöintiä Maskusta Turkuun.


Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus
Anjanpellon alue sijoittuu kunnan rakenteessa keskeiselle paikalle. Yhteys Humikkalan
liikekeskuksen palveluihin on kohtuullisen sujuva ja lyhyt. Jatkossa Rivieran yritysalueen ja
kauppakeskittymän kehittyessä alue on lähellä sitäkin. Alueen eteläpuolisen mäen toiselle
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puolelle on rakenteilla uusi koulu, joka on saavutettavissa alueelta kevyen liikenteen väylän
välityksellä helposti.


Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen
järjestämiseen
Anjanpellon ja Piiksvuoren alueiden toteutuminen lisää lähialueen asukasmääriä niin, että
edellytykset toimivan ja kannattavan joukkoliikenteen järjestämiselle ovat olemassa. Linja-
autoreitin tulisi kulkea Seppäläntietä ja riittävän usein, jotta se olisi houkutteleva vaihtoehto
yksityisautoilulle. Valtatien nykyiset linja-autopysäkit ovat varsin lähellä Anjanpellon aluetta.
Kävelymatkaa on vain muutamia satoja metrejä. Valtatien rakentaminen moottoritieksi
saattaa vaikuttaa negatiivisesti näihin yhteyksiin.


Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri väestöryhmien kannalta
tasapainoiseen elinympäristöön
Anjanpellon alueesta muodostuu luonnonläheinen, puhtaassa ja melko hiljaisessa (valtatien
aiheuttama taustamelu) ympäristössä sijaitseva asuntoalue, joka on osa laajempaa
kokonaisuutta.


Kaava ei osoita rivitalo- eikä kerrostalorakentamista alueelle, vaan kyseessä on
omakotitaloalue. Tämä vaikuttaa siihen, että alueelle ei hakeudu paljoakaan esim.
ensiasunnon hankkijoita tai vanhempaa väestöä. Rivitalo- ja kerrostalorakentamisen on
luontevampaa sijoittua vielä lähemmäs palveluja.


Rakennetun ympäristön, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen
Liikenteen lisääntyminen tuo jonkin verran vaikutuksia Seppäläntien lähialueiden
asujaimistolle. Maisemavaikutukset on arvioitu kappaleessa 5.2.


4.4 Aluevaraukset


4.4.1 Korttelialueet
Erillispientalojen korttelialueina (AO) on osoitettu 33 tonttia, joiden yhteispinta-ala on 4.71
hehtaaria. Tonttien keskikoko kaikki tontit mukaan lukien on 1427 neliömetriä.
Rakentamattomien uusien tonttien pinta-ala on yhteensä 4,01 hehtaaria ja keskikoko 1293
neliömetriä. Alueella on rakentamisen kannalta erilaisia tontteja, mm. suurehkoja
tasamaatontteja sekä rinnetontteja useampaan tasoon rakennettaville rakennuksille.


Rakentamistehokkuus on e=0.20. Enimmäiskerrosluku vaihtelee tonttien kohdalla olevien
maastonmuotojen perusteella.


4.4.2 Virkistysalueet
Lähivirkistysalueina (VL) on osoitettu korttelien välialueita sekä rakentamiseen
soveltumattomia reuna-alueita yhteensä 2,22 hehtaaria, joka on 23 % koko kaava-alueen
pinta-alasta.


4.5 Liikenne
Kaava-alueelle kuljetaan Seppäläntieltä, joka osoitetaan asemakaavassa katuna.


Alueen sisäiset katualueet (pois lukien Seppäläntien alue) vievät maata peräti 1,80 ha, koska
kaavalla osoitetaan Piiksvuoren alueen kokoojatie.


Liikennejärjestelyjä on selostettu kappaleessa 2.2.


4.6 Yhdyskuntatekninen huolto
Kaava-alueen kunnallistekniikka liittyy Piiksvuoren tai Rapuojan alueen vesi- ja
viemäriverkostoon.
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5. KAAVAN VAIKUTUKSET


5.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ympäristöön
Kaavalla muodostuu 31 uutta omakotitalotonttia aiemmin kaavoitettujen alueiden
lähiympäristöön. Humikkalan asuntoalue laajenee kohti keskustaa muodostaen Humikkalan
alueen uuden pohjoisen reunan. Alueen pohjoispuolella on haja-asutustyyppistä
maaseutuympäristöä peltoineen ja metsineen.


Uuden alueen painopisteestä on autoteitse kolme kilometriä ja kävelyteitse noin 1,7 km
Maskun suurmyymäläalueelle ja 2,2 km kunnan keskustan palveluihin.


5.2 Vaikutukset luontoon, maisemaan ja taajamakuvaan
Kaavoituksen myötä noin 3,5 hehtaaria peltomaata ja noin hehtaari metsämaata otetaan
rakentamisen piiriin. Kaava-alueen luonnontilaisesta tai lähes luonnontilaisesta metsämaasta
jää osa rakentamattomaksi lähivirkistysalueeksi.


Maskun keskustan eteläpuolisen laajahkon peltoaukean maisemallisen rajan muodostava
jyrkähkö rinne jää rakentamattomaksi.


Alueen omakotitonteista suuri osa sijoittuu peltoaukealle, ja varsinkin ensimmäisten vuosien
aikana uusi rakentaminen näkyy maisemassa. Pihakasvillisuuden kasvaessa rakennukset
sulautuvat maisemaan paremmin. Rakennettu alue ei kuitenkaan ole Maskun peltoaukealla
uusi maisemallinen elementti, koska aukea rajoittuu kunnan keskustaan ja muihin
rakennettuihin alueisiin.


5.3 Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon järjestämiseen
Alue liitetään viereiseen Seppäläntiehen, jonka kautta on yhteys Humikkalan läpi Turun
suuntaan. Jonkin verran liikennettä suuntautuu myös kuntakeskuksen palvelujen kuten
koulun ja päiväkodin suuntaan.


Alueen liikenteen ohjaaminen muualta kuin aiemmin rakennettujen asuntoalueiden läpi olisi
tärkeää. Jatkossa valtatie 8:lle tulee olemaan yhteys Maskun keskustan ja Rivieran
eritasoliittymien kautta.


5.4 Vaikutukset talouteen
Kunta on aiemmin hankkinut kaava-alueen omistukseensa. Kunnalle aiheutuu kustannuksia
alueen suunnittelusta sekä teiden ja kunnallistekniikan rakentamisesta, tonttien lohkomisesta
ja markkinoinnista.


Kunta saa kaava-alueesta suoria tuloja tonttien myynnistä ja kunnallistekniikan
liittymismaksuista. Kaava-alue rakennettaneen valmiiksi nopeahkolla aikataululla.


5.5 Vaikutukset asukaslukuun, kaavan sosiaaliset vaikutukset
Alueelle voidaan arvioida sijoittuvan 70-90 asukasta.


Kun Varsinais-Suomen väestön ikäjakauman keskiarvona on alle 14-vuotiaiden osalta
väestöstä 15 %, voidaan olettaa, että kaavan osoittamalle uudelle omakotialueelle
sijoittuvista asukkaista alle 14-vuotiaiden osuus on keskiarvoa suurempi, noin 20-25 %. Näin
ollen päivähoitoikäisiä alueelle sijoittuu noin 5-10 ja kouluikäisiä noin 15-20.


Päivähoito- ja oppilaspaikkojen tarvetta saattaa lisätä alueen toteutuminen nopealla
aikataululla.
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5.6 Kaavan muut vaikutukset
Kaavalla ei ole olennaisia vaikutuksia terveyteen ja turvallisuuteen, eri väestöryhmiin,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin.


6. KAAVAN SUHDE MUIHIN SUUNNITELMIIN


6.1 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkäyttötavoitteisiin
Kaiken maankäytön suunnittelun tulisi edistää valtioneuvoston vuonna 2000 hyväksymiä
valtakunnallisia alueidenkäyttötavoitteita. Piiksvuoren kaava-alueen laajennus vastaa näihin
tavoitteisiin:
- kaavaratkaisu tiivistää yhdyskuntarakennetta
- kaava-alue tukeutuu olemassa olevaan tiestöön ja liitetään kohtuullisin kustannuksin


olemassa olevaan kunnallistekniseen verkostoon
- toteutuessaan kaava lisää työllisyyttä ja parantaa kunnan kaupallisten palvelujen


elinvoimaisuutta


6.2 Kaavan suhde yleiskaavaan
Kaava toteuttaa oikeusvaikutteettoman keskustan osayleiskaavan AP-aluevarausta.


6.3 Kaavan suhde muihin detaljikaava-alueisiin
Uusi alue liittyy kunnallistekniikan ja osin liikenteen osalta rakenteilla olevaan Piiksvuoren
alueeseen, jonka laajennusalueen kaavoitus on myös käynnissä.


Alueen rakentaminen ei varsinaisesti liity Seppäläntien toisella puolella olevaan Rapuojan
alueeseen. Kylmiä pohjois- ja koillistuulia alueen rakentaminen saattaa jonkin verran sitoa.


6.4 Kaavan suhde kunnan muuhun suunnitteluun
Toteuttamisen aikana ja lopputilanteessa kaava-alueen toteuttamisella on vaikutusta lähinnä
päivähoidon sekä oppilaspaikkojen järjestämiseen.


7. KAAVAN TOTEUTUS


7.1 Ajoitus
Kaavan mukaiset tontit tulevat myyntiin kunnan päätösten mukaisesti. Maskun ja lähiseudun
tonttien kysynnän ja tarjonnan perusteella voidaan arvioida, että tonttien myynnin
käynnistyttyä suurelle osalle tonteista tullaan rakentamaan nopeahkolla aikataululla.


7.2 Toteutusta ohjaavat suunnitelmat
Alueelle tulisi laatia vähintään yleispiirteiset rakentamistapaohjeet. Kaavalla on pyritty
vastaamaan nykypäivän omakotirakentajien tarpeisiin ja päivän trendeihin.


8. SUUNNITTELUN VAIHEET


8.1 Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettely
Kaavoitustyön aluksi laadittiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Siihen saattoi tutustua
kaavan laadinnan aikana.


8.2 Yhteenveto esitetyistä mielipiteistä
Luonnosvaiheen kuulemisen aikana ei jätetty mielipiteitä. Kaavaehdotuksen virallisen
nähtävilläolon aikana ei jätetty muistutuksia.
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8.3 Suunnitteluvaiheet
- kunnan kaavoituskatsaus on nähtävillä kunnan hallinto-osastolla.
- kuulutus kaavan vireille tulosta julkaistiin kunnan ilmoitustaululla ja Rannikkoseutu-


lehdessä __.1.2007.
- tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma valmistui 24.1.2007


Liite 3: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma


- kaavaluonnos valmistui 23.2.2007.
- kaava oli MRL 62 §:n mukaisesti nähtävillä 12.3.-13.4.2007


- kaavaehdotus valmistui 18.3.2008
- kunnanhallitus päätti 31.3.2008 pyytää kaavaehdotuksesta lausunnot sekä asettaa


kaavaehdotuksen MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti nähtäville 24.4.-26.5.2008
väliseksi ajaksi.


- kaavaehdotuksesta antoivat lausuntonsa Lounais-Suomen ympäristökeskus, Varsinais-
Suomen liitto, Tiehallinto, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos, Turun maakuntamuseo,
Maskun kunnan rakennuslautakunta, ympäristönsuojelulautakunta ja tekninen
lautakunta.


- kaavaehdotusta tarkistettiin lausuntojen perusteella: Seppäläntie osoitettiin katuna eikä
yleisenä tienä, Seppäläntien varteen lisättiin liittymäkiellot, Seppäläntien ja
Leppälinnuntien liittymään osoitettiin näkemäalueet. Lisäksi korttelin 3059
rakennuspaikoille 2, 3 ja 5 osoitettiin viereisen rakennuspaikan kuusiaidan hoitoa varten
kolme metriä leveä kaista puu-merkinnällä.


- tarkistettu kaavaehdotus valmistui 12.8.2008


- Kunnanhallitus päätti esittää kunnanvaltuustolle asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen hyväksymistä ___.___.2008 (§ ___)


- Kunnanvaltuusto hyväksyi asemakaavan ja asemakaavan muutoksen ___.___.2008 (§
___)


Kaarinassa 23.2.2007, tark. 18.3.2008, 12.8.2008


AIRIX Ympäristö Oy


Jukka Liikari Petri Hautala
DI, SNIL maanmittausinsinööri
YKS-121


LIITTEET:


1. Poistuvat asemakaavat
2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
3. Asemakaavan seurantalomake








Erillispientalojen korttelialue.


Maatilojen talouskeskusten korttelialue.


Lähivirkistysalue.


Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.


Osa-alueen raja.


Ohjeellinen tontin raja.


Korttelin numero.


Ohjeellisen tontin numero.


Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.


Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.


Murtoluku roomalaisen numeron jäljessä osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa käyttää
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.


Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.


Rakennusala.


Katu.


ASEMAKAAVAMERKINNÄT JA -MÄÄRÄYKSET


Kaarinassa 23.2.2007, tark. 18.3.2008, 12.8.2008


TÄMÄ ASEMAKAAVAKARTTA SELITYKSINEEN ON MASKUN KUNNANVALTUUSTON
22.9.2008 TEKEMÄN PÄÄTÖKSEN (§ 27) MUKAINEN.


Jukka Liikari
DI, SNIL
YKS-121


Asemakaavan muutos koskee
- 23.5.1983 vahvistetun asemakaavan (Humikkala V) katualuetta
- 5.11.1984 vahvistetun asemakaavan liikennealuetta
- 20.6.2005 hyväksytyn Piiksvuoren asemakaavan virkistys- ja erityisaluetta sekä


maa- ja metsätalousaluetta.


Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuvat korttelit 3059-3065 sekä virkistys-,
liikenne- ja katualuetta .


Petri Hautala
maanmittausinsinööri


3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.


Tonttijako on ohjeellinen.


AO-rakennuspaikalla on oltava vähintään kaksi autopaikkaa.


Pihajärjestelyt:
Rakentamatta jäävät tontin osat, joita ei käytetä ajo- tai kävelyteinä eikä
pysäköintiin, on istutettava ja pidettävä huolitellussa kunnossa.


Muita rakentamismääräyksiä:
Rakennukset on sovitettava oleviin maastonmuotoihin. Laajoja täyttöjä ei sallita.


Rakennukset on sijoitettava vähintään kahden metrin päähän naapurin rajasta.


Rakennettaessa 5 m lähemmäksi naapurin tontin rajaa ei rajan puoleisessa
seinässä saa olla ikkunoita alle 160 cm korkeudella lattiatasosta.


Tällä asemakaava-alueella noudatetaan erikseen hyväksyttäviä
raken tamistapa ohjeita.Murtoluku roomalaisen numeron edessä osoittaa, kuinka suuren


osan rakennuksen toisen kerroksen alasta saa rakennuksen
ensimmäisessä rinteeseen sijoittuvassa kerroksessa käyttää
kerrosalaan luettavaksi tilaksi. Murtoluku roomalaisen numeron
jäljessä osoittaa, kuinka suuren osan toisen kerroksen alasta saa
ullakon tasolla käyttää kerrosalaan luettavaksi tilaksi.


AIRIX Ympäristö Oy


Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.


Jätteiden keräyspistettä varten varattu kadun osa.


Istutettava alueen osa.


Jalankululle ja polkupyöräilylle varattu katu.


Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyöräilylle varattu alueen osa.


Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa järjestää ajoneuvoliittymää.


Katuliittymän näkemäalueeksi varattu alueen osa.


Alueen osa, joka on varattu puutarhakasvillisuuden hoitotoimenpiteitä varten.
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