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1.2

Yleista
Ohjeiden tarkoitus

Nama rakentamistapaohjeet koskevat kortteli-, katu- ja lahivirkistysalueita Piiksvuo-
ren asemakaavan lll ja asemakaavan muutoksen alueella Piiksvuoren asuntoalueen
lansiosassa.

Kaava-alue rajautuu itéd- ja pohjoisosistaan aiemmin kaavoitettuun ja rakentuneeseen
Piiksvuoren alueeseen. Lounaassa kaava-alueen laaja lahivirkistysalue ulottuu Sep-
palantielle saakka. Alueen jyrkkéa lansirinne ei sovellu rakentamiseen.

Rakentamistapaohjeet on tarkoitettu edistamaan viihtyisan ja yhtenadisen asuinympa-
riston rakentumista. Rakentamista kaava-alueen rinteilla on syyta ohjata siten, etta
sijainnin ja maisematekijdiden asettamat lahtékohdat voidaan huomioida aluetta ra-
kennettaessa. Samalla edistetddn miellyttavan, kauniin ja omaleimaisen rakennetun
miljoon syntymista. Yhteiset periaatteet alueen rakentamisessa on tarkoitettu ennen
kaikkea rakennussuunnittelijan ja rakentajan avuksi sopivan yksil6llisen ratkaisun va-
linnassa.

Ohjeiden vaikutukset

Alueen rakentamisen pohjana on asemakaava, jossa maaratdan kortteleiden seka
katu- ja lahivirkistysalueiden muoto, sitovat rakennusalat, rakennusoikeus ja kerros-
korkeudet.

Maskun kunnan rakennusjarjestyksessa on maaritelty yleiset rakentamissd&nnok-
set kunnan alueella seka toimenpiteiden luvanvaraisuus ja ilmoituskaytannot.

Rakentamistapaohjeet tdydentavat naitd maarayksia mm. rakennusten sijoituksen,
suositeltavien rakennustyyppien, materiaalien, muotojen, varien sek& piha-alueiden ja
istutusten suunnittelun osalta.

Ohjeet on asemakaava-alueelle hyvaksynyt Maskun rakennuslautakunta
27.9.2007. Rakentamistapaohjeiden toteuttamisen valvonnasta vastaa kunnan
rakennusvalvontaviranomainen, jonka suostumuksella ohjeista  voidaan
perustelluista syistd poiketa. Poikkeukset eivat kuitenkaan saa vaarantaa
rakennusryhmien tai korttelialueiden yhtenaista yleisvaikutelmaa.

Rakennushankkeeseen ryhdyttaessa tulee neuvotella rakennustarkastajan kanssa
rakentamisen periaatteista, jotta rakentajalla olisi ajoissa tieto siitd, mitd suunnitel-
milta kyseiselld alueella vaaditaan. Piiksvuoren alueella rakennussuunnittelijan pate-
vyyden tulee olla vahintaan A —luokkaa.

Rakentajan tulee huolehtia siita, ettd rakennuksen Maankayttd- ja rakennuslain
patevyysvaatimukset tayttavalla suunnittelijalla on kaytdssaan nama ohjeet seké
tiedot alueen asemakaavasta ja Maskun kunnan rakennusjarjestyksesta.
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Korttelialueet

Yleista

Asemakaava sisaltaa viisi erillispientalojen (AO) korttelialuetta.
Korttelialueilla on yhteensa 29 tonttia.

Asemakaavan maaraykset

Rakennukset tulee sijoittaa tontille noudattaen asemakaavassa esitet-
tyja sitovia rakennusaloja.

Jokaisen rakennuspaikan rakennusoikeus on ilmoitettu tehokkuuslu-
kuna (e) eli kerrosalan suhteena tontin pinta-alaan. Lisaksi muutamille
tonteille on osoitettu rakennusoikeus, joka on vahintdan kaytettava
(esim. 200). Piharakennusten rakennusoikeus siséltyy tontin tehok-
kuuslukuun.

AO -rakennuspaikalle ensimmaistd rakennuslupaa haettaessa on
esitettdvd asemapiirroksella kokonaissuunnitelma rakennuspaikan
kayttamisesta. Suunnitelmassa tulee olla esitettyna rakennukset, auto-
paikat, pihajarjestelyt, ajoliittyma sek& rakennuspaikan liittyminen kun-
nallistekniseen verkostoon.

AO —rakennuspaikalla on oltava vahintdan kaksi autopaikkaa.
Rakentamatta jadvat tontin osat, joita ei kaytetd ajo- tai kavelyteina eika
pysakaintiin, on istutettava ja pidettava huolitellussa kunnossa.
Rakennukset on sovitettava oleviin maastonmuotoihin. Laajoja tayttéja
ei sallita.

Rakennukset on sijoitettava vahintdan kahden metrin paahan naapurin
rajasta.

Rakennettaessa 5 m l[&hemmaksi naapurin tontin rajaa, ei rajan puolei-
sessa seindssa saa olla ikkunoita alle 160 cm korkeudella.

Rakennusten sijoitus tontilla ja katutilan muodostuminen

Yleisohjeita

Asuin- ja piharakennukset tulee sijoittaa rakennusalalle siten, ettd ne
muodostavat naapurirakennusten kanssa ehjia rakennusryhmia ja sopi-
vat lahiymparistoonsa. Myts nakymat tonteilta lahivirkistysalueille ja
maisemaan on otettava huomioon.

Rakennusten paamassat tulee sijoittaa ensisijaisesti lahimman tontinra-
jan, katulinjan ja/tai naapuritonttien rakennusten suuntaisesti.
Rakennukset tulee sijoittaa niin, etta louhimista ja pengertamista tarvi-
taan mahdollisimman vahan. Tontin puusto, kasvillisuus ja maaston-
muodot tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa.

Rakennukset tulee sijoittaa niin, ettd tontille jaa tarpeeksi
tarkoituksenmukaista ulko-oleskelutilaa aurinkoiseen ilmansuuntaan.
Autosuoja ja/tai muu piharakennus tulee sijoittaa siten, ettei se hallitse
maisemaa tai tontin sisééntulonakymaa.

Postilaatikot on sijoitettava liitteend olevan kartan mukaisesti.
Postilaatikoiden tulee olla yhtenevat, yhteen riviin sijoitettuna samassa
laatikkoryhmassa.

Asuinrakennukset

Yleisohjeita

Rakennuksen pitkien julkisivujen korkeus ei saa ylittaa 7 metria.
Rinnetontilla alarinteen puoleisen julkisivun korkeus saa olla suurempi.
Rakennukset tulee suunnitella siten, ettd ne ilmeeltdadn, suuntauksel-
taan, julkisivujen ja lattiatasojen porrastukseltaan seka materiaaleiltaan
ja vareiltddn sopivat ymparistoonsa seka erityisesti lahimpien naapuri-
tonttien rakennuksiin.



Katot

Julkisivut

Erityisesti lansirinteen yldosan korttelit ndkyvat kauas valtatie 8:lle
saakka. Niinpa on suositeltavaa, ettd alueen rakennukset ovat hahmol-
taan mahdollisimman yksinkertaisia ja rauhallisia.

Korttelin 3066 tonteilla 1-5 ja korttelin 3058 tonteilla 3-6 rakennusten
sijoittelu tulee tehda liitteenéd olevan havainnekuvan mukaisesti. Muiden
tonttien osalta havainnekuva on ohjeellinen.

Rakennusten tulee olla paamassaltaan harjakattoisia, aumakatto ei ole
mahdollinen.

Katonharjojen tulee olla korttelikohtaisesti lahes samansuuntaiset tai
myo6tailla viereistd katulinjausta. Harjan suuntausta valittaessa tulee
huomioida myds viereisen tontinrajan suunta sekd maastonmuodot.
Suositeltava rakennusten katemateriaali on harmaa tai musta betonitiili,
huopa tai siled pelti. Katemateriaali ja sen savy tulee valita saman kort-
telialueen tai lahiymparistén rakentamistapaan sopivaksi.

Rakennusten kattokaltevuuden tulee olla 1:2 - 1:3 valilta.

Katosten, kuistien ym. pienempien katteiden kaltevuus voi olla 1:1,5 -
1:4 valilta.

Rakennuksiin ei saa tehda torneja tai muita korkeudeltaan poikkeavia
osia.

Rakennusten paatykolmioita tai raystaita ei saa koteloida.
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Rakennusten julkisivujen suunnittelussa tulee pyrkia selkeisiin
seindpintoihin, joiden yleisilmetta ikkuna- ja oviaukotus tukevat.
Kortteleiden yleisilmeen tulee olla rakennusten pintamateriaalien ja va-
risdvyjen osalta yhtenaisia.

Liitekarttaan rajatuilla korttelialueilla (kivitalot) rakennusten paaasialli-
nen julkisivumateriaali on vaalea tiili tai rappauspinta.

Muilla korttelialueilla rakennusten pdadaasiallinen julkisivumateriaali on
puuverhous. Puuverhouksen tulee olla paaasiallisesti joko vaaka- tai
pystysuuntainen.

Julkisivujen pdadaasiallisena varind tulee kayttdd vaaleita harmaan,
siniharmaan tai punaruskean savyja. Rapattujen pintojen varina tulee
kayttaa kermanvalkoista tai vaaleita keltaisen ja ruskean savyja.
Runsaasti vaihtelevia julkisivulaudoituksia, listoja, erikoisia tyylilainoja
sek& ns. uusvanhoja yksityiskohtia kuten muotosahattuja vuorilautoja ja
irrallisia koristeita tulee valttaa.

Ovet ja ikkunat, pilarit, palkit, listat, raystas- ja nurkkalaudat, kaiteet ym.
pienemmat julkisivupinnat ovat valkoisia tai paavaritystd vaaleampia
savyja.

Myds paavaritysta tummemmat kontrastisdvyt ovat mahdollisia, jos ne
sopivat rakennuksen kokonaisvaritykseen ja materiaaleihin.
Voimakkaammat tehostevarit pienemmisséd yksityiskohdissa ovat
mahdollisia, mutta niiden tulee sopia hyvin yhteen rakennuksen paava-
rityksen kanssa.

Rakennuksen nakyvan sokkelipinnan seka rinteeseen sijoittuvan, kivira-
kenteisen pohjakerroksen julkisivujen tulee olla pintakasittelyltdan ja va-
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2.5

2.6

ritd&n neutraaleja, esimerkiksi harmaata betoni-, rappaus- tai slam-
mauspintaa. Puuverhousta tulee tarvittaessa ulottaa korkean sokkeli-
pinnan p&alle, maastoa myoétaillen.

Piharakennukset

Yleisohjeita

- Asemakaavassa mahdollisten piha- ja apurakennusten rakennusoikeus
siséltyy tontin tehokkuuslukuun.

- Piharakennusten sek& aita-, terassi-, katos- ja kalusterakenteiden tulee
iimeeltdan liittya asuinrakennuksen muotoihin, materiaaleihin ja varei-
hin.

- Piharakennuksen tulee olla kooltaan, massaltaan ja ilmeeltdan asuinra-
kennusta selkedasti vaatimattomampi.

- Piharakennuksen harjankorkeus ei saa ylittdd asuinrakennuksen harjan
korkeutta.

- Piharakennuksen raystaskorkeus ei saa YylittAd asuinrakennuksen
raystaskorkeutta.

- Piharakennuksen kattokaltevuuden tulee olla paaosin 1:2 - 1:3 valilta.

- Piharakennus on sijoitettava siten, ettei se hallitse tontin osalta katuku-
vaa tai maisemaa.

- Piharakennusten ja/tai autosuojien avulla tulee muodostaa suojaisaa
ulkotilaa etu- tai takapihalle.

- Katutasosta ylospain viettavilla rinnetonteilla piharakennus/autosuoja tu-
lee sijoittaa ensisijaisesti kadun puoleiselle sivulle, asuinrakennuksen
korkeusasemaa alemmaksi.

- Katutasosta alaspain viettavilla rinnetonteilla piharakennus/autosuoja
tulee sijoittaa ensisijaisesti asuinrakennuksen viereen tai taakse, mah-
dollisimman l&helle asuinrakennuksen korkeusasemaa.

Piha-alueet ja kasvillisuus

Yleisohjeita

- Rakennukset tulee sovittaa maastonmuotoihin mahdollisimman luonte-
vasti, valttéden turhia tayttoja ja leikkauksia.

- Rakennusten sovittamista maastoon edesauttavat esimerkiksi perustus-
ten ja julkisivupintojen porrastaminen maaston mukaan seka tukimuu-
rien, aitausten, terassien ja katosten kaytto.

- Puuston ja aluskasvillisuuden sailyttaminen seké& uudet istutukset peh-
mentavat rakennetun ja rakentamattoman tontinosan rajapintaa.

- Tontilla sijaitsevat avokalliot, lohkareet ym. luonnonmuodot tulee
mahdollisuuksien mukaan sailyttaa.

- AO -tontille saa tehdd yhden ajoliittyman, jonka leveys tulee olla
korkeintaan 5 metria.

Autopaikat

- Asemakaavassa on maaratty, ettda AO -—rakennuspaikalla on oltava
vahintdén kaksi autopaikkaa.

- Autotalli tai autokatos tulee ensisijaisesti rakentaa erillisena
piharakennuksena, jos se on tontin ominaisuuksien puolesta mahdol-
lista.

- Toinen autopaikka voidaan osoittaa avopysakointind pihatielle tai
piharakennuksen viereen.

- Ajoliittyma piha-alueelta kaavatielle on rakennettava toimivaksi ja
turvalliseksi.
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Istutukset

- Korttelialueilla rakennusalan ja katualueen/ viheralueen valiin jaavat
tontinosat on asemakaavan mukaisesti istutettava pensas- ja/tai puuis-
tutuksin.

- Rakennusten ja piha-alueiden liittamiseksi maisemaan on myds piha-
alueille seka viheralueita vasten suositeltavaa istuttaa puustoa tai isoja
pensaita.

- Istutuksia ja suojapuustoa tarvitaan lisaksi ulkona oleskelua varten
nako- ja tuulensuojaksi.

- Rakentamatta jaavat korttelinosat, joita ei kaytetd ajoteihin eika
pyséakaintiin, on hoidettava luonnontilaisina. Lisdksi tonttien reuna-alu-
eiden kasvillisuutta ja puustoa tulee sailyttdd mahdollisimman paljon.

Aidat ja muut pihavarusteet

- Tontit voidaan tarpeen mukaan rajata istutuksin tai puurakenteisin ai-
doin kadulle pain sekd naapuritontteja vasten. Puuaidan korkeus saa
olla enintd&n 120 cm.

- Tontteja ei tule aidata l&hivirkistysalueen rajaa vasten. Sen sijaan tontin
reuna-alueiden kasvillisuutta ja puustoa tulee sailyttdd mahdollisimman
paljon.

- Tonttikohtaiset jateastiat tulee suojata istutuksin, aitauksin tai katoksin.

- Kuivaus- ja polytystelineet tulee sijoittaa siten, ettd ne eivat hallitse
oman tai naapuritontin nakymia eivatka katu- ja puistonakymia.

Pinnoitteet ja kiveykset

- Piha-alueilla valtetaan tiiviita tai vetta lapaisemattomia paallysteita laa-
joina pintoina. Asfalttia tulee kayttaa vain erityistapauksissa.

- Ajoteilld ja piha-alueilla suositeltavia pintamateriaaleja ovat sora ja kivi-
tuhka seka kiveykset ja laatoitukset kohtuullisessa maarin.

Yleiset alueet

Katualueet

- Katualueet toteutetaan kadunpidon, liikennemaarien ja -turvallisuuden
kannalta tarkoituksenmukaisesti.

- Katujen reuna-alueiden istutukset toteutetaan erillisen katusuunnitelman
mukaisesti.

- Mahdolliset kevyen liikenteen vaylat erotetaan ajoradasta reunakiveyk-
sin tai viherkaistoin erillisen katusuunnitelman mukaisesti.

Viheralueet

Kasvillisuus, istutukset ja varusteet

- Kaava-alueen kaikki viheralueet tulee sailyttda ja hoitaa luonnontilaisina
mahdollisimman laajasti.

- Viheralueiden kautta rakennettavat vesi- ja viemarilinjojen kohdat tulee
istuttaa ja palauttaa luonnontilaisiksi.

- Katu- ja korttelialueiden valiset pienet viheralueet tulee erityisen huolelli-
sesti suojata jo rakentamisen aikana.

- Viheralueiden kasvuolosuhteet, veden, valon ja ravinnon saanti tulee
turvata rakentamisen jalkeenkin.

- Erityisesti alueen lantisen, jyrkdn rinnealueen puustoa ja kasvillisuutta
tulee sailyttaa ja hoitaa niin, etta rakennetun ja luonnontilaisen alueen
rajapinta pehmenee.

- Ohjeellinen leikki- ja oleskelualue (le) laitteineen ja valaisimineen tulee
sijoittaa ja toteuttaa niin, etta hairiét viereisille asuinkortteleille jaéavat
mahdollisimman vahaisiksi.



Kuva: Asemakaavakartta.

Liitteet:
- Havainnekuva 1:1000.
- Kerrosala rakennuksen eri kerroksissa.
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MASKU: PIIKSVUOREN ASEMAKAAVA [II JA ASEMAKAAVAN MUUTOS

KERROSALA RAKENNUKSEN ERI KERROKSISSA

Kerros

Kellarikerros (k)

Ullakko (u)

Rinnekerros (r)

Kerrosten lukumaara

Muita kuin paaasiallisen

Kokonaan tai paaasiallisesti maanpinnan ylapuolella. Lasketaan
kokonaan kerrosalaan.

Kokonaan tai paaasiallisesti maanpinnan alapuolella. Kerrosalaan
lasketaan paakayttotarkoituksen mukaiset tilat (saa sijoittaa kellariin
vain, jos asemakaava sallii).

Muita kuin paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia tiloja ei lueta
kerrosalaan. Kellaria ei lasketa kerroslukuun.

Tila, joka sijaitsee ylimman kerroksen ylapuolella ja p&&asiallisesti
julkisivun ja vesikaton leikkauslinjan tasoa ylempana.

Kerrosalaan lasketaan paakayttotarkoituksen mukaiset tilat (saa
sijoittaa ullakolle vain, jos asemakaava sallii).

Muita kuin paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia tiloja ei lueta
kerrosalaan. Ullakkoa ei lasketa kerroslukuun.

Seka kerros etta kellarikerros samassa tasossa. Kerros lasketaan
kerroslukuun.

Paallekkain olevien kerrosten lukumaéara voi vaihdella rakennuksen eri
osissa (esim. | tai ll).

Huom! Ullakon ja kellarikerroksen saa rakentaa, jos asemakaava ei
kiella, mutta sinne voi sijoittaa vain muita kuin paaasiallisen
kayttotarkoitukseen mukaisia tiloja.

kayttotarkoituksen mukaisia tiloja (kellarikerros ja ullakko) esim.:
Varastot

Autotalli

Sauna (I6ylyhuone) ja ph (jos talossa toinenkin ph)

Lammaonjako

Sahko ja teletilat

IV- ja LVV-tilat

ullakko W

Periaateleikkaus rakennuksen 2.kerros
sijoittamisesta rinnetontille.

Kerrosluku on 1/2r 1l u2/3. 1-kerros /%

1/2 r 1l u 2/3

Periaateleikkaus rakennuksen 2.kerros [/

sijoittamisesta tasamaan 1 kerros . /%
tontille. Kerrosluku on 1. : =SSR
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