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Maskun kunta
RAKENTAMISTAPAOHJEET
Kajamon asemakaava

1. YLEISTA

1.1 Ohjeiden tarkoitus
Nama rakentamistapaohjeet koskevat kortteli-, katu- ja lahivirkistysalueita Kajamon
asemakaavan alueella. Ohjeet tdydentavat asemakaavan merkint6ja ja maarayksia.

Kaava-alue rajautuu lansiosastaan aiemmin kaavoitettuun ja rakentuneeseen Kar-
hunpuiston alueeseen. Alueen etela- ja itésivu rajautuvat Ruskontiehen ja Kajamon-
tiehen. Alueen pohjoisosan korkeimmat kallioalueet, Kajamonvuoren muinaismuisto-
alue seka vesialtaan rantavyohyke jaavat rakentamisen ulkopuolelle.

Rakentamistapaohjeet on tarkoitettu edistamaan viihtyisan ja yhtenaisen asuinympa-
ristbn rakentumista. Tavoitteena on ohjata rakentamista siten, ettd rakennuspaikan si-
jainnin ja maisematekijoiden asettamat lahtékohdat voidaan huomioida suunnittelu- ja
rakentamisvaiheessa. Samalla edistetdan yhtendisen ja omaleimaisen rakennetun
miljoon syntymista. Yhteiset periaatteet alueen rakentamisessa on tarkoitettu ennen
kaikkea rakennussuunnittelijan ja rakentajan avuksi sopivan yksildllisen ratkaisun va-
linnassa.

1.2 Ohjeiden vaikutukset
Alueen rakentamisen pohjana on asemakaava, jossa maaratddn kortteleiden seka
l&hivirkistysalueiden muoto, katualueet, sitovat rakennusalat, rakennusoikeus ja ker-
rosluvut.

Maskun kunnan rakennusjarjestyksessa on maaritelty yleiset rakentamista ohjaavat
saanndkset kunnan alueella seka toimenpiteiden luvanvaraisuus ja ilmoituskaytannot.

Rakentamistapaohjeet taydentavat naitd maarayksia mm. rakennusten sijoituksen,
suositeltavien rakennustyyppien, materiaalien, muotojen, varien seka piha-alueiden ja
istutusten suunnittelun osalta.

Ohjeet on asemakaava-alueelle hyvaksynyt Maskun rakennus- ja ymparistdlauta-
kunta __ . .2009. Alueen rakentaminen tapahtuu osa-alue kerrallaan, mahdolli-
sesti neljassa eri vaiheessa. Jokaisen vaiheen alkaessa ohjeiden tavoitteita ja sisal-
t0a voidaan tarvittaessa tarkistaa.

Rakentamistapaohjeiden toteuttamisen valvonnasta vastaa kunnan rakennus-
valvontaviranomainen, jonka suostumuksella ohjeista voidaan perustelluista syista
poiketa. Poikkeukset eivat kuitenkaan saa vaarantaa rakennusryhmien tai korttelialu-
eiden yhtenaista yleisvaikutelmaa.

Rakennushankkeen alkuvaiheessa tulee neuvotella rakennustarkastajan kanssa ra-
kentamisen periaatteista, jotta rakentajalla olisi ajoissa tieto siitd, mita suunnitelmilta
kyseisella alueella vaaditaan. Kajamon alueella rakennussuunnittelijan patevyyden tu-
lee olla v&hintaan A —luokkaa.

Rakentajan tulee huolehtia siitd, ettd rakennuksen maankaytto- ja rakennuslain
(MRL) patevyysvaatimukset tayttavalla suunnittelijalla on kaytéssddn nama ohjeet
seké tiedot alueen asemakaavasta ja Maskun kunnan rakennusjarjestyksesta.
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2. KORTTELIALUEET

2.1Yleista

Asemakaava sisaltaa 27 erillispientalojen (AO) korttelia tai korttelinosaa
seké 2 asuinpientalojen (AP) korttelinosaa.
Korttelialueilla on yhteensé noin 100 rakentamatonta tonttia.

2.2 Asemakaavan méaraykset ja periaatteet

Rakennukset tulee sijoittaa tontille noudattaen asemakaavassa esitet-
tyja sitovia rakennusaloja.

Jokaisen rakennuspaikan rakennusoikeus on ilmoitettu tehokkuuslu-
kuna (e) eli kerrosalan suhteena tontin pinta-alaan. Piharakennusten
rakennusoikeus siséltyy tontin tehokkuuslukuun.

AO —rakennuspaikalle ensimmaista rakennuslupaa haettaessa on esi-
tettdava asemapiirroksella kokonaissuunnitelma rakennuspaikan kaytta-
misestd. Suunnitelmassa tulee olla esitettynd rakennukset, autopaikat,
pihajarjestelyt, ajolittyma sek& rakennuspaikan liittyminen kun-
nallistekniseen verkostoon.

AO- ja AP —rakennuspaikoilla on oltava vahintdan kaksi autopaikkaa
asuntoa kohti.

Rakentamatta jaavat tontin osat, joita ei kayteta ajo- tai kavelyteina eika
pysakaintiin, on istutettava ja pidettava huolitellussa kunnossa.
Rakennukset on sovitettava oleviin maastonmuotoihin. Laajoja tayttoja
ei sallita.

Alimpaan eli ns. rinnekerrokseen (esim. 2/3r) sijoitettavan, kerrosalaan
luettavan tilan tulee sijaita p&&asiallisesti maanpinnan ylapuolella.
Kellarikerroksen tulee MRL 115 8:n mukaisesti sijaita kokonaan tai paa-
asiallisesti maanpinnan alapuolella. Maanpaallisen kellarikerroksen ra-
kentaminen on kielletty.

Kerrosalaan luettavia tiloja saa sijoittaa P3 —paloluokan (puurakennus)
asuinrakennuksessa korkeintaan kahteen paallekkaiseen kerrostasoon.
Asuinrakennuksen paloluokkavaatimukset ovat vaativammat (P2, Kivi-
rakennus), jos kerrosalaan luettavia tiloja on kolmessa paallekkaisessa
kerrostasossa.

Rakennukset on sijoitettava rakennusalalle vahintaan neljan metrin paa-
han naapurin rajasta.

Rakennettaessa alle 5 metrin etaisyydelle naapurin tontin rajasta, ei ra-
jan puoleisessa seindssa saa olla ikkunoita alle 160 cm korkeudella.

2.3 Rakennusten sijoitus tontilla ja katutilan muodostuminen

Yleisohjeita

Asuin- ja piharakennukset tulee sijoittaa rakennusalalle siten, etta ne
muodostavat naapurirakennusten kanssa ehjia rakennusryhmia ja sopi-
vat lahiymparistoonsda. Myts nakymaét tonteilta lahivirkistysalueille ja
maisemaan on otettava huomioon.

Rakennusten paamassat tulee sijoittaa ensisijaisesti lahimman tontinra-
jan, katulinjan ja/tai naapuritonttien rakennusten suuntaisesti. Havain-
nekuvassa (lite 1) on esitetty rakennusten suositeltava sijoitus ja harjan
suunta tontilla.

Rakennukset tulee sijoittaa niin, etta louhimista ja pengertamista tarvi-
taan mahdollisimman vahan. Tontin puusto, kasvillisuus ja maaston-
muodot tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa.

Rakennukset tulee sijoittaa niin, etta tontille ja& tarpeeksi tarkoituksen-
mukaista ulko-oleskelutilaa aurinkoiseen ilmansuuntaan.
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- Autosuoja ja/tai muu piharakennus tulee sijoittaa siten, ettei se hallitse
maisemaa tai tontin sisdéntulonakymaa.

- Postilaatikot on sijoitettava liitteen& olevan kartan mukaisesti. Postilaati-
koiden tulee olla yhtenevat, yhteen riviin sijoitettuna samassa laatikko-
ryhmassa.

2.4 Asuinrakennukset

Yleisohjeita

- Rakennukset tulee suunnitella siten, ettd ne ilmeeltaan, suuntauksel-
taan, julkisivujen ja lattiatasojen porrastukseltaan seka materiaaleiltaan
ja vareiltddn sopivat ymparistéonsa seka erityisesti [ahimpien naapuri-
tonttien rakennuksiin.

- Rakennusten tulee olla hahmoltaan mahdollisimman yksinkertaisia ja
rauhallisia.

- Rakennuksen pitkien julkisivujen korkeus ei saa ylittdaa 7 metria. Rinne-
tontilla alarinteen puoleisen julkisivun korkeus saa olla suurempi.

- Havainnekuvassa (liite 1) on esitetty rakennusten suositeltava sijoitus ja
harjan suunta tontilla.

/
/

=]

Rakennuksen paarunkoa voidaan porrastaa vahaisesti vaaka- tai pysty-
suunnassa. Rakennuksen yleisiimeen tulee pysya kuitenkin tasapainoi-
sena ja ehednd. Pdamassaan luontevasti liittyvat kuistit, erkkerit ja mata-
lat rakennussiivet ovat sallittuja.

Katot
- Rakennusten tulee olla padmassaltaan harjakattoisia. Katteen vahainen
porrastus rakennuksen pituus- tai leveyssuunnassa on mahdollista.
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Julkisivut

Katon paaharjan suuntaamisessa tulee huomioida viereinen katulinjaus
ja tontinrajan suunta seka maastonmuodot ja katunakymat. Havainne-
kuvassa (lite 1) on esitetty rakennusten suositeltava sijoitus ja harjan
suunta tontilla.

Rakennusten katemateriaalin tulee olla musta, tummanharmaa tai tum-
manpunainen betonitiili, tiili, huopa tai siled pelti. Katemateriaali ja sen
savy tulee valita saman korttelialueen tai lahiympariston rakentamista-
paan sopivaksi.

Kattokaltevuuden tulee olla 1l -kerroksisissa rakennuksissa 1:2 - 1:3 va-
liltd. Kerrosluvultaan matalammissa rakennuksissa kattokaltevuuden tu-
lee olla 1:1,5 - 1:2 vélilta. Kattokaltevuus tulee sovittaa saman kortteli-
alueen tai katundkyman rakennuksiin sopivaksi.

Katosten, kuistien ym. pienempien katteiden kaltevuus voi olla pddmas-
san katetta loivempi.

Rakennuksiin ei saa tehda torneja tai muita korkeudeltaan poikkeavia
osia.

/

Rakennusten paatykolmioita tai raystaita ei saa koteloida.

Rakennusten julkisivujen suunnittelussa tulee pyrkia selkeisiin seindpin-
toihin, joiden yleisilmettd ikkuna- ja oviaukotus tukevat.

Kortteleiden yleisilmeen tulee olla rakennusten pintamateriaalien ja va-
risdvyjen osalta yhtenaisia.

Mikali perustelluista syista ohjeen mukaisesta julkisivumateriaalista poi-
ketaan, tulee rakennuksen sopia yleisilmeen, varisavyjen, katemateriaa-
lin seka kattokaltevuuden ja —muodon osalta erityisen hyvin naapurira-
kennuksiin ja lahiympéaristoonsa.

Rakennusten paaasiallinen julkisivumateriaali ja -véri on esitetty liitekar-
talla korttelialueittain (liite 2).

Kortteliin 414 voidaan rakentaa julkisivuiltaan hirsipintaisia rakennuksia.
Pyorohirren kaytto ei ole sallittua.

Puu-/ lautaverhouksen tulee olla paaasiallisesti joko vaaka- tai pys-
tysuuntainen. Runsaasti vaihtelevia julkisivulaudoituksia, listoja, erikoi-
sia tyylilainoja seka ns. uusvanhoja yksityiskohtia kuten muotosahattuja
vuorilautoja ja irrallisia koristeita tulee valttaa.

Taydentéavien rakennusosien varitys on sovitettava rakennuksen paava-
reihin. Liian voimakkaita kontrastisivyja tulee valttaa.

Rakennuksen nakyvan sokkelipinnan seka rinteeseen sijoittuvan, kivira-
kenteisen pohjakerroksen julkisivun tulee olla pintakasittelyltdan neut-
raalin harmaata betoni-, rappaus- tai slammauspintaa. Puuverhousta tu-
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2.5 Piharakennukset

Yleisohjeita

2.6 Piha-alueet

lee tarvittaessa ulottaa korkean sokkelipinnan paalle, maastoa mydotail-
len.

Piharakennuksen tulee olla kooltaan, massaltaan ja ilmeeltdan asuinra-
kennusta selkedasti vaatimattomampi.

Piharakennuksen sekd mahdollisten aita-, terassi-, katos- ja kalustera-
kennelmien tulee ilmeeltdan liittyd asuinrakennuksen muotoihin, materi-
aaleihin ja vareihin.

Piharakennuksen harjankorkeus ei saa ylittda asuinrakennuksen harjan
korkeutta.

Piharakennuksen raystaskorkeus ei saa ylittda asuinrakennuksen rays-
taskorkeutta.

Piharakennus tulee toteuttaa yksikerroksisena.

Piharakennuksen kattokaltevuuden tulee olla loivempi tai sama kuin
paarakennuksessa; paaosin 1:2 - 1:3 valilta.

Piharakennus ja/tai autosuoja on sijoitettava siten, ettei se hallitse tontin
osalta katukuvaa tai maisemaa.

Piharakennusten ja/tai autosuojien avulla tulee muodostaa suojaisaa ul-
kotilaa etu- tai takapihalle.

Asemakaavassa maaratyt autopaikat tulee osoittaa piharakennukseen,
katokseen tai avopyséakadintina piha-alueelle.

Autotalli tai autokatos on suositeltavaa rakentaa erillisena piharaken-
nuksena.

Autokatokset ja/tai pysakadintia rajaavat aitaukset ovat suositeltavia mm.
katutilan kannalta.

Katutasosta ylospain viettavilla rinnetonteilla piharakennus/autosuoja tu-
lee sijoittaa ensisijaisesti kadun puoleiselle sivulle, asuinrakennuksen
korkeusasemaa alemmaksi.

Katutasosta alaspain viettavilla rinnetonteilla piharakennus/autosuoja
tulee sijoittaa ensisijaisesti asuinrakennuksen viereen tai taakse, mah-
dollisimman lahelle asuinrakennuksen korkeusasemaa.

Maastonmuodot

Istutukset

Rakennukset tulee sovittaa maastonmuotoihin mahdollisimman luonte-
vasti, valttden turhia tayttoja ja leikkauksia.

Tontilla sijaitsevat avokalliot, lohkareet ym. luonnonmuodot tulee mah-
dollisuuksien mukaan sailyttaa.

Rakennusten sovittamista maastoon edesauttavat esimerkiksi perustus-
ten ja julkisivupintojen porrastaminen maaston mukaan seka tukimuu-
rien, aitausten, terassien ja katosten kaytto.

Puuston ja aluskasvillisuuden sailyttaminen seké uudet istutukset peh-
mentavat rakennetun ja rakentamattoman tontinosan rajapintaa.

AO —tontille saa tehda yhden ajoliittyman, jonka leveys tulee olla kor-
keintaan 5 metria.

Istutuksia ja suojapuustoa on suositeltavaa sailyttaé tai istuttaa raken-
nusten ja piha-alueiden liittdmiseksi maisemaan seka nako- ja tuulen-
suojaksi.
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Korttelialueilla rakennusalan ja katualueen véliin jaavat tontinosat on
asemakaavan mukaisesti istutettava pensas- ja/tai puuistutuksin.
Rakennusten ja piha-alueiden liittdmiseksi maisemaan on myo6s piha-
alueille seké viheralueita vasten suositeltavaa istuttaa puustoa tai isoja
pensaita.

Rakentamatta jadvat korttelinosat, joita ei kaytetd ajoteihin eika pysa-
koéintiin, on hoidettava luonnontilaisina tai esim. pihapuutarhana. Liséksi
tonttien reuna-alueiden kasvillisuutta ja puustoa tulee sailyttada mahdol-
lisimman paljon.

Aitaukset ja pihavarusteet

Tontit voidaan rajata katua ja naapuritonttia vasten puurakenteisin ai-
doin tai pensasaidoin. Puuaidan enimmaiskorkeus katua ja naapuritont-
tia vasten 1,2 m.

Puuaitausten varitys tulee sovittaa katualueen ja lahiymparistén raken-
nusten varimaailmaan.

Tontteja ei tule aidata l&hivirkistysalueen rajaa vasten. Sen sijaan tontin
reuna-alueiden kasvillisuutta ja puustoa tulee sailyttdd mahdollisimman
paljon.

Tonttikohtaiset jateastiat tulee suojata istutuksin, aitauksin tai katoksin.
Kuivaus- ja poOlytystelineet tulee sijoittaa siten, ettd ne eivat hallitse
oman tai naapuritontin nakymia eivatka katu- ja puistonakymia.

Pihan pintamateriaalit

Piha-alueilla valtetaan tiiviita tai vetta lapaisemattomia paallysteita laa-
joina pintoina. Asfalttia tulee kayttaa vain erityistapauksissa.

Ajoteilld ja piha-alueilla suositeltavia pintamateriaaleja ovat sora ja kivi-
tuhka seké kiveykset ja laatoitukset kohtuullisessa maérin.
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3. YLEISET ALUEET

3.1 Katualueet

3.2 Viheralueet

Katualueet toteutetaan kadunpidon, liikennemaarien ja -turvallisuuden
kannalta tarkoituksenmukaisesti.

Katujen reuna-alueiden istutukset toteutetaan erillisen katusuunnitelman
mukaisesti.

Mahdolliset kevyen liikenteen vaylat erotetaan ajoradasta reunakiveyk-
sin tai viherkaistoin erillisen katusuunnitelman mukaisesti.
Katurakentamisen tavoitteena on kaunis ja yhtenainen katumiljoo, mis-
sa on huomioitu mm. katualueen turvallisuus ja esteettomyys jalan-
kulkijoille, toimivuus autoilijoille, pintamateriaalit, kasvillisuus, valaistus
ja valaisintyypit, opasteet ja mahdolliset muut kadun kalusteet.

Kasvillisuus, istutukset ja varusteet

Ulkoilureitit

Kaava-alueen kaikki viheralueet tulee sailyttaa ja hoitaa luonnontilaisina
mahdollisimman laajasti.

Viheralueiden kautta rakennettavat vesi- ja viemarilinjojen kohdat tulee
istuttaa ja palauttaa luonnontilaisiksi.

Katu- ja korttelialueiden valiset pienet viheralueet tulee erityisen huolelli-
sesti suojata jo rakentamisen aikana.

Viheralueiden kasvuolosuhteet, veden, valon ja ravinnon saanti tulee
turvata rakentamisen jalkeenkin.

Erityisesti alueen jyrkkien ja karujen rinnealueiden puustoa ja kasvilli-
suutta tulee sailyttdd ja hoitaa niin, ettd rakennetun ja luonnontilaisen
alueen rajapinta pehmenee.

Ohijeelliset leikki- ja oleskelualueet (le) laitteineen ja valaisimineen tulee
sijoittaa ja toteuttaa niin, etta hairiét viereisille asuinkortteleille ja&avat
mahdollisimman véahaisiksi.

Ohjeelliset jalankulkureitit ovat viheralueiden polkumaisia kulkuyh-
teyksia, jotka taydentavat alueen katu- ja kevyen liikenteen verkostoa.
Reitit sovitetaan maastoon valttden kallioleikkauksia ja maatayttoja.
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KERROSALA RAKENNUKSEN ERI KERROKSISSA

Kerros

Kellarikerros (k)

Ullakko (u)

Rinnekerros (r)

Kerrosten lukumaara

Muita kuin paaasiallisen

Kokonaan tai paaasiallisesti maanpinnan ylapuolella. Lasketaan
kokonaan kerrosalaan.

Kokonaan tai paaasiallisesti maanpinnan alapuolella. Kerrosalaan
lasketaan paakayttotarkoituksen mukaiset tilat (saa sijoittaa kellariin
vain, jos asemakaava sallii).

Muita kuin paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia tiloja ei lueta
kerrosalaan. Kellaria ei lasketa kerroslukuun.

Tila, joka sijaitsee ylimman kerroksen ylapuolella ja p&&asiallisesti
julkisivun ja vesikaton leikkauslinjan tasoa ylempana.

Kerrosalaan lasketaan paakayttotarkoituksen mukaiset tilat (saa
sijoittaa ullakolle vain, jos asemakaava sallii).

Muita kuin paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia tiloja ei lueta
kerrosalaan. Ullakkoa ei lasketa kerroslukuun.

Seka kerros etta kellarikerros samassa tasossa. Kerros lasketaan
kerroslukuun.

Paallekkain olevien kerrosten lukumaara voi vaihdella rakennuksen eri
osissa (esim. | tai ll).

Huom! Ullakon ja kellarikerroksen saa rakentaa, jos asemakaava ei
kiella, mutta sinne voi sijoittaa vain muita kuin paaasiallisen
kayttotarkoitukseen mukaisia tiloja.

kayttotarkoituksen mukaisia tiloja (kellarikerros ja ullakko) esim.:
Varastot

Autotalli

Sauna (I6ylyhuone) ja ph (jos talossa toinenkin ph)

Lammaonjako

Sahko ja teletilat

IV- ja LVV-tilat

ullakko W

Periaateleikkaus rakennuksen 2.kerros
sijoittamisesta rinnetontille.

Kerrosluku on 1/2r 1l u2/3. 1-kerros /%

1/2 r 1l u 2/3

Periaateleikkaus rakennuksen 2.kerros [/

sijoittamisesta tasamaan 1 kerros . /%
tontille. Kerrosluku on 1. : =SSR
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Maskun kunta
RAKENTAMISTAPAOHJEET
Kajamon asemakaava

1. YLEISTA

1.1 Ohjeiden tarkoitus
Nama rakentamistapaohjeet koskevat kortteli-, katu- ja lahivirkistysalueita Kajamon
asemakaavan alueella. Ohjeet tdydentavat asemakaavan merkint6ja ja maarayksia.

Kaava-alue rajautuu lansiosastaan aiemmin kaavoitettuun ja rakentuneeseen Kar-
hunpuiston alueeseen. Alueen etela- ja itasivu rajautuvat Ruskontiehen ja Kajamon-
tiehen. Alueen pohjoisosan korkeimmat kallioalueet, Kajamonvuoren muinaismuisto-
alue seka vesialtaan rantavydhyke jaavat rakentamisen ulkopuolelle.

Rakentamistapaohjeet on tarkoitettu edistamaan viihtyisan ja yhtenaisen asuinympa-
ristdn rakentumista. Tavoitteena on ohjata rakentamista siten, ettd rakennuspaikan si-
jainnin ja maisematekijoiden asettamat lahtokohdat voidaan huomioida suunnittelu- ja
rakentamisvaiheessa. Samalla edistetdan yhtendisen ja omaleimaisen rakennetun
miljodn syntymista. Yhteiset periaatteet alueen rakentamisessa on tarkoitettu ennen
kaikkea rakennussuunnittelijan ja rakentajan avuksi sopivan yksilollisen ratkaisun va-
linnassa.

1.2 Ohjeiden vaikutukset
Alueen rakentamisen pohjana on asemakaava, jossa maarataan kortteleiden seka
I&hivirkistysalueiden muoto, katualueet, sitovat rakennusalat, rakennusoikeus ja ker-
rosluvut.

Maskun kunnan rakennusjarjestyksessa on maaritelty yleiset rakentamista ohjaavat
saannokset kunnan alueella seka toimenpiteiden luvanvaraisuus ja ilmoituskaytannot.

Rakentamistapaohjeet tdydentavat naitd maarayksida mm. rakennusten sijoituksen,
suositeltavien rakennustyyppien, materiaalien, muotojen, varien seka piha-alueiden ja
istutusten suunnittelun osalta.

Ohjeet on asemakaava-alueelle hyvaksynyt Maskun rakennus- ja ymparistolauta-
kunta . .2009. Alueen rakentaminen tapahtuu osa-alue kerrallaan, mahdolli-
sesti neljassa eri vaiheessa. Jokaisen vaiheen alkaessa ohjeiden tavoitteita ja sisal-
t6a voidaan tarvittaessa tarkistaa.

Rakentamistapaohjeiden toteuttamisen valvonnasta vastaa kunnan rakennus-
valvontaviranomainen, jonka suostumuksella ohjeista voidaan perustelluista syista
poiketa. Poikkeukset eivat kuitenkaan saa vaarantaa rakennusryhmien tai korttelialu-
eiden yhtenaista yleisvaikutelmaa.

Rakennushankkeen alkuvaiheessa tulee neuvotella rakennustarkastajan kanssa ra-
kentamisen periaatteista, jotta rakentajalla olisi ajoissa tieto siitd, mita suunnitelmilta
kyseisella alueella vaaditaan. Kajamon alueella rakennussuunnittelijan patevyyden tu-
lee olla vahintdan A —luokkaa.

Rakentajan tulee huolehtia siita, ettd rakennuksen maankaytt6- ja rakennuslain
(MRL) patevyysvaatimukset tayttavalla suunnittelijalla on kaytéssaan nama ohjeet
seka tiedot alueen asemakaavasta ja Maskun kunnan rakennusjarjestyksesta.
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2. KORTTELIALUEET

2.1 Yleista

Asemakaava sisaltaa 27 erillispientalojen (AO) korttelia tai korttelinosaa
seka 2 asuinpientalojen (AP) korttelinosaa.
Korttelialueilla on yhteensa noin 100 rakentamatonta tonttia.

2.2 Asemakaavan maaraykset ja periaatteet

Rakennukset tulee sijoittaa tontille noudattaen asemakaavassa esitet-
tyja sitovia rakennusaloja.

Jokaisen rakennuspaikan rakennusoikeus on ilmoitettu tehokkuuslu-
kuna (e) eli kerrosalan suhteena tontin pinta-alaan. Piharakennusten
rakennusoikeus sisaltyy tontin tehokkuuslukuun.

AO -rakennuspaikalle ensimmaista rakennuslupaa haettaessa on esi-
tettava asemapiirroksella kokonaissuunnitelma rakennuspaikan kaytta-
misestd. Suunnitelmassa tulee olla esitettynd rakennukset, autopaikat,
pihajarjestelyt, ajoliittyma sek& rakennuspaikan liittyminen kun-
nallistekniseen verkostoon.

AO- ja AP -rakennuspaikoilla on oltava vahintdan kaksi autopaikkaa
asuntoa kohti.

Rakentamatta jaavat tontin osat, joita ei kayteta ajo- tai kavelyteina eika
pysakaintiin, on istutettava ja pidettava huolitellussa kunnossa.
Rakennukset on sovitettava oleviin maastonmuotoihin. Laajoja tayttéja
ei sallita.

Alimpaan eli ns. rinnekerrokseen (esim. 2/3r) sijoitettavan, kerrosalaan
luettavan tilan tulee sijaita paaasiallisesti maanpinnan ylapuolella.
Kellarikerroksen tulee MRL 115 §:n mukaisesti sijaita kokonaan tai paa-
asiallisesti maanpinnan alapuolella. Maanpaallisen kellarikerroksen ra-
kentaminen on Kielletty.

Kerrosalaan luettavia tiloja saa sijoittaa P3 —paloluokan (puurakennus)
asuinrakennuksessa korkeintaan kahteen paallekkaiseen kerrostasoon.
Asuinrakennuksen paloluokkavaatimukset ovat vaativammat (P2, Kivi-
rakennus), jos kerrosalaan luettavia tiloja on kolmessa paallekkaisessa
kerrostasossa.

Rakennukset on sijoitettava rakennusalalle vahintaan neljan metrin paa-
han naapurin rajasta.

Rakennettaessa alle 5 metrin etaisyydelle naapurin tontin rajasta, ei ra-
jan puoleisessa seindssa saa olla ikkunoita alle 160 cm korkeudella.

2.3 Rakennusten sijoitus tontilla ja katutilan muodostuminen

Yleisohjeita

Asuin- ja piharakennukset tulee sijoittaa rakennusalalle siten, ettd ne
muodostavat naapurirakennusten kanssa ehjia rakennusryhmia ja sopi-
vat lahiymparistdonsa. Myds nakymat tonteilta lahivirkistysalueille ja
maisemaan on otettava huomioon.

Rakennusten paamassat tulee sijoittaa ensisijaisesti I1ahimman tontinra-
jan, katulinjan ja/tai naapuritonttien rakennusten suuntaisesti. Havain-
nekuvassa (lite 1) on esitetty rakennusten suositeltava sijoitus ja harjan
suunta tontilla.

Rakennukset tulee sijoittaa niin, ettd louhimista ja pengertamista tarvi-
taan mahdollisimman vahan. Tontin puusto, kasvillisuus ja maaston-
muodot tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa.

Rakennukset tulee sijoittaa niin, etta tontille jaa tarpeeksi tarkoituksen-
mukaista ulko-oleskelutilaa aurinkoiseen ilmansuuntaan.
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- Autosuoja ja/tai muu piharakennus tulee sijoittaa siten, ettei se hallitse
maisemaa tai tontin sisdantulonakymaa.

- Postilaatikot on sijoitettava liitteena olevan kartan mukaisesti. Postilaati-
koiden tulee olla yhtenevat, yhteen riviin sijoitettuna samassa laatikko-
ryhmassa.

2.4 Asuinrakennukset

Yleisohjeita

- Rakennukset tulee suunnitella siten, ettd ne ilmeeltdan, suuntauksel-
taan, julkisivujen ja lattiatasojen porrastukseltaan sekd materiaaleiltaan
ja vareiltdan sopivat ymparistdédnsa seka erityisesti lahimpien naapuri-
tonttien rakennuksiin.

- Rakennusten tulee olla hahmoltaan mahdollisimman yksinkertaisia ja
rauhallisia.

- Rakennuksen pitkien julkisivujen korkeus ei saa vylittda 7 metria. Rinne-
tontilla alarinteen puoleisen julkisivun korkeus saa olla suurempi.

- Havainnekuvassa (lite 1) on esitetty rakennusten suositeltava sijoitus ja
harjan suunta tontilla.

/
/

=]

\

Rakennuksen paarunkoa voidaan porrastaa vahaisesti vaaka- tai pysty-
suunnassa. Rakennuksen yleisiimeen tulee pysyéa kuitenkin tasapainoi-
sena ja ehednd. Paamassaan luontevasti liittyvat kuistit, erkkerit ja mata-
lat rakennussiivet ovat sallittuja.

Katot
- Rakennusten tulee olla padmassaltaan harjakattoisia. Katteen vahainen
porrastus rakennuksen pituus- tai leveyssuunnassa on mahdollista.
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Julkisivut

Katon paaharjan suuntaamisessa tulee huomioida viereinen katulinjaus
ja tontinrajan suunta sekd maastonmuodot ja katundkymat. Havainne-
kuvassa (liite 1) on esitetty rakennusten suositeltava sijoitus ja harjan
suunta tontilla.

Rakennusten katemateriaalin tulee olla musta, tummanharmaa tai tum-
manpunainen betonitiili, tiili, huopa tai siled pelti. Katemateriaali ja sen
savy tulee valita saman korttelialueen tai 1ahiymparistén rakentamista-
paan sopivaksi.

Kattokaltevuuden tulee olla Il -kerroksisissa rakennuksissa 1:2 - 1:3 va-
liltd. Kerrosluvultaan matalammissa rakennuksissa kattokaltevuuden tu-
lee olla 1:1,5 - 1:2 valilta. Kattokaltevuus tulee sovittaa saman kortteli-
alueen tai katundkyman rakennuksiin sopivaksi.

Katosten, kuistien ym. pienempien katteiden kaltevuus voi olla pddmas-
san katetta loivempi.

Rakennuksiin ei saa tehda torneja tai muita korkeudeltaan poikkeavia
osia.

/

Rakennusten paatykolmioita tai raystaita ei saa koteloida.

Rakennusten julkisivujen suunnittelussa tulee pyrkia selkeisiin seindpin-
toihin, joiden yleisilmetta ikkuna- ja oviaukotus tukevat.

Kortteleiden yleisilimeen tulee olla rakennusten pintamateriaalien ja va-
risavyjen osalta yhtenaisia.

Mikali perustelluista syisté ohjeen mukaisesta julkisivumateriaalista poi-
ketaan, tulee rakennuksen sopia yleisilmeen, varisavyjen, katemateriaa-
lin seka kattokaltevuuden ja —muodon osalta erityisen hyvin naapurira-
kennuksiin ja l&8hiymparistoonsa.

Rakennusten paaasiallinen julkisivumateriaali ja -vari on esitetty liitekar-
talla korttelialueittain (liite 2).

Kortteliin 414 voidaan rakentaa julkisivuiltaan hirsipintaisia rakennuksia.
Pyoréhirren kaytto ei ole sallittua.

Puu-/ lautaverhouksen tulee olla paaasiallisesti joko vaaka- tai pys-
tysuuntainen. Runsaasti vaihtelevia julkisivulaudoituksia, listoja, erikoi-
sia tyylilainoja seka ns. uusvanhoja yksityiskohtia kuten muotosahattuja
vuorilautoja ja irrallisia koristeita tulee valttaa.

Taydentavien rakennusosien varitys on sovitettava rakennuksen paava-
reihin. Liian voimakkaita kontrastisavyja tulee valttaa.

Rakennuksen nakyvan sokkelipinnan seka rinteeseen sijoittuvan, kivira-
kenteisen pohjakerroksen julkisivun tulee olla pintakasittelyltdan neut-
raalin harmaata betoni-, rappaus- tai slammauspintaa. Puuverhousta tu-
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2.5 Piharakennukset

Yleisohjeita

2.6 Piha-alueet

lee tarvittaessa ulottaa korkean sokkelipinnan paalle, maastoa mydtail-
len.

Piharakennuksen tulee olla kooltaan, massaltaan ja ilmeeltdan asuinra-
kennusta selkeasti vaatimattomampi.

Piharakennuksen sekd mahdollisten aita-, terassi-, katos- ja kalustera-
kennelmien tulee ilmeeltadan liittyd asuinrakennuksen muotoihin, materi-
aaleihin ja vareihin.

Piharakennuksen harjankorkeus ei saa ylittdd asuinrakennuksen harjan
korkeutta.

Piharakennuksen raystaskorkeus ei saa ylittdd asuinrakennuksen rays-
taskorkeutta.

Piharakennus tulee toteuttaa yksikerroksisena.

Piharakennuksen kattokaltevuuden tulee olla loivempi tai sama kuin
paarakennuksessa; paaosin 1:2 - 1:3 valilta.

Piharakennus ja/tai autosuoja on sijoitettava siten, ettei se hallitse tontin
osalta katukuvaa tai maisemaa.

Piharakennusten ja/tai autosuojien avulla tulee muodostaa suojaisaa ul-
kotilaa etu- tai takapihalle.

Asemakaavassa maaratyt autopaikat tulee osoittaa piharakennukseen,
katokseen tai avopysakadintina piha-alueelle.

Autotalli tai autokatos on suositeltavaa rakentaa erillisena piharaken-
nuksena.

Autokatokset ja/tai pysakadintia rajaavat aitaukset ovat suositeltavia mm.
katutilan kannalta.

Katutasosta ylospain viettavilla rinnetonteilla piharakennus/autosuoja tu-
lee sijoittaa ensisijaisesti kadun puoleiselle sivulle, asuinrakennuksen
korkeusasemaa alemmaksi.

Katutasosta alaspain viettavilla rinnetonteilla piharakennus/autosuoja
tulee sijoittaa ensisijaisesti asuinrakennuksen viereen tai taakse, mah-
dollisimman lahelle asuinrakennuksen korkeusasemaa.

Maastonmuodot

Istutukset

Rakennukset tulee sovittaa maastonmuotoihin mahdollisimman luonte-
vasti, valttaen turhia tayttoja ja leikkauksia.

Tontilla sijaitsevat avokalliot, lohkareet ym. luonnonmuodot tulee mah-
dollisuuksien mukaan sailyttaa.

Rakennusten sovittamista maastoon edesauttavat esimerkiksi perustus-
ten ja julkisivupintojen porrastaminen maaston mukaan seka tukimuu-
rien, aitausten, terassien ja katosten kaytto.

Puuston ja aluskasvillisuuden sailyttdminen seka uudet istutukset peh-
mentavat rakennetun ja rakentamattoman tontinosan rajapintaa.

AO —tontille saa tehda yhden ajoliittyman, jonka leveys tulee olla kor-
keintaan 5 metria.

Istutuksia ja suojapuustoa on suositeltavaa sailyttaa tai istuttaa raken-
nusten ja piha-alueiden liittdmiseksi maisemaan sekd nako- ja tuulen-
suojaksi.
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Korttelialueilla rakennusalan ja katualueen valiin jaavat tontinosat on
asemakaavan mukaisesti istutettava pensas- ja/tai puuistutuksin.
Rakennusten ja piha-alueiden liittdmiseksi maisemaan on myds piha-
alueille seka viheralueita vasten suositeltavaa istuttaa puustoa tai isoja
pensaita.

Rakentamatta jaavat korttelinosat, joita ei kaytetd ajoteihin eika pysa-
koéintiin, on hoidettava luonnontilaisina tai esim. pihapuutarhana. Lisaksi
tonttien reuna-alueiden kasvillisuutta ja puustoa tulee sailyttdd mahdol-
lisimman paljon.

Aitaukset ja pihavarusteet

Pihan

Tontit voidaan rajata katua ja naapuritonttia vasten puurakenteisin ai-
doin tai pensasaidoin. Puuaidan enimmaiskorkeus katua ja naapuritont-
tia vasten 1,2 m.

Puuaitausten varitys tulee sovittaa katualueen ja lahiymparistén raken-
nusten varimaailmaan.

Tontteja ei tule aidata lahivirkistysalueen rajaa vasten. Sen sijaan tontin
reuna-alueiden kasvillisuutta ja puustoa tulee sailyttdd mahdollisimman
paljon.

Tonttikohtaiset jateastiat tulee suojata istutuksin, aitauksin tai katoksin.
Kuivaus- ja polytystelineet tulee sijoittaa siten, ettd ne eivat hallitse
oman tai naapuritontin nakymia eivatka katu- ja puistonakymia.

pintamateriaalit

Piha-alueilla valtetaan tiiviita tai vetta lapaisemattémia paallysteita laa-
joina pintoina. Asfalttia tulee kayttaa vain erityistapauksissa.

Ajoteilla ja piha-alueilla suositeltavia pintamateriaaleja ovat sora ja Kivi-
tuhka seka kiveykset ja laatoitukset kohtuullisessa maarin.
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3. YLEISET ALUEET

3.1 Katualueet

3.2 Viheralueet

Katualueet toteutetaan kadunpidon, likennemaarien ja -turvallisuuden
kannalta tarkoituksenmukaisesti.

Katujen reuna-alueiden istutukset toteutetaan erillisen katusuunnitelman
mukaisesti.

Mahdolliset kevyen liikenteen vaylat erotetaan ajoradasta reunakiveyk-
sin tai viherkaistoin erillisen katusuunnitelman mukaisesti.
Katurakentamisen tavoitteena on kaunis ja yhtenainen katumiljod, mis-
sa on huomioitu mm. katualueen turvallisuus ja esteettdmyys jalan-
kulkijoille, toimivuus autoilijoille, pintamateriaalit, kasvillisuus, valaistus
ja valaisintyypit, opasteet ja mahdolliset muut kadun kalusteet.

Kasvillisuus, istutukset ja varusteet

Ulkoilureitit

Kaava-alueen kaikki viheralueet tulee sailyttaa ja hoitaa luonnontilaisina
mahdollisimman laajasti.

Viheralueiden kautta rakennettavat vesi- ja viemarilinjojen kohdat tulee
istuttaa ja palauttaa luonnontilaisiksi.

Katu- ja korttelialueiden valiset pienet viheralueet tulee erityisen huolelli-
sesti suojata jo rakentamisen aikana.

Viheralueiden kasvuolosuhteet, veden, valon ja ravinnon saanti tulee
turvata rakentamisen jalkeenkin.

Erityisesti alueen jyrkkien ja karujen rinnealueiden puustoa ja kasvilli-
suutta tulee sailyttda ja hoitaa niin, ettd rakennetun ja luonnontilaisen
alueen rajapinta pehmenee.

Ohijeelliset leikki- ja oleskelualueet (le) laitteineen ja valaisimineen tulee
sijoittaa ja toteuttaa niin, ettd hairit viereisille asuinkortteleille jaavat
mahdollisimman vahaisiksi.

Ohjeelliset jalankulkureitit ovat viheralueiden polkumaisia kulkuyh-
teyksia, jotka tdydentavat alueen katu- ja kevyen liikenteen verkostoa.
Reitit sovitetaan maastoon valttéden kallioleikkauksia ja maatayttoja.
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Asemakaavakartta.

Kaarinassa 15.4.2009; tark. 22.10.2009, 21.10.2010 (liite 2)
AIRIX Ymparistd Oy

Jouni Kiimamaa
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