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1. PERUSTIEDOT

1.1 Suunnitelman sisaltoé

Rakennemalli sisaltaa karttaesityksen suunnittelualueen maankay-
tosta seka tata kuvaavan selostuksen. Rakennemalli on suuntaa
antavana ohjeena myoéhemmin laadittavia asemakaavoja, kaava-
muutoksia ja muita maankaytdn suunnitelmia varten. Luonnos on
laadittu kaavoituksen pohjakartalle mittakaavaan 1:4000 ja osa-
alueet A-C mittakaavaan 1:2000. Tarkastelualueen pinta-ala on
noin 55 hehtaaria. Rakennemalli ei ole maankayttdd juridisesti
ohjaava suunnitelma, kuten mm. yleis- ja asemakaavat.
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Suunnittelualueen sijainti ja rajaus

Suunnittelualue sijaitsee Maskun keskustassa ja sijoittuu paaosin
Valtatie 8:n ja sen kanssa ristedvien Seikelantien ja Kurittulantien
ymparille. Etelassa aluetta rajaa Maskunjoki sek& paloasema, ita-
puolella Seppéalantie ja pohjoispuolella alue rajautuu omakoti- ja
rivitaloalueisiin. Lansipuolella aluetta sivuaa junarata, omakoti- ja
rivitaloasutusta, teollisuusrakennuksia seka sosiaalitointa ja ter-
veydenhuoltoa palvelevien rakennusten Kkorttelialue, joka pitaa
sisalladn mm. Nivolan paivakodin, Luukan palvelukeskuksen seka
Maskun museon.

1.3 Rakennemallin suunnittelun vaiheet

1.3.1 Suunnittelun kaynnistdminen ja sita koskevat paatok-
set

Suunnittelu kaynnistyi Maskun kunnan tarpeesta laatia toimiva
keskusta-alueen maankayton malli. Kunnan paéatés rakennemallin
laadinnasta tehtiin 7.3.2011 (8 67).

1.3.2 Viranomaisyhteistyo

Rakennemalli on laadittu kunnan viranhaltijoiden sek& mallia laati-
van konsultin yhteistyona. Rakennemallin lahtékohdista neuvotel-
tiin aloitusvaiheessa kunnan edustajien kanssa. Malli esiteltiin
myds kunnan perustamalle luottamushenkilGistd koostuvalle
maankayttéryhmalle. Lisaksi hanketta kasiteltin kunnan ja ELY:n
kehittdmiskeskustelussa.

1.3.3. Suunnitteluprosessin vaiheet

- Kunnan paatds rakennemallin laadinnasta tehtiin 7.3.2011
(8 67).

- Kunnan viranomaisten kanssa pidettiin aloituspalaveri
13.6.2011.

- Rakennemallihankkeesta neuvoteltin kunnan ja ELY-
keskuksen vélisessa kehittdmiskeskustelussa 15.6.2011.

- Kunnan viranomaisten kanssa pidettin tyopalaveri
23.9.2011.

- Rakennemallin luonnosta esiteltiin kunnan luottamushenki-
[6ille 17.11.2011.

- Rakennemallia
27.1.2012.

- Rakennemallia esiteltiin kunnanhallitukselle 5.3.2012.

- Rakennemallin luonnos oli nahtavilla 22.3. — 24.4.2012.

- Rakennemalli esiteltiin yleisottilaisuudessa Maskun Palo-
asemalla 29.3.2012.

- Kunnan viranomaisten kanssa pidettin tyopalaveri
18.6.2012.

- Rakennemallin luonnoksesta saadut vastineet kasiteltiin
Kunnanhallituksessa 20.8.2012.

- Kunnan viranomaisten kanssa pidettiin tyOpalaveri

kasiteltiin viranomaisneuvottelussa

16.10.2012.

- Rakennemallin ehdotus kasiteltin Kunnanhallituksessa
. .2012.

- Kunnanvaltuusto hyvaksyy rakennemallin __._ .2012.

2. LAHTOKOHDAT JA TAVOITTEET

2.1 Suunnittelualueen lahtétilanne ja alustavat tavoitteet

Suunnittelualueella suurin osa aiemmin laadituista asemakaavois-
ta on kumottu valtatie 8 tiesuunnittelun vuoksi. Lisaksi yleiskaavan
laadinnan yhteydessa tuli esille, ettéa keskusta-alueen maankaytto-
ratkaisuja tulisi tarkastella laajempana kokonaisuutena ennen yksi-
tyiskohtaista kaavoitusta. Tahan tarkoitukseen nahtiin tarkoituk-
senmukaisena yleiskaavaa tarkempi, mutta asemakaavaa valjem-
pi, rakennemalli-tyyppinen suunnitelma. Rakennemallin pohjalta

voitaisiin ryhtyd asemakaavoitustythén sopivina osa-alueina ja
vaiheittain.

Rakennemallin tavoitteeksi asetettiin toimivan maankayton ratkai-
sun léytaminen Maskun nykyiselle keskusta-alueelle. Nykyinen
rakentamistilanne, Maskun yleiskaava seka valtatie 8:n moottori-
tiesuunnitelma asettavat perusraamin, jonka puitteissa alueraken-
netta ja mm. liikenneverkostoa tutkitaan tarkemmin.

Tyo6n alustavina tavoitteina ovat olleet mm.:

- rakennemallityyppinen tarkastelu asemakaavoittamattomal-
le alueelle sekd mahdolliset tarkistusesitykset perustelui-
neen nykyisten asemakaavojen muuttamiselle.

- Kurittulan koulun lahialueen suunnittelu mahdollisilla pallo-
kentta- tms. julkisten palvelujen alueella

- mahdollinen nykyisen urheilukentan alueen kaytté muuhun
tarkoitukseen ja siihen liittyen uuden urheilukentan sijoitus-
suunnittelu ja sen vaihtoehdot

- alueen nykyisten katujen mahdollinen uudelleen jarjestelyn
selvittaminen osaksi valtatien tiesuunnitelmaan liittyen ja
osaksi sisdisten yhteyksien parantamiseksi

- uuden katuyhteyden selvittaminen Seikelantien ja Kairisten-
tien valille

- nykyisen asemakaavan mukaisen Kauppatien toteuttami-
sen ja sen vaihtoehtojen selvittdminen, johon liittyy ehka
Sahkotien uudelleen jarjestely

- Luukan palvelukeskuksen ja 8-tien vélisen alueen hyddyn-
taminen
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2.2 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.2.1 Alueen yleiskuvaus

Tarkastelun kohteena oleva alue jakaantuu rakennetun ja luon-
nonymparistdn kannalta monenlaisiin osiin. Karkeana jakona voi-
daan pitda pohjoisosan hyvin pitkalti rakennettua ympéristéa ja
etelaosan viljeltyd, avointa Maskun jokilaaksoa. Suunnittelualueen
suuruudesta ja erilaisista luonteista johtuen on suunnittelualue
jaettu kolmeen osa-alueeseen (A, B ja C).

Suunnittelualueen jako kolmeen osa-alueeseen.

2.2.2 Luonnonympaéristo

Osa-alue A on rakennettua ymparistod. Junaradan varressa on
pienehkd metsikkd, muutoin kasvillisuus keskittyy rakennettuihin
piha-alueisiin ja rakentamattomiin tontteihin. Valtatie 8:n varressa
on jonkin verran suojaviherkasvillisuutta.

Maskuntien varressa on rakentamatonta aluetta.

Kauppatien varressa on viela rakentamatonta aluetta.

Osa-alueella B on niin ikdan metsikkda Valtatie 8:n varressa. Kurit-
tulantien ja Laurintien varren omakotitaloalueiden pihat ovat hyvin
vehreitd. Lisdksi alueella on myods metsaisia rakentamattomia tont-
teja. Kurittulan koulu rajautuu metséan idan puolella. Alueen etela-
osa on avointa peltomaisemaa, joka viettdd Maskunjokeen pain.
Pelto on maisemallisesti arvokas ja tulee sailyttda avoimena.

Laurintien varressa on omakotitaloja.

Osa-alue C on nykyiselladn rakentamatonta luonnonympéristoa.
Eteldaosassa on Muuntajanméaen ketona (luo-6) yleiskaavassa suo-
jeltu alueen osa. Alueella on pieni lampi jonka ympari kulkee puis-
topolku, lansireunassa on Rosarium. Suurin osa alueesta on
avointa viljelykaytdssa olevaa peltoaukeaa, joka viettdd paikoin
jyrkastikin Maskunjokilaaksoon. Yleiskaavassa alue on merkitty
lahivirkistysalueeksi, jonka maisema sailytetaan avoimena.
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Maisemapelto rajautuu Valtatie 8:aan.

Nykyista rakennuskantaa: Maskun kunnantalo ja likerakennuksia.

Saapuminen Maskun keskustaan Seikelantieta pitkin.

Muuntajanmaen keto ja sen lapi kulkeva Maskunjoen sivuoja.

2.2.3 Rakennettu ymparisto

Osa-alue A on paaosin rakennettua ympéristda. Pohjoisosa on
Maskun kirkonkylan keskus, jossa sijaitsee monia kunnan palvelui-
ta, kuten kunnantalo, Maskutalo, urheilukenttd, kirjasto ja useita
likkeita. Siitd huolimatta rakennuskanta on hajanaista ja matalaa,
erityisesti Maskuntien varressa. Sahkoétien ja Kauppatien ymparis-
td6 on jokseenkin rakentumaton ja rakennuskanta on paaosin pie-
nistd omakotitaloista tai uudemmista rivitaloista koostuvaa.

e
e B

Nykyista rakennuskantaa: Maskuntien varren omakotitaloja.

Risteyksen ilme muuttuu taysin, Valtatie 8 rakennetaan moottori-
tieksi.

Osa-alue B on pohjoisosastaan omakotitaloaluetta. Omakotitalot
sijoittuvat Kurittulantien ja Laurintien varteen. Alueella on muuta-
mia rakentamattomia tontteja. Muutoin alue koostuu Kurittulan
koulusta piha- ja kenttaalueineen. Eteldpuolella on kaksi omakoti-
talotonttia, joista toisessa on kerhotoimintaa. Alueen eteldosa on
avointa peltoaukeaa.
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Kurittulan koulu.

Osa-alue C on luonnontilaisin. Alueella on vain yksi rakennus,
vanha muuntaja, jonka mukaan alue on saanut nimensa Muunta-
janméki. Kohde on suojeltu yleiskaavassa muinaismuistona mer-
kinnalla SM-42.

Maskutalo sek& nykyinen urheilukentta.

Muuntajamaella sijaitseva vanha muuntaja.

2.2.4 Maanomistus
Alueella on useita maanomistajia. Kunta ja maanomistajat laativat
tarvittaessa maankayttésopimuksen asemakaavoitusvaiheessa.

2.2.5 Pohjakartta

Rakennemalliluonnos on laadittu kaavoituksen pohjakartalle mitta-
kaavaan 1:4000 ja osa-alueet A-C mittakaavaan 1:2000. Tarkaste-
lualueen pinta-ala on noin 55 hehtaaria.

2.3 Suunnittelutilanne

2.3.1 Suunnittelualuetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja
selvitykset

Kaavoitustilanne

Maakuntakaavoitus

Maakuntakaavana voimassa olevissa vahvistuneissa seutu-
kaavoissa keskustan alue on osoitettu moottoritien lansipuolella
taajamatoimintojen alueeksi, joka on varattu paaasiassa olevan
taajamarakenteen taydennysrakentamista varten (A 001, A 002 ja
A 003). Moottoritien itdpuolella alueet on osoitettu taajamatoiminto-
jen alueeksi, jotka on varattu pientaloasumisen rakentamista var-
ten (AP 005 ja AP 006). Suunnittelualueen etelaiset osat on 0soi-
tettu ymparistdarvoja sisaltaviksi maa- ja metsatalousalueiksi (MY
207 ja MY 209). Alueella MY 207 on merkitty erityistoimintojen
alue ER-1.

Mm. Turun seudun kehyskunnat kasittdva maakuntakaava hyvak-
syttiin 13.12.2010. Se on nyt ymparistoministeridssa vahvistetta-
vana. Maakuntakaava tulee korvaamaan alueille aiemmin vahvis-
tetut seutukaavat ympéaristoministerion vahvistamispaatoksen jal-
keen.
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Ote maakuntakaavasta.

Hyvaksytyssd maakuntakaavassa Maskun hallinnollinen keskusta
on merkitty aluevarausmerkinnalla A 512. Koko alue on taajama-
toimintojen aluetta, jolla pyritdan turvaamaan peruspalvelut seka
kehittamaan aluetta tdydennysrakentamisen keinoin. Koko suun-
nittelualue on merkitty raideliikenteeseen tukeutuvaksi taajamatoi-
mintojen kehittdmisen kohdealueeksi. Lénsireunassa on varaus
uudelle raideliikenteen liikennepaikalle. Aluetta halkoo uusi moot-
toritie ja uusi eritasoliittyma. Ohjeellinen ulkoilureitti kulkee tien
varressa.

Suurin osa alueesta on pohjavesialuetta (pv). Uuden moottoritien
varteen on varattu uusi suurjannitelinja, vesihuoltolinja seka vesi-
huollon yhteystarve. Merkinnalla et 608 on merkitty Maskun puh-
distamo.

Yleiskaavoitus
Maskun koko kunnan yleiskaava hyvaksyttiin 14.6.2010. Yleiskaa-
vassa

- Osa-alue A on osoitettu suurimmaksi osin lahipalvelujen
alueeksi merkinnalla PL. Keskella aluetta on merkitty kes-
kustatoimintojen alakeskus merkinnélla ca. Aluetta on tar-
koitus kehittda lahipalvelualueena, jossa jalan asiointi on
helppoa. Osa-alueen A eteldisin osa on osoitettu asunto-
alueeksi merkinnalla A.
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- Osa-alueen B moottoritien viereinen alue on osoitettu l&hi-
palvelujen alueeksi merkinnalla PL. Sen itdpuolella oleva
alue on osoitettu pientalovaltaiseksi asuinalueeksi AP-
merkinn&lla. Kurittulan koulu lahialueineen on osoitettu jul-
kisten palvelujen ja hallinnon alueeksi PY-merkinnalla. Ete-
laisin osa alueesta on osoitettu maisemallisesti arvokkaaksi
peltoalueeksi merkinnalla MA.

Alueen lavistaa vihred nuoli, joka kuvaa viheryhteystarvet-
ta. Alueen pohjoisosassa on kaksi paikallisesti arvokasta
rakennuskohdetta (118 ja 102). Rakennukset ovat arvok-
kaita rakennushistoriallisesti ja ymparistéllisesti. Merkinnal-
& S-26 on merkitty suojelukohde. Se on Valtatie 8:n var-
teen sijoittuva liito-oravan ylityspaikka.

Moottoritien varteen on merkitty kevyen liikenteen reitti se-
k& kevyen liikenteen ylikulku.

e
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Ote Maskun yleiskaavasta (2020).

- Osa-alueelle C on osoitettu julkisten palvelujen ja hallinnon
aluetta PY-merkinndlla. Suurin osa alueesta on l&hivirkis-
tysaluetta, jonka maisema on sdilytettdvd avoimena
(VL/ma). Alueen lavistaa vihrea nuoli, joka kuvaa viheryh-
teystarvetta. Osa lahivirkistysalueesta on merkitty luonnon

arvoalueeksi, jolla sijaitsee muinaismuistolain rauhoittama
kiinted muinaisjaannds SM-42 (Muuntajanmaki).

Moottoritien reuna on merkitty suojaviheralueeksi ja alueel-
le on merkitty kevyen liikenteen ylikulku.

Asemakaavoitus

Alueelle laaditut asemakaavat on kumottu Valtatie 8 suunnittelun
takia lukuun ottamatta Maskutalon ja Kauppatien valistd osaa.
Aluetta ympéardivat asemakaavoitetut alueet.

205

o
&

Asemakaavatilanne suunnittelualueella ja sen ymparilla.

2.4 Rakennemallin tehtava ja tavoitteet

Rakennemallin tehtdva on esittda toimiva ratkaisu keskustan
maankaytolle, sek& toimia myoéhemmin laadittavien asemakaavo-
jen ohjeena. Lisaksi malli toimii ohjeena kirkonkylan kokonaiskehit-
tdmista varten.

Suunnittelun tarkoituksena on nykyisen keskusta-alueen rakenta-
mis- ja kaavoitustilanteen tarkistaminen ja ajantasaistaminen. Sa-
malla varaudutaan lahitulevaisuudessa kunnan yhdyskuntaraken-
netta muuttaviin toimenpiteisiin. Suurimpia muutoksia maankayton
kannalta tulevat olemaan:

- Valtatie 8:n rakentaminen moottoritieksi seké tasta seuraa-
vat muutokset keskustan liikenneverkostoon

- Uusi katuyhteys Kairistentieltd Seikelantielle

- Urheilukentan poistaminen Maskutalon luota

- Uuden urheilukentan sijoituspaikka

- Kurittulan koulualueen kehittaminen

- Maskuntien yleisiime Maskun sisdisena paavaylana

- Kauppatien ja siihen liittyvan AL-korttelin rakentaminen, si-
salto ja yleisiime

- Hallinto- ja liikekorttelin kehittdminen (toiminnot, pysakaointi,
tori, viheralueet)

- Luukan alueen kehittdminen sosiaali- ja terveyspalvelujen
keskittymana

- Muuntajanmaen kehittaminen viher- ja virkistysalueena

Rakennemalli antaa kasityksen suunnittelualueen kokonaisraken-
teesta, toimintojen sijoittumisesta seka rakentamisen maarasta.
Siina esitetyt toiminnot, kulkuvaylat, rakennuspaikat ja niiden lu-
kumaarad ovat suuntaa-antavia. Maankayttn ratkaisuja arvioidaan
uudelleen asemakaavoja laadittaessa tarkempien tavoitteiden ja
lahtdtietojen (mm. ymparistoselvitykset, maaperéan laatu, kunnallis-
tekniikka, liikenneratkaisut, kaavoitustilanne) perusteella. Suunnit-
telualueen asemakaavoitus tapahtuu Maskun kunnan tavoitteiden
ja paatdosten mukaisesti osa-alueittain. Rakennemallin perusteella
on laadittu kaavoitusohjelma (2012—20), joka esittda tavoitteellisen
aikataulun ja jarjestyksen suunnittelualueen kaavoitukselle (liite 8).

3. RAKENNEMALLIN KUVAUS
3.1 Rakennemallin rakenne
Osa-alueet A-C on jaettu kahtia havainnollistamisen vuoksi.

3.1.1 Osa-alue A

Kairistentien jatke

Osa-alue Al on Maskun nykyinen palvelukeskusta. Sen lansipuo-
lella on junarata, jonka vierustaa pitkin kulkee Kairistentie. Luon-
noksessa Kairistentie yhdistetaan Seikelantiehen, mahdollista-
maan kulku keskustan pohjoispuolelta Valtatie 8:lle myds suu-
remmilla kuljetusajoneuvoilla. Radanvarressa sijaitsee nykyisin
Maskutalo, joka uudessa luonnoksessa sailytetdan ennallaan. Ta-
lon edusta rauhoitetaan lapikulkuliikenteeltd. Kairistentien jatkeen
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tielta poistetaan nykyinen urheilukentté. Tilalle on tien liséksi sijoi-
tettu asuinkerrostalojen, rivitalojen tai muiden kytkettyjen asuinra-
kennusten korttelialue. Uuden ja olemassa olevan asutuksen ku-
peeseen on sijoitettu virkistysalue. Junaradan tilantarve ja melu-
vaikutus selvitetdan asemakaavoituksen yhteydessa tarkemmin.

Kunnantalon ymparisto

Kunnantalon seka yleisten rakennusten ja liikkerakennusten kortte-
lialueet on sailytetty ennallaan. Kairistentien jatkeen vuoksi piha- ja
paikoitusjarjestelyitéa on jonkin verran muokattu. Nykyiselladn Kes-
kuskaari on luonteeltaan pikemminkin pitkAnomainen parkkipaikka.
Luonnoksessa se on liitetty yhteen yleisten rakennusten kortteli-
alueeseen. Nain menetellen korttelin piha-alueita voidaan kehittaa
monipuolisemmin. Ajatuksena onkin katkaista alueen pitk&nomai-
suus pohjois-etelasuuntaisella akselilla, joka jatkuu vaihtelevana
tilakokonaisuutena Hakatieltd Kauppatieta pitkin Maskuntielle ja
sitd kautta Ketomaankujaa pitkin koulukeskukseen saakka. Vayla
palvelee erityisesti kevyen liikenteen kulkijoita. Seikelantien ylityk-
sen turvallisuuteen kiinnitetaan erityistd huomiota. Asemakaavoi-
tuksen ja katusuunnittelun yhteydessa tutkitaan tarvetta esimerkik-
si liikenteenjakajille ja muille rakenteellisille ratkaisuille. Kunnanta-
lon pohjoispuoleinen alue on merkitty leikkipuistoksi, joka palvelee
niin keskustassa asioivia kuin alueen asukkaitakin.

Maskuntie

Osa-alueen A2 muodostavat Maskuntie seka Kauppatien seutu.
Valtatie 8 muodostaa suuren Kiertolittyman Maskun keskustan
kohdalla. Kaannyttéaessa liittymésta keskustaan tullaan heti Seike-
lantien kiertoliittyma&an. Se erkanee Harkaldhteentielle seka Mas-
kuntielle. Maskuntie on nykyisellaan yksi Maskun keskustan paa-
vaylistd. Kadun yleisilme on kuitenkin hieman jasentymaton johtu-
en hyvin vaihtelevasta rakennuskannasta ja rakentamattomista
alueista. Tien lansipuolella on muutamia pienia liikerakennuksia,
mutta it&puolella rakennukset ovat kulmassa sijaitsevaa huolto-
asemaa lukuun ottamatta omakotitaloja. Luonnoksessa Maskun-
tieta kehitetddn keskustamaisempaan suuntaan sijoittamalla sen
varteen suurehko asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue
ja itdpuolelle tieté asuinkerrostalojen korttelialue. Valtatien varteen
on sijoitettu korkeampia kerrostaloja suojaamaan piha-alueita me-
lulta suojaviheralueen ja melusuojien lisaksi. Maskuntien varrella
rakennukset ovat astetta matalampia, kuitenkin siten, etta julkisivut
rakentuvat tiiviisti kadun ymparille. Maskuntien keskustamaisuutta
lisatdaan puukujanteella.

Maskuntien, Seikelantien ja Valtatie 8 valiin jaava kulmaus sopii
palvelurakentamiseen. Alueelle voidaan sijoittaa keskustaa palve-
levia toimintoja, kuten esimerkiksi huoltoasema, kahvila-ravintola
ja elintarvikemyymala (24 h). Palvelujen ja kiertoliittymien tuntu-
maan on osoitettu laajahko parkkialue, joka palvelee samalla Val-
tatie 8 liityntaliikennetta.

Kauppatie

Seikelantien liikenneympyran vuoksi myos Sahkétien ja Kauppa-
tien linjauksia on tarkistettava. Nykyinen kulku Seikelantieltd Sah-
kotielle ei ole endd mahdollinen, joten kulku ohjataan Maskuntien
ja Kauppatien kautta. Kauppatieta kehitetaan niin ik&d&n keskusta-

maisempaan ja tiivimpaan muotoon. Sen itdpuolella on jo aikai-
semmin mainittu asuin-, liike- ja toimistorakennusten kortteli liiketi-
loineen. Korttelin eteldkulmaukseen voisi muodostua kahvila tai
kioski. Ainakin sille olisi otollinen sijainti katujen ja kevyen liiken-
teen risteamispisteessd, pienen puistikon kupeessa. Kauppatien
lansipuolelle on sijoitettu rivitalojen korttelialue.

Kauppatien varressa rakennusten julkisivut pidetaan tiiviisti kadun
varressa kiinni, jotta syntyisi selkea katutila. Tien padhan muodos-
tuu torimainen aukio, jonka kautta kuljetaan Séhkdétielle. Aukiolle
voidaan sijoittaa istutuksia, penkkeja tai tarpeen mukaan paikoitus-
ta. Kadun paatteena on kaksi asuinkerrostalojen korttelia, joiden
valistd kevyen liikenteen paavayld johdattaa kulkijan keskustan
hallintokortteliin, palvelujen aarelle. Talot noudattavat Seikeléntien
linjaa ja niiden massoittelulla pyritaan vahentamaan Seikeléntien
maantiemaista ilmetta.

Kauppatien linjausta on muutettu siten, ettd se muodostaa selkean
yhteyden Maskulantielle ja kevyt liikenne ohjautuu Ketomaankujal-
le ja sita kautta koulukeskukseen. Kauppatien ja Maskuntien riste-
ystd korostetaan liikenteenjakajilla/likenneympyralla siten, etta
siitd muodostuu liikenteellinen ja katutilallinen solmukohta.

3.1.2 Osa-alue B

Kurittulantie ja Laurintie

Osa-alue Bl sisédltaa Valtatie 8:n idanpuoleisen alueen pohjois-
osan. Kurittulantien ja Laurintien varressa on talla hetkella omako-
titaloaluetta. Aluetta voidaan tdydentaa muutamalla lisatontilla Ku-
rittulantien ja Laurintien varressa tarpeen mukaan. Valtatie 8:n ja
Kurittulantien risteykseen jaavalle alueelle on esitetty palvelura-
kennuksia. Valtatien ja asuinalueen valiin on yleiskaavassa 0soi-
tettu liito-oravan asuinalue (luo-6). Rakennemallissa alue osoite-
taan suojaviheralueeksi.

Uusi kevyen liikenteen yhteys on osoitettu Harjukujalta alas Kurit-
tulantielle. Uuden vaylan my6ta on tarpeen tutkia Kurittulantien ja
Seppalantien risteyksen turvallisuutta. Eras ratkaisu on risteykseen
sijoitettava likenneympyraa.

Kurittulan koulun alue

Kurittulan koulun aluetta (B2) on tarkistettu niin ikdan Vt 8 mootto-
ritiesuunnitelman aiheuttamien muutosten takia. Lisaksi koululla on
laajennustarpeita. Uusi rakentaminen on sijoitettu valtatien var-
teen, jotta se osaltaan suojaisi koulun pihaa tieliikenteen aiheutta-
malta melulta. Moottoritien rakenteet sydvét toisen koulun kahdes-
ta hiekkakentasta, joten kentéat on siirretty koulualueen sisapihalle.
Pysékdintialueet on sijoitettu paéosin valtatien varteen. Pysakointi
palvelee paivdaikaan koulua ja iltaisin urheilukentdn toimintaa.
Kulku koululle tapahtuu Koulutien kautta pohjoissuunnasta saavut-
taessa tai Opintien kautta etelésta tultaessa. Opintien paassa ole-
vat kaksi vanhaa asuinrakennuspaikkaa liitetdan osaksi koulun
aluetta.

Urheilukentta

Uusi urheilukenttd on esitetty Kurittulan koulun eteldpuolelle.
Yleiskaavassa tdméa alue on osoitettu PY-merkinnalla julkisille pal-
velutoiminnoille, kuten kouluille sek& urheilu- ja virkistystoiminnoil-
le. Sijainnin puolesta puhuu koulujen ja sita kautta kayttajien lahei-
syys. Liséksi Seppalantien itapuolella on runsaasti muuta liikunta-
toimintaa, kuten liikuntahalli ja useita kenttia. Maasto viettaa joki-
laaksoon pain, joten maastoa joudutaan jonkin verran leikkaa-
maan. Talldin Seppalantien varteen muodostuu “luonnollinen” kor-
keampi katsomo. Urheilukentélle voidaan rakentaa huoltotilat poh-
joisreunaan nykyisten rakennusten yhteyteen, jolloin ne eivat sulje
avointa maisemaa. Koulun yhteisten parkkipaikkojen lisaksi pyséa-
kointitilaa on merkitty Seppéaléantien kupeeseen. Isojen tapahtumien
aikaan my6s Hemmingin koulun ja Taponkedon hallin paikoitus-
alueet ovat kaytettavissa.

Opintien ja urheilukentan valinen metsikkd on merkitty puistoksi.
Metsan reuna sailytetdaan ennallaan, jotta maiseman avoin luonne
ja maisematilan reuna sdilyvat selkedna. Eteldisin osa suunnittelu-
alueesta on nykyisellaan viljeltyd avointa peltomaisemaa, joka viet-
tdd kohti Maskunjokilaaksoa. Se on yleiskaavassa merkitty mai-
semallisesti arvokkaaksi peltoalueeksi. Alue tulee sailyttaa avoi-
mena ja viljelykaytossa.

3.1.3 Osa-alue C

Muuntajanmaki

Osa-alue C2 on nykyisellaan varsin luonnontilainen. Alueella on
vain yksi rakennus, muuntaja, jonka mukaan alue on saanut ni-
mensad Muuntajanmaki. Yleiskaavassa alueella on osoitettu mui-
naismuisto merkinnalla SM-42. Liséksi Muuntajaa ymparoiva alue
on suojeltu perinnemaisemana: Muuntajanmaen keto (luo-6).

Alueella on pieni lampi jonka ympari kulkee puistopolku liittyen
lansireunassa sijaitsevaan Rosariumin alueeseen. Namé kohteet
sailytetdan rakennemallissa ennallaan puistona ja suojeltavana
muinaismuistona. Muuntajan uusi kayttotarkoitus voisi liittya esi-
merkiksi kahvila-, taidelainaamo- tai korjausrakentamistoimintaan.
Pihalle voitaisiin sijoittaa amfiteatteri.

Maskuntieltd rakennetaan Seppélantielle Valtatien 8:n ylitse uusi
yhteys. Valtatien varteen on osoitettu suojaviheralue, jolla maise-
ma sailytetddn avoimena.
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Suurin osa alueesta on avointa viljelykdyttsséa olevaa peltoa, joka
viettdd paikoin jyrkastikin Maskunjokilaaksoon. Yleiskaavassa alue
on merkitty l&hivirkistysalueeksi, jonka maisema sailyteta&dn avoi-
mena. Yleiskaavan tavoitetta tarkentaen rakennemallissa osoite-
taan jokilaaksoa myoétaileva virkistysreitti. Reitin yhteyteen sopisi
esimerkiksi grillauspaikka ja pulkkaméki. Reitti ja sen toiminnot
olisivat myds paivékodin ja palvelukeskuksen kaytettavissa. Pellol-
le olisi mahdollista osoittaa virkistykseen soveltuva alue vaikkapa
likennepuistoa tai minigolfia varten.

Uudet rakennukset

Osa-alueen C1 pohjoisosa Maskulantien paassa on yleiskaavassa
osoitettu merkinnalla PY julkisten palveluiden ja hallinnon alueeksi.
Rakennemallissa tdmé& alue osoitetaan yleisten rakennusten kort-
telialueeksi, jonka rakentamisessa tulee huomioida sen nakyvyys
valtatielle avoimen peltomaiseman ylitse. Taman vuoksi rakennuk-
set on sijoitettu keh&ksi alueen ulkoreunaan, avautuen kohti joki-
laaksoa ja peltoja. Kortteliin voidaan sijoittaa alueen nykyisiin pal-
veluihin sopivaa toimintaa, kuten sosiaali- ja terveystoimen raken-
nuksia.

3.2 Palvelut

Rakennemalliluonnos tukeutuu Maskun kirkonkylan palveluihin.
Lahtdkohtana on sailyttdd olemassa olevat palvelut ja luoda puit-
teet, joihin voi syntya uusia palveluita. Keskustan palveluiden tulisi
olla helposti tavoitettavissa kevyen liikenteen vélinein. Tata tukee
kevyen liikenteen yhteys kunnantalon liikekorttelin sek& Kurittulan
koulun valilla. Palveluiden on suunniteltu keskittyvan erityisesti
kunnantalon ja Kauppatien ymparistoon seka Maskuntien varteen.
Tarkoituksena on kehittda Maskuntiesta tiivis keskustamainen ym-
parist6, jonka varteen palveluita voisi syntyd. Ne voivat olla isom-
pia kokonaisuuksia tai pienempia kivijalkaliikkeitd. Taman mahdol-
listaa suurehko asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Valtatie 8 ja Seikelantien risteykseen on suunniteltu palveluraken-
nusten korttelialue. Korttelialueelle voidaan sijoittaa keskustaa
palvelevia toimintoja, kuten esimerkiksi huoltoasema, kahvila-
ravintola ja elintarvikemyymala (24 h). Samalla alue palvelee myds
Valtatie 8 liityntaliikennetta, jota varten kiertoliittymien tuntumaan
on osoitettu laajahko parkkialue.

a) Kaupalliset ja yksityiset palvelut

Kaupallisten ja yksityisten palveluiden alueita (P) on luonnok-

sessa osoitettu 4 kpl. Alueiden koko on 3,6 hehtaaria (6,5 %).

- Valtatie 8 ja Maskuntien valiin jaavalle rakennuspaikalle
(A2) voidaan sijoittaa keskustaa palvelevia toimintoja, ku-
ten esimerkiksi huoltoasema, kahvila-ravintola ja elintarvi-
kemyymala (24 h).

- Harkalahteentien varressa olevalle rakennuspaikalle (Al)
voidaan sijoittaa nykyisen kaltaista toimintaa.

- Valtatie 8 ja Kurittulantien valiin jaava rakennuspaikka (B1)
varataan yleiskaavan pohjalta palvelujen laajenemista var-
ten. Alueen kayttd jaa harkittavaksi ja tarkemmin asema-
kaavassa tutkittavaksi.

b) _Julkiset palvelut ja hallinto

Julkisten palveluiden ja hallinnollisten rakennusten alueita ()

on luonnoksessa osoitettu 5 kpl. Alueiden koko on 7,8 hehtaa-

ria (14,1 %).

- Osa-alueella Al sijaitsee 3 julkisten palveluiden ja hallin-
nollisten rakennusten aluetta. Ne kasittavat Maskutalon,
Metsélinnan palvelukeskuksen, kunnantalon, kirjaston seka
nykyiset likkerakennukset.

- Osa-alueella B2 sijaitsee Kurittulan koulu oheistoimintoi-
neen.

- Osa-alueelle C1 on osoitettu uusi julkisten palveluiden
alue. Se mahdollistaa esim. sosiaali- ja terveystoimen tilo-
jen laajentamisen. Rakennusmassoja voidaan jakaa ja yh-
distella tarpeen mukaan.

3.3 Asuminen

Luonnoksessa asumiseen tarkoitettuja alueita (A) on osoitettu yh-
teensa noin 9,7 hehtaaria (17,5 %). Ne sijoittuvat osa-alueille: Al,
A2 ja B1. Tarkemmassa suunnittelussa maaritellaan esimerkiksi:
tehokkuusluvut ja kerroskorkeudet. Myds tonttien koot, joihin vai-
kuttavat mm. vesihuollon tilan tarpeet, katujen kaantymispaikat ja
risteysten nakemdaalueet maaraytyvat asemakaavoituksen yhtey-
dessa.

a) Erillistalot

Uusia erillisid, omalla tontilla olevia asuinrakennuksia luonnok-
sessa on mahdollista osoittaa osa-alueelle B1. Rakentaminen
on tdydennysrakentamisluontoista.

b) Pienrivitalot ja useamman asunnon rakennukset

Pienrivitalojen tai muiden usean asunnon yhdistelmien alueita
on luonnoksessa osoitettu 2 kpl. Toinen sijaitsee osa-alueella
Al Kairistentien varressa ja toinen osa-alueella A2 Kauppatien
varressa. Asuntojen lukumaaré on arviolta yhteensa 40-50 kpl.

¢) Kerrostalot

Kerrostalojen korttelialueita on luonnoksessa osoitettu 3 kpl
osa-alueelle A2. Ne sijoittuvat Seikelantien ja Maskuntien var-
teen. Kairistentien varteen on sijoitettu rivitalojen liséksi pien-
kerrostaloja. Asuntojen lukumaaré on arviolta yhteensa 90-100
kpl.

d) Asuin- ja likerakennukset

Asuin- ja liikkerakennusten yhdistelmien korttelialueita on luon-
noksessa osoitettu yksi kpl. Se sijaitsee osa-alueella A2 Kaup-
patien ja Maskuntien valissd. Rakennusmassoja voidaan jakaa
ja yhdistella tarpeen mukaan. Periaate on, etta liiketilat sijait-
sevat maantasossa tien puolella ja asunnot ylakerrassa.

3.4 Liikenne

Yksi lahtokohta rakennemallin laadinnalle on ollut moottoritieksi
rakennettavan Valtatie 8 vaatima listilan tarve. Tiesuunnitelmaan
liittyy myo6s nykyisten katujen uudelleen jarjestelya seka sisaisten
yhteyksien parantamista. Rakennemallissa likennealueita on 0soi-
tettu yhteensé noin 16,8 hehtaaria (30,3 %). Asemakaavassa tar-
kastellaan tarkemmin tarvetta alueen sisaisille yhteyksille.

Valtatie 8 — tiesuunnitelman my6ta rakennemallin alueelle on va-
rattu riittavasti tilaa suunnitelman toteuttamiselle ja siihen liittyville
oheistoiminnoille, kuten liittymille, ali- ja ylikuluille ja suojaviheralu-
eille.

Valtatien muuttuminen moottoritieksi on johtanut myds nykyisten
katujen uudelleen jarjestelyyn. Rakennemallissa Kairistentieta on
jatkettu Seikelantielle, jotta turvataan kulku keskustan pohjoispuo-
lelta moottoritielle.

Rakennemallissa on myds osoitettu tarpeet kehitettaville katu- ja
tieyhteyksille, kevyen liikenteen yhteyksille seka virkistysyhteyksil-
le.
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3.5 Viher- ja virkistysalueet

Rakennemallissa viher- ja virkistysalueet sijaitsevat paaasiassa
Maskunjokilaakson reunoilla, sek& pienempind kokonaisuuksina
eri puolilla suunnittelualuetta. Asemakaavoituksen yhteydessa
viheralueiden tarvetta tutkitaan tarkemmin. Alueet osoitetaan ase-
makaavassa: lahivirkistysalueiksi, puistoiksi, leikkipaikoiksi seka
urheilu- ja virkistyspalveluiden alueiksi. Muita rakentamisesta va-
paita alueita ovat maisemallisesti arvokkaat peltoalueet Maskunjo-
kilaaksossa, seka Valtatie 8 varren suojaviheralueet.

a) Rakennemallissa virkistysalueita (V) on yhteensa noin
11.3 hehtaaria (20,4 %). Tasta suurin osa koostuu Maskun-
jokilaakson lahivirkistysalueesta, sekd Kurittulan koulun
kupeeseen sijoitetusta urheilukentastd. Asemakaavassa
pienempien viheralueiden ja — yhteyksien tarve rakennus-
kortteleiden sisélla tutkitaan tarkemmin.

b) Rakennemallissa maisemallisesti arvokkaita peltoalueita
(M) on yhteensa noin 3.7 hehtaaria (6,7 %).

¢) Rakennemallissa suojaviheralueita (E) on yhteensa noin
2.5 hehtaaria (4,5 %). Alueet koostuvat paaasiassa valtatie
8:n suojaviheralueista ja pohjaveden suoja-alueista.

4. RAKENNEMALLIN TOTEUTUS

Toteutuksesta vastaavat Maskun kunta seka yksityiset maanomis-
tajat ja rakentajat.

Juridisesti suunnittelua ja rakentamista ohjaavat rakennemallin
pohjalta my6hemmin laadittavat asemakaavat. Maankayton ratkai-
suja arvioidaan uudelleen asemakaavoja laadittaessa tarkempien
l&htdtietojen, selvitysten ja tavoitteiden perusteella. Suunnittelu-
alueen asemakaavoitus tapahtuu maankayton tarpeiden ja Mas-
kun kunnan paatosten mukaisesti vaiheittain. Asemakaavoituksen
tavoiteaikataulu ja — jarjestys on esitetty kaavoitusohjelmassa
2012-20 (liite 8).

Kaava-asiakirjojen lisaksi toteutusta ohjaa kunnan rakennusjarjes-

tys ja rakennusvalvontaviranomainen. Lisaksi rakennemalli voi
toimia lahtokohtana muillekin maankayton suunnitelmille alueella.
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