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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Erillispientalojen korttelialue.

AO
AP

v v Erityisalue, maapato.

EPA

Asuinpientalojen korttelialue.

Muinaismuistoalue.

SM

Alueella on muinaismuistolailla (295/63) rauhoitettu kiinted muinais-
jaannds. Alueen kaivaminen, peittaminen, muuttaminen ja muu siihen
kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista
toimenpiteistd on neuvoteltava hyvissa ajoin Museoviraston kanssa.

gvv Qi( W\% Lahivirkistysalue.
AN AN

Yleisen tien alue.

—_————— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

777777777 Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.
403 Korttelin numero.

3 Ohjeellisen tontin numero.
ERAKUJA Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

2/3rll Murtoluku roomalaisen numeron edessé osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

ul/2 Murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

1/2r Murtoluku roomalaisen numeron edessé osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen toisen kerroksen alasta saa rakennuksen
ensimmaisessa rinteeseen sijoittuvassa kerroksessa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi. Murtoluku roomalaisen numeron
jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan toisen kerroksen alasta saa
ullakon tasolla kayttda kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

e=0.20 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
e 7 Rakennusala.
Lo .
Alimman lattiatason vahimmaiskorkeus. Rakennuspaikoilla, joita merkinta
+39.00 ) } :
koskee, ei saa rakentaa maanalaista kellaria.
+38.00 Rakennuspaikan vahimmaiskorkeus.

Ennen merkinnalla osoitetun rakennuspaikan rakentamista tulee koko
rakennuspaikan maan pinnan vahimmaiskorkeuden olla +38.00.

Istutettava alueen osa.

T 1 Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
L__"®__|
T 1 Ohjeellinen lahivirkistysalueen osa, jolle voidaan rakentaa kanava ja lampia.
L % |
Katu.

T Ohjeellinen jalankululle varattu alueen osa.

000000 Ohjeellinen ulkoilureitti, joka on tarkoitettu toteutettavaksi ja yllapidettavéaksi
luonnonmukaisena polkuna.

— L Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

o e Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.
Pohjaveden muodostumisalue.
Pohjavesialueen raja.

Alueella ei saa pitaa sellaista sailiota, varastoa, viemaria, johtoa,
asuinrakennusta tai muuta laitosta, mistd voi paasta veteen sen laatua
huonontavia aineita. Pohjaveden pinnan yldpuolelle on jatettdva vahintédan 1
m:n maakerros.

Pohjaveden muodostumisalueella on voimassa pohjaveden muuttamis- ja
pilaamiskielto. Ennen vallitsevia olosuhteita muuttaviin toimenpiteisiin
ryhtymisté on toimenpiteestd pyydettava alueellisen ymparistokeskuksen
lausunto.

Alueelta kertyvat pintavedet tulee johtaa sadevesiviemariin.

Rakennukset on perustettava niin, ettei rakentaminen vaikuta
pohjavesialueen pohjavedenpinnan korkeuteen.

Oljysailidt on sijoitettava rakennuksen sisatiloihin tai maan paalle
vesitiiviiseen suoja-altaaseen, jonka tilavuuden tulee olla suurempi kuin
varastoitavan 6ljyn enimmaismaara.

Pohjavesialueella tehtavissa tayttotdissa saa kayttda ainoastaan puhdasta
karkearakeista kivennaismaata.

YLEISMAARAYKSET:

Tonttijako on ohjeellinen.

AO-rakennuspaikalle ensimmaista rakennuslupaa haettaessa on esitettdva asemapiirroksella
kokonaissuunnitelma rakennuspaikan kayttamisesta. Suunnitelmassa tulee olla esitettyna
rakennukset, autopaikat, pihajarjestelyt, ajoliittyma seka rakennuspaikan liittyminen
kunnallistekniseen verkostoon.

AO- ja AP-rakennuspaikoilla on oltava vahintdan kaksi autopaikkaa/asunto.

Pihajarjestelyt:
Rakentamatta jaavat tontin osat, joita ei kayteta ajo- tai kavelyteina eika pysakointiin, on
istutettava ja pidettava huolitellussa kunnossa.

Muita rakentamismaarayksia:
Rakennukset on sovitettava oleviin maastonmuotoihin. Laajoja tayttoja ei sallita.

Talla asemakaava-alueella noudatetaan Kajamon asemakaava-alueen rakentamistapaohjeita.

MASKU
KAJAMON ASEMAKAAVA |
1:2000

Asemakaavalla muodostuvat korttelit 403-429 seka lahivirkistys-, suojelu-, erityis-,
liikenne- ja katualuetta.
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MASKU

KAJAMON ASEMAKAAVA

Asemakaavan selostus, joka koskee 22.10.2007 paivattya seka 14.1.2008, 19.2.2008,
19.5.2008 ja 9.6.2008 tarkistettua asemakaavakarttaa.

Asemakaavalla muodostuvat korttelit 403-429 seka lahivirkistys-, suojelu-, erityis-,
likenne- ja katualuetta.

1. PERUSTIEDOT

1.1 Sijainti

1.2 Kaavoitustilanne

Kajamon  asemakaava-
aluetta rajaa etelassa
Ruskontie, lannessa
Karhunpuiston asuntoalue
ja idassa Kajamontie.
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Pohjoispuolella on
Kajamonvuori seka
vesiallas.

Valtatie 8:lle on matkaa
runsaat kaksi kilometria.

Kaava-alueen pinta-ala
on 48,9 hehtaaria.

Maakuntakaavoitus (ent. seutukaavoitus)

Vahvistuneissa seutukaavoissa Ruskontie on  merkitty
kokoojatieksi (KT), joka on seutukaavassa osoitettu nykyista
suoraviivaisemmin ja kaava-alueen kohdalla Karevansuon
luonnonsuojelualueen (SU 4 484) lapi. Virkistysaluevaraus VI
2 350 ulottuu alueen lounaisreunaan, mutta siitd Ruskontien
pohjoispuoli on toteutunut Karhunpuiston asuntoalueena.

Kajamonvuori on osoitettu muinaismuistoalueeksi (SU 2 431) ja
sen huipulla on muinaismuistokohde SU 661.

Aivan etelareuna alueesta on pohjavesialuetta (pv 461).

Mm. Turun seudun kehyskunnat kasittdvdn maakuntakaavan
laadinta on vireilld. Kaavan valmisteluvaiheen aineisto eli
kaavaluonnos on nahtavilla tammikuussa 2008.
Maakuntakaavaluonnoksessa taajamatoimintojen alue (A)
levittyy asemakaavoitettavalle alueelle. Kajamonvuori on
osoitettu muinaismuistoalueena sm 014.

Alueen lapi kulkee energiahuollon yhteystarve (sininen
katkoviiva). Merkintd osoittaa linjaukseltaan epamaaréisen ja
paikkaansa sitomattoman voimajohdon yhteystarpeen. Ko.
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voimajohtoa ei tulla rakentamaan Kajamon asemakaava-alueelle. Ruskon yleiskaavassa on
lounas-koillinen-suuntainen johtoaluevaraus poikittaisiin yhteyksiin. Liséksi Maskun Rivieran
asemakaavoituksen yhteydessa Fortum Sahkonsiirto on selvittanyt uuden sahkdaseman
sijoittamista Rivieran alueelle. Liséksi Rivieran kaavassa varaudutaan 110 kV:n linjan
rakentamiseen Nousiaisten sahkdasemalle

Yleiskaavoitus
Kunnanvaltuuston vuonna 1991 hyvaksymassa oikeusvaikutuksettomassa keskustan
osayleiskaavassa alue on osoitettu maa- ja metsatalousalueena (M). Kajamonvuori on
muinaismuistoaluetta (SM).

Viereinen Karhunpuiston alue on
osayleiskaavassa asemakaavan mukai-
sesti.

Itapuolella  Kajamon  pellon  reunan
rakennuspaikat olivat Ruskon kuntaa
kaavaa laadittaessa, joten osayleiskaava ei
rajaudu nykyiseen kunnanrajaan.

Maskun koko kunnan yleiskaavan laadinta on vireilla. Kaavan valmisteluvaiheen aineisto el
kaavaluonnos tullee nahtaville alkuvuodesta 2008. Yleiskaavatydssa asuntoalueen
laajenemista itdan on selvitetty.

Asemakaavoitus

Alueelle ei ole aiemmin laadittu asemakaavaa. Alue rajoittuu lansipuolella Karhunpuiston
asemakaava-alueeseen. Karhunpuiston alue on samankaltainen luonnonlaheinen
omakotitaloalue kuin Kajamon alueesta asemakaavan toteuttamisen myo6ta muodostuu.
Maasto on samanlaista kalliomakista havumetsaa.

1.3 Rakennettu ymparisto
Kaava-alueella Ruskontien varressa on yksi omakotitalo. Kajamontien varressa on nelja
omakotitaloa ja kaksi paritaloa. Muuten alue on rakentamaton. Rakennuskanta on uudehkoa.
Vanhan rakennuskannan inventointitarvetta ei ole. Laajahko metsdalue keskella on
rakentamaton.

Kaava-alueen tuntumassa lansipuolella on asemakaavan mukaisesti rakennettu
Karhunpuiston omakotitaloalue. Kajamontien itapuolella on muutamia asuinrakennuksia.

1.4 Alueen ymparistbominaisuudet ja niissa tapahtuneet muutokset
Alue on suurelta osin metsaista ja kallioista mékimaastoa. Kaavoitustyon aluksi selvitettiin
alueen luontoarvot. Selvityksen raportissa alue on kuvattu tarkasti.

Liite 1: Luontoselvitys
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Alue rajautuu pohjoisreunaltaan 5,47 hehtaarin laajuiseen melko matalaan tekoaltaaseen.
Allas on rakennettu 1980-luvulla kalliomakien véliselle pellolle tekemalla maapenger pohjois-
ja etelareunaan. Etelainen penger on kaava-alueen pohjoisreunassa.

AIRIX  Ymparistd  Oy:n 18.10.2007  tekeman
maastomittauksen mukaan altaan pinnan korkeus oli
37,86 m. Penkereen korkeus oli 1,00 m pinnan
ylapuolella. Penkereeltd kaakkoon lahtevan ja kaava-
alueen lapi kulkevan ojan pinnan korkeus oli 37,50 m ja
pohjan korkeus 36,60 m. Ojan reunojen eli ympardivan
metsédn maanpinnan korkeus oli 37,70 m. Altaan
lantisimmasta kulmasta lahtee purkuoja, josta vesi virtaa
ojaa myo6ten altaan pohjoispuolelta koilliseen Haarlan
tilan suuntaan. Altaan pinnan korkeus vaihtelee
sadannan mukaan noin 20 cm. Pinnan korkeus on
lahella penkereen eteldpuolisen maaston korkeutta.

Ymparistokeskuksen edustaja totesi kaavan laadinnan aikana tehdyn maastokaynnin
yhteydessa, etta allasta ei ymparoi patoturvallisuuslain mukainen pato, vaan penger.

Kuva altaan itarannalla kaava-alueen suuntaan
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Lounais-Suomen ympaéristokeskus antoi 2.6.2008 lausunnon kaakkoispuoleisen penkereen
turvallisuudesta. Ymparistokeskuksen mukaan tekoallas ja sen kaakkoispuoleinen penger
eivat aiheuta merkittdvaa uhkaa kaavoitettavalle asuinalueelle.

1.5 Suojelu
Alueen eteldosa on Karevansuon pohjavesialuetta
02481 51 ja tatda suppeampi alue pohjaveden
muodostumisaluetta. Samat aluerajaukset koskevat
viereista, jo rakennettua Karhunpuiston asuntoaluetta.

P/ 0
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Alueella ei ole suojeltavia luontoarvoja eiké suojeltavia rakennuksia.

Kajamonvuori on muinaismuistoalue. Se rajataan kaavakartalle Turun maakuntamuseosta
saadun kartan mukaisesti.

1.6 Maanomistus
Keskiosan metsaalueen (Krouvilan tilan yhden palstan) omistaa Veera Sukari-Haimilahti ja
Olli-Pekka Haimilahti. Pienemmat kiinteistot ovat niin ikaan yksityishenkildiden omistuksessa.

1.7 Pohjakartta
Kaava laaditaan ajantasaiselle kaavoituksen pohjakartalle 1:2000.

1.8 Maankéayttdsopimus
Maskun kunta neuvottelee maankayttosopimuksista rakentamattoman tilan maanomistajien
eli Veera Sukari-Haimilahden ja Olli-Pekka Haimilahden kanssa.

2. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

2.1 Maankaytto
Asemakaavan tavoitteena on osoittaa alueelle uusia luonnonldheisia omakotitontteja (AO).
Tonttikokotavoite on 1100-1500 m?® Maastonmuodot otetaan suunnittelussa tarkoin
huomioon ja niiden mukaisesti osoitetaan alueelle sek& tasamaa- ettd rinnetontteja.
Tavoitteena on tarjota tontteja erilaisiin omakotitalorakentajien tarpeisiin. Jyrkanteille ja
jyrkille rinteille rakentamista ei osoiteta.

Nykyiset rakennetut paritalotontit todetaan AP-rakennuspaikkoina ja omakotitalotontit AO-
rakennuspaikkoina.

Tonttien valialueet osoitetaan lahivirkistysalueina (VL). Laaja kallioméaki alueen keskiosassa
jatetdan rakentamisen ulkopuolelle.

Alueen pohjoispuolella olevan viiden hehtaarin laajuisen vesialtaan laajentamista kaava-
alueelle selvitetdan. Liséksi altaan patojen rakenne selvitetaan.
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2.2 Liikenne
Alueen eteldpuolinen Ruskontie toimii alueen runkotiena. Ruskotieltd osoitetaan yksi uusi
paakokoojatie alueen Il&pi pohjoisen suuntaan. Toinen paakokoojatie on nykyinen
Kajamontie alueen itdreunassa.

Ruskontien varteen varataan tilaa kevyen liikenteen vaylalle.

2.3 Yhdyskuntatekniikka
Alueen tuntumassa on kunnallistekniikan verkko, johon alue liitetdan. Asemakaavalla
selvitetdan nykyisten rakennettujen alueiden liittaminen kunnallistekniikkaan seké& verkoston
kehittAmisvaihtoehdot.

2.4 Laadittavat vaihtoehdot
Erilaisia kaavarunkovaihtoehtoja tutkittiin suunnittelun kuluessa. Rakennetut kiinteistot ja
alueen tiesto vaikuttavat suunnitteluratkaisuihin.

3. YHTEENVETO SELVITYKSISTA
Luontoarvojen perusselvitys tehtiin kaavoitustyon alussa.
Liite 1: Luontoselvitys

Pohjoispuolisen tekoaltaan penkereilla tehtiin epdavirallinen katselmus Lounais-Suomen
ymparistokeskuksen (Laru), kunnan (Tuononen) ja kaavan laatijan (Liikari) toimesta
19.10.2007.

4. ASEMAKAAVARATKAISU JA SEN PERUSTELUT

4.1 Keskeinen siséltd ja perusteet
Asemakaava-alueen kokonaispinta-ala on 49,68 hehtaaria.

Asemakaavalla on osoitettu:

- erillispientalojen korttelialueeksi (AO) 27 korttelia tai korttelinosaa, joiden yhteispinta-
ala on 20,69 hehtaaria. Uusia rakentamattomia tontteja on 100 ja niistd 99 on Veera
Sukari-Haimilahden ja Olli-Pekka Haimilahden omistamalla alueella.

- asuinpientalojen korttelialueeksi (AP) kaksi samassa korttelissa olevaa rakennettua
paritalon rakennuspaikkaa, joiden yhteispinta-ala on 1,02 hehtaaria

- l&hivirkistysalueeksi (VL) 15,07 hehtaaria

- maapatoalueeksi (EPA) 0,26 hehtaaria

- muinaismuistoalueeksi (SM) 5,29 hehtaaria

- katualueeksi 5,59 hehtaaria

- liikennealueeksi (LT) 0,95 hehtaaria.

Kaava-alueen mékien korkeimmista lakialueista pddosa on jatetty rakentamisen ulkopuolelle.
Alueen liittyminen ulkoilureitteihin on huomioitu.

Eri tonttien maastonmuodot vaihtelevat paljon. Kaavan myodtad alueelle voidaan rakentaa
seké tasamaan etta rinnetyypin omakotitaloja.

Alueen liikenne tukeutuu Ruskontiehen. Alueelta on matkaa lanteen valtatie 8:lle noin kaksi
kilometria ja itdan Ruskon kirkonkyld&n noin nelja kilometria.
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4.2 Mielipiteiden huomioiminen
Asemakaavan valmisteluvaiheessa kaavaluonnos oli n&htavilla kaksi kertaa. Toisella kerralla
kaavaluonnoksesta jatettin neljd kannanottoa. Niiden perusteella kaavaselostuksen
vaikutusten arviointia tdydennettiin.

Kaavaehdotuksesta jatettiin neljd muistutusta. Niiden perusteella Kajamontie katkaistiin
asemakaavakatuna Erdmiehentien liittyman jalkeen. Kajamontie jatkuu yksityistiena tasta
eteenpdin ja tulee asemakaavoitettavaksi myéhemmin.

4.3. Seudullinen ja yleiskaavallinen tarkastelu
Alueella on voimassa vaiheittain laadittu seutukaava. Sen tulee korvaamaan
valmisteluvaiheessa oleva maakuntakaava, jonka luonnos oli nahtavilla tammikuussa 2008.
Seutukaavassa ei ole kaava-aluetta koskevia aluevarauksia muinaismuistoaluetta lukuun
ottamatta. Maakuntakaavaluonnos osoittaa alueen taajamatoimintojen alueeksi (A).
Asemakaavan suhdetta maakuntakaavoituksen on kasitelty kappaleessa 6.2.

Kunnanvaltuuston vuonna 1991 hyvaksymassa oikeusvaikutuksettomassa keskustan
osayleiskaavassa alue on osoitettu maa- ja metsatalousalueena (M). Kajamonvuori on
muinaismuistoaluetta (SM). Laadittavana olevassa koko kunnan yleiskaavassa alueen
kayttoa asumiseen on selvitetty.

Asemakaavan on vastattava MRL 39 8:n madritelmiin yleiskaavaa koskeviin
siséltovaatimuksiin, koska alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.
Seuraavassa on asiakohdittain eriteltynd, miten asemakaava vastaa mainittuihin
siséltévaatimuksiin ja miten asemakaavan osoittama maankaytto sopii
yhdyskuntarakenteeseen sekd ymparistoonsa:

Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys,

olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto

Kajamon alue on aiemmin kaavoitettujen Humikkalan, Ruokolammen, Rivieran ja
Karhunpuiston asuntoalueiden jatke ja toteutuessaan niiden kanssa samaa rakennetta.
Kunnallisteknisesti alue on liitettavissa teknisesti helposti ja kohtuukustannuksin edellisiin.

Suunniteltavana olevan Rivieran yritysalueen ja kauppakeskittyman Kkehittyessa
l&hiymparistén uusille asuntoalueille hakeutuu asukkaita, jotka kayvat tydssa Rivieran
alueella. Tama vahentéa pendeldintia Maskusta Turkuun.

Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus
Kajamon alue sijoittuu kunnan rajalle, joten se on sijainniltaan hieman syrjainen. Toisaalta
yhteys Humikkalan liikekeskuksen palveluihin on sujuva ja suhteellisen lyhyt. Humikkalaan
rakennetaan uusi koulu, joka on saavutettavissa kevyen liikenteen yhteyden valityksella
sitten kun se Karhunpuiston ohi rakennetaan.

Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen
jarjestamiseen

Ruskontien varressa on asutusta nyt Humikkalan, Ruokolammen ja Karhunpuiston alueella
huomattavan paljon ja Kajamon alueen myo6ta lisaa niin, ettd edellytykset toimivan ja
kannattavan joukkoliikenteen jarjestamiselle ovat olemassa. Linja-autoreitin tulisi kulkea
Ruskontieta ja riittavan usein, jotta se olisi houkutteleva vaihtoehto yksityisautoilulle.

Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta
tasapainoiseen elinymparistoon

Kajamon alueesta muodostuu luonnonlaheinen, puhtaassa ja melko hiljaisessa (valtatien 2
km etéaisyydella aiheuttama taustamelu) ymparistdssa sijaitseva omakotitaloalue, joka on osa
laajempaa kokonaisuutta.
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Turvallisuuteen liittyy kaksi tekijaa:

- Ruskontieta on kehitettdva rakentamalla sen varteen kevyen liikenteen vayla. Tama
edellyttdd asemakaavan muuttamista Karhunpuiston alueen kohdalla.

- Kajamon allas voidaan ndhdd sen virkistysarvojen ja esteettisten arvojen lisaksi
riskialueena. Allas ja sen ranta-alueet eivat ole lasten leikkialuetta ilman valvontaa
mind&n vuodenaikana. Toisaalta kyse ei ole mistaan erityisestd vesistéon
tukeutuvasta alueesta vaan vastaavia vesialueita I6ytyy muidenkin taajamien
tuntumasta. Altaan laheisyys on kuitenkin tiedostettava.

Kaava ei osoita rivitalo- eikd kerrostalorakentamista alueelle, vaan kyseessda on
omakotitaloalue. Tama vaikuttaa siihen, ettd alueelle ei hakeudu paljoakaan esim.
ensiasunnon hankkijoita tai vanhempaa vaestdéa. Rivitalo- ja kerrostalorakentamisen on
luontevampaa sijoittua lahemmas keskustaajaman palveluja.

Rakennetun ympaéristén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen

Kaavalla nykyiset rakennetut rakennuspaikat muodostavat Kajamontien varressa oman
kokonaisuutensa. Ainoastaan liikenteen lisdadntyminen tuo vaikutuksia Kajamontien
asujamistolle. Maisemavaikutukset on arvioitu kappaleessa 5.2.

Virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys
Asiaa on kasitelty kappaleessa 5.7.

4.4 Aluevaraukset

4.4.1 Korttelialueet

Erillispientalojen korttelialueena (AO) on osoitettu yhteensa 105 rakennuspaikkaa. Naista
sata on wuusia ja viisi jo rakennettuja rakennuspaikkoja. Kaavan kaikkien AO-
rakennuspaikkojen keskikoko on 1970 m?.

Uusien rakentamattomien AO-rakennuspaikkojen yhteispinta-ala on 18,6939 ha keskikoko
on 1869 m®. Kun laskennasta poistetaan maastonmuotojen ja muiden lahtékohtaisten syiden
takia erityisen suureksi suunnitellut yhdeksan rakennuspaikkaa (408/1, 417/1, Kkorttelin 421
kaksi rakennuspaikkaa, 422/1, 422/4 sek& 424/1-3), on "normaalien” rakennuspaikkojen
keskikoko 1666 m?. Rakennuspaikkojen keskikokoa nostaa se, ettd rakennuspaikat on
ulotettu takamaastoon melko pitkalle. Takamaasto on monessa tapauksessa nousevaa
rinnetta. Alueesta muodostuu luonnonléheinen kokonaisuus, kun jokaiselle rakennuspaikalle
on mahdollista jattdd luonnonpuustoa.

Rakennusoikeus on maaritetty tehokkuusluvulla, joka on pienemmilla rakennuspaikoilla
e=0,20 ja isoilla rakennuspaikoilla e=0,15. Enimmaiskerrosluvut, rakennusalat ja istutettavat
alueet on osoitettu rakennuspaikkojen koon, sijainnin, maastonmuotojen ja lahiympéariston
maankayton perusteella.

Asuinpientalojen  korttelialueena (AP) on osoitettu kaksi rakennettua paritalon
rakennuspaikkaa. Rakennuspaikkojen yhteispinta-ala on 10237 m?. Rakennusoikeus on
maaritetty tehokkuusluvulla, joka on e=0,15. Enimmaiskerrosluku on Iul/2. Rakennusalat ja
istutusalueet on osoitettu rakennuspaikan koon, sijainnin, maastonmuotojen seka
l[&hiymparistén maankayton perusteella.

4.4.2 Virkistysalueet

Lahivirkistysalueina (VL) on osoitettu korttelien vélialueita sekd& rakentamiseen
soveltumattomia rinne- ja lakialueita yhteensa 15,07 hehtaaria, joka on 30,8 % koko kaava-
alueen pinta-alasta. Kaavan yhteensa 107 rakennetusta rakennuspaikasta 74 eli 69 %
rajoittuu VL-alueeseen. Asuntoalueesta tulee varsin luonnonlaheinen.
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Ylikunnallinen  ulkoilureitti ~ (Suokullan  reitt)  Raision  Kerttulasta  Kurjenrahkan
kansallispuistoon kulkee lahelta aluetta. Paareitiltd on viitoitettu kaava-alueelle polku, joka
nousee Kajamonvuorelle. TAma reitti on osoitettu ohjeellisena kaavakartalla VL- ja SM-
alueelle.

Alueen pohjoispuolella on partiolaisten leirikeskus. Se on kytketty alueen eteldpuoliseen
Karevansuon alueeseen ulkoilureittimerkinnalla. Polku on nykyiselldan kaytbssa vain
korkeimman kallioalueen sekéa patopenkereen matkalla.

4.4.3 Erityisalueet
Erityisalueena (EPA) on osoitettu maapadon alue Kajamon altaan etelareunassa. Maapato
(penger) on esitelty kappaleessa 1.4.

Yhdeksélla rakennuspaikalla on maaratty altaan korkeusasemasta johtuen alin sallittu
lattiakorkeus +39,00. Niin ikdan seitsemélla rakennuspaikalla on maaratty, ettd ennen
rakennuspaikan rakentamista tulee koko rakennuspaikan maan pinnan vahimmaiskorkeuden
olla +38.00.

Altaan purkuoja on poispdin kaava-alueesta. Se laskee altaan lantisimméasta kulmasta ja
kaantyy altaan pohjoispuolelle Kaava-alueen poikki rakennetaan kuitenkin avo-oja EPA-
alueelta VL-alueen poikki (w:lld& merkitty osa-alue) ja edelleen Nuotiotien vartta.
Eramiehentien kohdalle rakennetaan putki.

4.5 Liikenne
Kaava-alueelle kuljetaan Ruskontieltd, joka on osoitettu yleisena tiena (LT). LT-alue on
mitoitettu niin, ettd sen varteen pohjoispuolelle eli kaava-alueen puolelle voidaan rakentaa
erillinen kevyen liikenteen vayla. LT-alueen reuna on 16 metrié tien keskilinjasta.

Katualueet vievat maata 5,59 ha. Kaava-alueeseen siséltyy nykyisistd yksityisteista
Kajamontie alueen poikki kulkevan Erdmiehentien littymaan asti. Kajamontie on mitoitettu
niin, ettd sen varteen voidaan rakentaa kevyen liikenteen vayld. Samanlaisia alueen
kokoojakatuja kulkee Ruskontieltd Mertalan suuntaan seka taman kadun Kajamontiehen
yhdistava alueen poikki linjattu katu.

Uudet kadut on pdadosin nimetty erdnkayntiin ja metsaretkeilyyn liittyvien termien mukaisesti,
koska alue ymparistéineen on ollut ja on ko. kaytdssa.

4.6 Yhdyskuntatekninen huolto
Kaava-alueen kunnallistekniikka liitetddn Ruskontien kautta nykyiseen vesi- ja
viemariverkostoon.

Alueen poikki Kajamontieltd Karhunpuiston itdreunaan nykyisin kulkeva 20 kV:n sahkélinja
kulkee paaosin katualueella. Esteettisempi ratkaisu olisi siirtda linja pois asuntoalueelta tai
rakentaa se asuntoalueen matkalta maakaapelina.
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5. KAAVAN VAIKUTUKSET

5.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistéon

Kaavalla muodostuu 100 uutta omakotitalotonttia aiemmin rakennettujen omakotitalojen
lahiymparistéon. Kajamon alue laajentaa vaiheittain rakennettua Humikkalan, Rivieran ja
Karhunpuiston asuntoaluekokonaisuutta itdan osittain kunnanrajaan asti.

Uuden alueen painopisteesta on autoteitse 2,5 kilometria Maskun suurmyymaldalueelle ja
4,5 kilometria kunnan keskustan palveluihin.

Alueen nykyiset asuinrakennukset ja muut rakennukset ovat uusia tai uudehkoja.
Rakennussuojelukohteita ei ole.

Ruskon kunnan puolella noin 1,3 km:n etaisyydelld Kajamon nykyisestda asutuksesta on
sikala. Se ei ole aiheuttanut haittaa Kajamon nykyisille asukkaille. Uutta, suurempaa sikalaa
suunnitellaan noin 550 m:n paahan nykyasutuksesta ja uuden asemakaavan itareunasta.
Hanke on YVA-menettelyssd. Uuden suursikalan rakentamisen yhteydessé tulee huolehtia
siitd, ettd sen toiminta ei voi haitata nykyista tai tulevaa asutusta Maskun kunnan puolella.

Ruskon kunnan puolella on liséksi kaynnissa kiviaineksen louhinta em. suursikalan pohjan
osalta. Louhinta loppuu ennen Kajamon alueen toteuttamista.

5.2 Vaikutukset luontoon, maisemaan ja taajamakuvaan

Kaavoituksen my6td noin 35 hehtaaria metsdmaata otetaan rakentamisen piiriin. Kaava-
alueen luonnontilaisesta tai lahes luonnontilaisesta metsdmaasta osa jaa rakentamattomaksi
l&hivirkistysalueeksi. Asumisen laheisyys tulee ajan mittaan nakyma&an lahivirkistysalueilla.
Méntyvaltainen ja kallioinen maastotyyppi kuitenkin kestééa kulutuksen hyvin.

Uusi rakentaminen ei ndy kauko- eikd edes lahimaisemassa, koska rakentaminen sijoittuu
metséiselle ja kallioiselle alueelle.

Kaava-alueen rakentaminen laajentaa Maskun taajamarakennetta kunnan itdrajaan asti.

Kajamon tekoaltaan tuntumassa pesii mm. mustakurkku-uikku ja laulujoutsen. Nama lajit
ovat tottuneet ihmisiin ja tulevat pesimaan alueella jatkossakin onnistuneesti. Kaavan
rakentamisalueet eivat ulotu altaalle asti vaan sen tuntumaan jaa riittdvat vapaa-alueet.
Niisté4 osa on avokalliota ja osa suometsaa.

Luonnosvaiheen kannanotossa mainitut huuhkaja ja kehraaja eivat pesi Kajamon alueella.
Kangaskiurun pesimistda kaava voi haitata, mutta Kajamosta pohjoiseen on runsaasti
kallioalueita sen pesimaalueiksi.

5.3 Vaikutukset liikenteen jarjestdmiseen

Alueen katuverkko liitetdan Ruskontiehen, jonka valityksella on yhteys valtatie 8:lle seka
keskustaan nykyiseen Humikkalan liittymaan ja jatkossa Rivieran eritasoliittyman kautta.

Liikenteen Ruskontiella voidaan arvioida kasvavan 400-500 ajoneuvolla vuorokaudessa.
Alueen rakentamisen aikana raskaan liikenteen osuus nousee, mutta rakentamisen jalkeen
ajoneuvot ovat paaosin henkildautoja.

Ruskontien varren asukasmaara nousee niin, ettd joukkoliikenteen kysyntd varmasti kasvaa.
Kajamontien ja Ruskontien risteyksessé on jo nykyiselldan linja-auton kaantdpaikka.

Ruskontien varressa kevyen liikenteen vayld Humikkalan suunnasta paattyy Karhunpuiston
alueen lounaiskulmaan. Jatkossa on tarpeen rakentaa kevytvayla jatkumaan Kajamontielle
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asti. Tama edellyttda Karhunpuiston asemakaavan muuttamista ja vaikuttaa Ruskontiehen
rajoittuvien omakotitalotonttien reunoihin. Haittojen vahentamiseksi Ruskontien osittaista
siirtoa tultaneen harkitsemaan. Samalla voitaisiin jonkin verran oikaista Ruskontien linjausta.

5.4 Vaikutukset teknisen huollon jarjestdmiseen
Alue liitetddn kunnallistekniseen verkostoon. Vesijohto alueelle tuodaan Ruskontien reunaa
pitkin ja litetddn nykyiseen vesijohtoverkostoon Karhunpuiston asuntoalueen
kaakkoiskulman kohdalla.

Alueelta kertyvat pintavedet johdetaan sadevesiviemérien ja avo-ojien valityksella nykyisiin
ojiin. Kunta huolehtii tarvittaessa ymparistbn ojien parantamisesta niin, ettd vesiolosuhteet
alueen ymparistdssa eivat muutu. Ojia voidaan tarpeen mukaan perata tai putkittaa.

Kajamon vesiallasta ymparoivd penger ei ole patoturvallisuuslain mukainen pato, joten
patoturvallisuussuunnitelmaa ei ole tarpeen laatia. Altaan purkuoja seka varavesivaylat
toimivat, penger on huomattavasti korkeampi kuin altaan pinta ja altaan pinta on l&hella
ymparoivan maaston korkeutta.

Asemakaavassa on annettu pohjavesialuetta ja pohjaveden muodostumisaluetta koskevat

kaavamaaraykset:

- Alueella ei saa pitaa sellaista sailiéta, varastoa, viemaria, johtoa, asuinrakennusta tai
muuta laitosta, mistd voi paasta veteen sen laatua huonontavia aineita. Pohjaveden
pinnan ylapuolelle on jatettava vahintaan 1 m:n maakerros.

- Pohjaveden muodostumisalueella on voimassa pohjaveden muuttamis- ja
pilaamiskielto. Ennen vallitsevia olosuhteita muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymista on
toimenpiteesta pyydettava alueellisen ymparistokeskuksen lausunto.

- Alueelta kertyvat pintavedet tulee johtaa sadevesiviemariin.

- Rakennukset on perustettava niin, ettei rakentaminen vaikuta pohjavesialueen
pohjavedenpinnan korkeuteen.

- Oljysailiot on sijoitettava rakennuksen sisatiloihin tai maan paélle vesitiiviiseen suoja-
altaaseen, jonka tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan 06ljyn
enimmaismaara.

- Pohjavesialueella tehtavissd tayttotdissd saa kayttdd ainoastaan puhdasta
karkearakeista kivenndismaata.

5.5 Vaikutukset talouteen
Kaavoitus perustuu sopimuksiin maanomistajien ja kunnan kesken. Kunta saa osan tonteista
sekd katualueet ja osan puistoalueista omistukseensa. Kunnalle aiheutuu kustannuksia
teiden ja kunnallistekniikan rakentamisesta, tonttien lohkomisesta ja markkinoinnista.

Kunta saa kaava-alueesta suoria tuloja tonttien myynnistd ja kunnallistekniikan
littymismaksuista.

5.6 Vaikutukset asukaslukuun, kaavan sosiaaliset vaikutukset
Alueelle voidaan arvioida sijoittuvan 270-330 asukasta (2,7-3,3 henkilda/tontti).

Kun Varsinais-Suomen vaeston ikdjakauman keskiarvona on alle 14-vuotiaiden osalta
vaestostd 15 %, voidaan olettaa, ettd kaavan osoittamalle uudelle omakotialueelle
sijoittuvista asukkaista alle 14-vuotiaiden osuus on keskiarvoa suurempi, noin 20-25 %. Nain
ollen paivahoitoikaisia alueelle sijoittuu noin 25-30 ja kouluik&isid noin 35-50.

Paivahoito- ja oppilaspaikkojen tarvetta saattaa lisata alueen toteutuminen nopealla
aikataululla.
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5.7 Kaavan vaikutukset virkistysalueisiin
Kaava osoittaa aiemmin  rakentamattoman yli 30 hehtaarin  metsdalueen
asuinrakentamiseen. Alueella on jonkin verran ulkoilureittejd ja virkistyskaytt6d, jotka
kaavaratkaisussa on huomioitu.

Rakentamisalueiden lisaksi kaava osoittaa ratkaisut alueen liittymiseen ympadristdn
ulkoilureitteihin ja virkistysalueisiin. Kajamonvuoren alue ja sinne johtava retkeilyreitti on osa
ylikunnallista Suokullan reitistod. Lisaksi kaava-alue kytkeytyy sen pohjoispuoliseen paaosin
yksityisessd kaytdssad olevaan virkistysalueeseen niin, ettd se jattdd pohjoisreunan
rakentamisen ulkopuolelle. Pohjoiselle alueelle johtaa ohjeellinen ulkoilureitti kaava-alueen
poikki.

5.8 Kaavan vaikutukset suojeluun
Asemakaavalla osoitetaan Kajamonvuoren muinaismuistoalue rauhoituspaatoksen
mukaisesti. Nain muinaismuistoalueen rajaus kaavallisesti tarkentuu. Muinaismuistoalueelle
on osoitettu siell& kulkeva viitoitettu retkeilyreitti.

5.9 Kaavan muut vaikutukset
Kaavalla ei ole olennaisia vaikutuksia terveyteen ja turvallisuuteen, eri vaestdryhmiin,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin.

6. KAAVAN SUHDE MUIHIN SUUNNITELMIIN

6.1 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttdtavoitteisiin

Kaiken maankaytdn suunnittelun tulisi edistdd valtioneuvoston vuonna 2000 hyvaksymia

valtakunnallisia alueidenkayttttavoitteita. Kajamon kaava-alue vastaa naihin tavoitteisiin:

- kaavaratkaisu laajentaa, mutta toisaalta tiivistdd yhdyskuntarakennetta, kun olemassa
olevan tiiviin rakentamisen laheisyyteen kaavoitetaan uutta rakentamista

- kaava-alue tukeutuu olemassa olevaan tiestoon ja liitetddn kohtuullisin kustannuksin
olemassa olevaan kunnallistekniseen verkostoon

- toteutuessaan kaava lisaa tyollisyytta ja parantaa kunnan kaupallisten palvelujen
elinvoimaisuutta

- kaava edistaa joukkoliikenteen kehittymista

6.2 Kaavan suhde seutukaavaan seka maakuntakaavoitukseen
Voimassa olevissa seutukaavoissa ei ole aluetta koskevia asuinaluevarauksia. Viereinen
Karhunpuiston alue on niin ikdan laajentanut seutukaava AP-1-aluevarausta itaan.

Seutukaavassa osoitettu Kajamonvuoren muinaismuistoalue on osoitettu asemakaavassa
maakuntamuseosta saadun rajauksen mukaisesti.

Seutukaavan pohjavesi- ja suojelualuemerkinnat on tarkennettu ko. alueisiin liittyvien
tarkentavien paatosten mukaisesti.

Asemakaava tarkentaa tammikuussa 2008 n&htavilla olleen maakuntakaavaluonnoksen
aluevarauksia. Maakuntakaavaluonnoksessa taajamatoimintojen alue (A) levittyy
asemakaavoitettavalle alueelle. Kajamon alue nahdaan siten myods seudullisessa
suunnittelussa taajamatoimintojen laajenemiseen sopivana alueena.

6.3 Kaavan suhde yleiskaavaan
Kaavan aluevaraukset eivat ole Maskun keskustan oikeusvaikutuksettoman osayleiskaavan
mukaisia. Osayleiskaavassa maa- ja metsatalousalueeksi osoitettu alue otetaan nyt
asuntorakentamiseen. Perusteluna téllda on lahinnd tarve laajentaa ja tiivistaa
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yhdyskuntarakennetta. Alueen sijainti on hyva nykyisten teiden vaikutuspiirissa ja
suhteellisen lahella palveluita. Kaavaratkaisu mahdollistaa alueen my6hemman
laajenemisen pohjoiseen (ks. kpl 6.4.)

Valmisteluvaiheessa olevassa koko kunnan yleiskaavassa alue on suunniteltu osoitettavaksi
asuinrakentamiseen. Asemakaava vastaa osaltaan yleiskaavatydssa asetettuihin kunnan
vaestotavoitteisiin.

Kappaleessa 5.7 on tarkasteltu kaava-alueen suhdetta ympardiviin virkistysalueisiin.

6.4 Kaavan suhde muihin detaljikaava-alueisiin

Uusi alue liittyy kunnallistekniikan ja osin liikenteen osalta aiempaan Karhunpuiston
asuntoalueeseen.

Kajamon kaava-alueen lapi on suunniteltu kokoojatie, joka voi jatkossa yhdistya ns. Mertalan
peltojen tuntumassa esim. Mertalantiehen tai Tammialhon tiehen. Kajamon kaava
mahdollistaa tdméan yhteyden, mutta ei ota sen toteuttamiseen kantaa.

Kaavan laadinnan aikana kaynnistynyt Kajamontien ja kunnan rajan valisen alueen
asemakaavan laadinta ei vaikuta kaavaratkaisuun. Kumpikaan kaava ei vaikeuta toisen
laadintaa.

6.5 Kaavan suhde kunnan muuhun suunnitteluun

Toteuttamisen aikana ja lopputilanteessa kaava-alueen toteuttamisella on vaikutusta [&hinn&
paivahoidon seka oppilaspaikkojen jarjestamiseen.

7. KAAVAN TOTEUTUS

7.1 Ajoitus

Kaavan mukaiset tontit tulevat myyntiin kunnan paatdsten ja sopimusten mukaisesti.
Maskun ja lahiseudun tonttien kysynnan ja tarjonnan perusteella voidaan arvioida, etta
tonttien myynnin kaynnistyttyd suurelle osalle tonteista tullaan rakentamaan nopeahkolla
aikataululla.

7.2 Toteutusta ohjaavat suunnitelmat

Alueelle tulisi laatia vahintddn yleispiirteiset rakentamistapaohjeet. Kaavalla on pyritty
vastaamaan nykypaivan omakotirakentajien tarpeisiin ja paivan trendeihin.

Altaan pengerasiaa on kasitelty kappaleessa 5.4.

8. SUUNNITTELUN VAIHEET

8.1 Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettely

Kaavoitustyon aluksi laadittiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Siihen saattoi tutustua
kaavan laadinnan aikana.

8.2 Yhteenveto esitetyista mielipiteista

Kunnanhallituksen kasittelypoytéakirjoihin on kirjattu kannanottojen, muistutusten ja
lausuntojen tiivistelmé seka vastine niihin.

Ks. kpl 4.2.
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8.3 Suunnitteluvaiheet

Aloitus

kunnan kaavoituskatsaus on nahtavilla kunnan hallinto-osastolla.
kaavoituksen lahtokohtia esiteltiin lahialueen asukkaille kesalla 2007
osallistumis- ja arviointisuunnitelma valmistui 22.10.2007

Liite 2: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

kaavoitus kuulutettiin vireille 13.6.2007. Kuulutus oli kunnan ilmoitustaululla 13.6.-
4.7.2007. Kuulutus julkaistiin Vakka-Suomen Sanomissa 15.6.2007.

Luonnosvaihe

suullisen tai kirjallisen mielipiteen jattAmiseen varattiin aikaa asettamalla kaavaluonnos
MRL 62 §:n mukaisesti nahtaville kahdeksi viikoksi 2.11.-23.11.2007
viranomaisneuvottelu Lounais-Suomen ymparistokeskuksen (Rauhala, Lamminen),
Varsinais-Suomen liiton (Saarento), Turun maakuntamuseon (Suna, Brusila) ja kunnan
(Olenius, Tuononen, Liitola) edustajien seka kaavan laatijan (Liikari) kesken pidettiin
16.11.2007

tarkistettu ja laajennettu kaavaluonnos valmistui 14.1.2008

suullisen tai kirjallisen mielipiteen jattdmiseen varattiin aikaa asettamalla kaavaluonnos
toisen kerran MRL 62 §:n mukaisesti nahtaville 18.1.-8.2.2008. Luonnosvaiheen
kuuleminen oli tarpeen suorittaa toisen kerran, koska aluetta laajennettiin. Toisella
kierroksella oli nahtavilla myds luonnoksen kaavaselostus. Lisaksi katujen nimet liséttiin
toiseen luonnokseen.

Ehdotusvaihe

Kaavaehdotus valmistui 19.2.2008

Kunnanhallitus paatti 25.2.2008 pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot sekd asettaa
kaavaehdotuksen MRL 65 8:n ja MRA 27 8:n mukaisesti nahtaville 7.3.-7.4.2008
valiseksi ajaksi. llmoitus julkaistiin Maskulaisessa, kunnan ilmoitustaululla ja Vakka-
Suomen Sanomissa.

kaavaehdotuksesta antoivat lausuntonsa Lounais-Suomen ympaéristokeskus, Varsinais-
Suomen liitto, Tiehallinnon Turun tiepiiri, Turun maakuntamuseo, Maskun kunnan
tekninen lautakunta, ymparistonsuojelulautakunta ja sosiaalilautakunta. Ruskon kunta ei
antanut kaavaehdotusvaiheessa pyydettya lausuntoa. Kaavaluonnoksesta Ruskon
kunnalla ei ollut huomautettavaa.

Hyvéksyminen

Kunnanhallitus péaatti 19.5.2008 (8§ 141) esittdd kunnanvaltuustolle 19.5.2008 paivatyn
asemakaavaehdotuksen hyvaksymista

Lounais-Suomen ymparistokeskus antoi 2.6.2008 lausunnon Kajamon tekoaltaan
kaakkoispuoleisen penkereen turvallisuudesta. Lausunnon perusteella
asemakaavakartalle liséttiin alin lattiakorkeus +39,00 tonteille 423/3-4. Lisaksi tonteille
423/6-8, 427/4 ja 428/1-3 merkittin maanpinnan vahimmaiskorkeus +38,00.
Kunnanvaltuusto hyvéaksyi asemakaavan . .2008 (§ __ )

Kaarinassa 22.10.2007, tark. 14.1.2008, 19.2.2008, 19.5.2008, 9.6.2008

AIRIX Ymparistd Oy

Jukka Liikari
DI, SNIL
YKS-121
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma esittelee Kajamon asemakaavan laadinnan
lAhtokohtia, sisaltbd ja tavoitteita sekd sisdltdd suunnitelman siitd, miten kaavan
laadinnan aikana kuullaan maanomistajia, asukkaita ja muita osallisia seka
suunnitelman siitd, mita kaavan vaikutuksia tullaan arvioimaan.

1. Alue ja suunnittelun kohde
Kajamon asemakaava-aluetta rajaa etelassa Ruskontie, lannessd Karhunpuiston
asuntoalue ja idassa Kajamontie. Pohjoispuolella on Kajamonvuori seka vesiallas.

Valtatie 8:lle on matkaa runsaat 2 km.

Alueen pinta-ala on noin 50 hehtaaria.

2. Suunnittelun lahtokohdat
2.1 Kaavoitustilanne

Maakuntakaavoitus (ent. seutukaavoitus)

Vahvistuneissa seutukaavoissa ei ole kaava-alueen kohdalla
aluevarauksia. Ruskontie on kokoojatie (KT), joka on
seutukaavassa osoitettu nykyistd suoraviivaisemmin ja
kaava-alueen kohdalla Karevansuon luonnonsuojelualueen
(SU 4 484) lapi. Virkistysaluevaraus VI 2 350 ulottuu alueen
lounaisreunaan, mutta siitdA Ruskontien pohjoispuoli on
toteutunut Karhunpuiston asuntoalueena.

Kajamonvuori on osoitettu muinaismuistoalueeksi (SU 2 431)
ja sen huipulla on muinaismuistokohde SU 661.

Aivan etelareuna alueesta on pohjavesialuetta (pv 461).

Mm. Turun seudun kehyskunnat k&sittdvan maakuntakaavan laadinta on vireilla.
Kaavan valmisteluvaiheen aineisto eli kaavaluonnos tullee nahtaville loppuvuoden 2007
aikana.

Yleiskaavoitus

Kunnanvaltuuston vuonna 1991 hyvaksymassa oikeusvaikutuksettomassa keskustan
osayleiskaavassa alue on osoitettu maa- ja metsatalousalueena (M). Kajamonvuori on
muinaismuistoaluetta (SM).

Maskun koko kunnan yleiskaavan laadinta on vireilld. Kaavan valmisteluvaiheen
aineisto eli kaavaluonnos tullee nahtaville loppuvuoden 2007 aikana.

Asemakaavoitus

Alueelle ei ole laadittu aiemmin asemakaavaa. Alue rajoittuu Karhunpuiston
asemakaava-alueeseen. Asemakaavoitus tulee jatkumaan Ruskon kunnanrajalle asti
erillisella asemakaavalla.






2.2 Maanomistus

Rakentamattoman osan eli suurimman osan kaava-alueesta (Krouvilan tila 481-405-23-
152) omistaa Veera Sukari-Haimilahti ja Olli-Pekka Haimilahti. Rakennetut pientalotontit
tilat sek& muut rakennuspaikan kokoiset tilat ovat niin ikaan yksityishenkildiden
omistuksessa.

2.4 Rakentamistilanne
Ruskontien varressa on yksi omakotitalo. Kajamontien varressa on neljd omakotitaloa ja
kaksi paritaloa. Muuten alue on rakentamaton.

2.5 Perusselvitykset
Kaavoitustyon aluksi laadittiin luontoarvojen perusselvitys.

Museovirastosta pyydetaan tiedot alueen mahdollisista uusista
muinaisjaannosloydoksista. Tiedossa oleva Kajamonvuori osoitetaan
muinaismuistoalueeksi seutukaavan mukaisesti.

Vanhan rakennuskannan inventointitarvetta ei ole.

Alueen eteldosa on Karevansuon pohjavesialuetta
02481 51 ja tata suppeampi alue pohjaveden
muodostumisaluetta. Samat aluerajaukset koskevat
viereista, jo rakennettua Karhunpuiston asuntoaluetta.

2.6 Sopimukset
Maskun kunta neuvottelee  maankayttosopimuksista rakentamattoman tilan
maanomistajien eli Veera Sukari-Haimilahden ja Olli-Pekka Haimilahden kanssa.

3. Alustavat tavoitteet

3.1 Maankaytto

Asemakaavan tavoitteena on osoittaa alueelle uusia luonnonldheisia omakotitontteja
(AO). Tonttikokotavoite on 1100-1500 m?® Maastonmuodot otetaan suunnittelussa
tarkoin huomioon ja niiden mukaisesti osoitetaan alueelle sekda tasamaa- etta
rinnetontteja. Tavoitteena on tarjota tontteja erilaisiin omakotitalorakentajien tarpeisiin.
Jyrkille rinteille ja avokallioméakien lakialueille rakentamista ei osoiteta.

Nykyiset rakennetut paritalotontit todetaan AP-rakennuspaikkoina ja omakotitalotontit
AO-rakennuspaikkoina.

Tonttien valialueet osoitetaan lahivirkistysalueina (VL).

Alueen pohjoispuolella olevan noin 5 ha laajuisen vesialtaan laajentamista kaava-
alueelle selvitetaan. Lisaksi altaan patojen rakenne selvitetaan.

3.2 Liikenne
Alueen etelapuolinen Ruskontie toimii alueen runkotiend. Ruskotieltd osoitetaan yksi

uusi paakokoojatie alueen lapi pohjoisen suuntaan. Toinen paakokoojatie on nykyinen
Kajamontie alueen itareunassa.

Ruskontien varteen varataan tilaa kevyenliikenteenvaylalle.





3.3 Yhdyskuntatekniikka

Alueen tuntumassa on kunnallistekniikan verkko, johon alue liitetddn. Asemakaavalla
selvitetddn nykyisten rakennettujen alueiden liittaminen kunnallistekniikkaan seka
verkoston kehittamisvaihtoehdot.

3.4 Suojelu
Kajamonvuori osoitetaan muinaismuistoalueena tai jatetaan kaava-alueen ulkopuolelle.

4. Laadittavat vaihtoehdot

Erilaisia kaavarunkovaihtoehtoja tutkitaan suunnittelun alkuvaiheessa tarpeen mukaan.

5. Arvioitavat vaikutukset

6. Osalliset

Kaavoituksen yhteydessa arvioidaan suunnitelmasta aiheutuvat:

- yhdyskuntarakenteelliset vaikutukset

- taloudelliset vaikutukset

- likenteelliset vaikutukset

- ymparistdvaikutukset alueella seké lahiymparistossa.

- sosiaaliset vaikutukset (palvelujen tarve, joukkoliikenteen jarjestiminen)
- kulttuuriset vaikutukset (taajamakuva)

Alustavan tarkastelun perusteella osallisia ovat

Maanomistajat ja asukkaat:

- kaava-alueen asukkaat ja maanomistajat

- naapurikiinteistdjen asukkaat ja maanomistajat
- muut l&hialueiden asukkaat ja maanomistajat

Kunnan hallintokunnat:

- rakennustarkastaja/rakennuslautakunta

- tekninen johtaja/tekninen lautakunta

- yhdyskuntateknikko/ymparistolautakunta

- terveyskeskuskuntayhtyma (terveysviranomainen)

Viranomaiset:

- Lounais-Suomen ymparistokeskus (alueiden kayttod, luonnonsuojelu)
- Varsinais-Suomen pelastuslaitos

- Varsinais-Suomen liitto

- Museovirasto ja Turun maakuntamuseo

- Tiehallinnon Turun tiepiiri

Yhdyskuntatekniikka:

- Masku-Nousiaisten vesilaitoskuntayhtyma
- DNA Oy (puhelinlinjat, kaapelointi)

- Fortum Sahkoénsiirto Oy (sdhkéverkko)

- likennoitsijat (joukkoliikennereitit)

7. Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

7.1 Aloitus

- kaavoituksen lahtokohtia esiteltiin lahialueen asukkaille kesalla 2007

- kunnan kaavoituskatsaus nahtavilla hallinto-osastolla

- MRL 63 8:n mukainen kuulutus kaavan vireille tulosta julkaistaan kunnan
ilmoitustaululla ja kuntatiedotteessa, 13.6.2007

- yleisen tien liittymien katselmus tiepiirin edustajan kanssa seka patokatselmus
ymparistokeskuksen edustajan kanssa, 19.10.2007

- osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan néhtaville, lokakuu 2007





7.2 Luonnosvaihe

7.3 Ehdotusvaihe

7.4 Hyvaksyminen

suullisen tai kirjallisen mielipiteen jattamiseen kaavaluonnoksesta varataan aikaa
asettamalla kaavaluonnos néahtaville, 2.11.-23.11.2007

yhteydenpito kunnan hallintokuntiin sekd yhdyskuntatekniikan toteuttajiin
viranomaisneuvottelu Lounais-Suomen ymparistokeskuksen, Varsinais-Suomen
liton, Turun maakuntamuseon, Tiehallinnon Turun tiepiirin, kunnan ja kaavan
laatijan kesken 16.11.2007

kaavaluonnos toisen kerran nahtavilla alueen laajenemisen johdosta 18.1.-
8.2.2008

luonnosvaiheen kannanottojen jalkeen valmistellaan kaavaehdotus
kaavaehdotus nahtavilla 30 paivaa 7.3.-7.4.2008

kaavaehdotuksesta pyydettiin viranomaislausunnot Lounais-Suomen
ymparistokeskukselta, Varsinais-Suomen liitolta, Turun maakuntamuseolta,
Tiehallinnon Turun tiepiirilta, Varsinais-Suomen pelastuslaitokselta, Ruskon
kunnalta, sosiaalilautakunnalta, tekniseltd lautakunnalta ja ympéristonsuojelu-
lautakunnalta.

Kunnanhallitus pé&atti 19.5.2008 (8§ 141) esittda kunnanvaltuustolle 19.5.2008
paivatyn asemakaavaehdotuksen hyvaksymista

Lounais-Suomen ymparistokeskus antoi 2.6.2008 lausunnon Kajamon tekoaltaan
kaakkoispuoleisen  penkereen turvallisuudesta. Lausunnon perusteella
asemakaavakartalle lisattiin alin lattiakorkeus +39,00 tonteille 423/3-4. Liséksi
tonteille 423/6-8, 427/4 ja 428/1-3 merkittin maanpinnan vahimmaiskorkeus
+38,00.
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Kunnanhallitus kasittelee kaavaa em. liséksi tarvittaessa.

8. Lisatiedot

Lisétietoja asemakaavan laatimiseen liittyvista asioista jakaa:

Maskun kunta:

kaavoitusinsind6ri Esa Tuononen
puhelin (02) 438 8230

fax (02) 432 0464

osoite: Keskuskaari 2, 21250 Masku
sahkoposti esa.tuononen@masku.fi

Kaavan laativa konsultti:

AIRIX Ympaéristd Oy
Suunnittelupaallikkd Jukka Liikari
puhelin 010 241 4419

fax 010 241 4401

osoite PL 52, 20781 Kaarina
sahkoposti jukka.liikari@airix.fi

Kaarina, 22.10.2007
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