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TUNNISTETIEDOT

1.1 Vireilletulo

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu Maskun kunna n julkisella kuulutuksella 4.2.2016. Kaavoituk-
sesta on ilmoitettu myos vuoden 2015 k aavoituskatsauksessa (kunnanhallitus 2.11.2015).

1.2 Suunnittelualueen sijainti ja laajuus

Rantaosayleiskaavan laadinta kohdistuu Maskun kunnan vield kaavoittamattomille ranta-alueille.
Suunnittelualue koostuu Lemun ja Kanta-Maskun ranno ista ja alueella sijaitsevista saarista.

Suunnittelukohteen sijainti suhteessa ympardiviin alueisiin ilmenee kuvasta 1.

Suunnittelualueen laajuus on noin 35 km 2, Suunnittelualue koostuu Maskun kunnan ranta-alueista
sekd vesialueilla olevista saarista. Pohjakartalta mitattua rantaviivaa suunnittelualueella on noin
85 km, josta emaétilatarkastelussa on mukana noin 73 km.

Alue rajautuu eteldssa Naantalin kaupunkiin ja po hjoisessa entisen Askaisten kunnan rajaan. Alue
koostuu suureksi osaksi alavista merenrannoista ja peltolohkoista, joita pilkkovat kallioiset met-
sésaarekkeet. Rantojen tuntumassa on maaseutumaista kyldasutusta seké varsin runsaasti loma-
asutusta.

Kuva 1. Ote suunnittelualueesta ja sen lahiymparistdsta



JOHDANTO

21 Osayleiskaavan tausta, tarkoitus ja oikeusvaikutus

Yleiskaavan tarkoituksena on kunnan tai sen osan yhdyskuntarakenteen ja maankéayton yleispiir-
teinen ohjaaminen ja eri toimintojen, kuten asum isen, virkistyksen, palvelujen, tydpaikkojen ja
likenteen yhteen sovittaminen. Yleiskaavassa esitetdédn muun muassa tavoitellun kehityksen peri-
aatteet ja osoitetaan tarpeelliset alueet yksit yiskohtaisemman kaavoituksen perustaksi. Kunnan
osalle laadittua yleiskaavaa kutsutaan osayleiskaavaksi.

Kanta-Maskun ja Lemun rantaosayleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena siten, ettéd sen perus-
teella kunta voi jatkossa myontaa suoraan rakennuslupia (MRL 72 8). Kaytanndssa tdma tarkoittaa

muun muassa sita, etta ranta-asutus on osoite ttu kaavassa emaétilatarkasteluun perustuen raken-
nuspaikkakohtaisesti.

Laadittaessa yleiskaavaa ranta-alueille uusi rakent aminen ja muu maankaytté sopeutetaan alueen
rantamaisemaan ja muuhun ymparistoon. Lisaksi suunnittelussa tulee huomioida luonnonsuojelu,
maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu se ka vesistdn, maaston ja luonnon ominaispiirteet.

Ranta-rakentamisen osalta yhtena tarkeana suunnittelukriteerind on pyrkia sailyttdmaan riittava
maara yhtenaisia rakentamattomia alueita.

2.2 Suunnitteluorganisaatio

Maskun kunnan edustajana tydtd on ohjannut tekninen johtaja Jukka Niemelédinen ja vuodesta
2023 lahtien maankayttopaallikkd Janne Muikkula. Kaavan luonnos- ja ehdotusvaiheen hyvaksy-
misestd on vastannut Maskun kunnanhallitus ja valmiin kaavan vahvistaa Maskun kunnanval-
tuusto.

Osayleiskaava laaditaan yhteistydna Maskun kunnan (k aavoittava viranomainen ja tyon tilaaja) ja
Ramboll Finland Oy:n (kaavan laadinnasta vastaava konsultti) kesken. Ramboll Finland Oy:sta
hankkeessa ovat olleet mukana projektipaallikké FM Minna Lehtonen (YKS 575), ins. AMK. Maria
Rautajoki ja ins. AMK Maria Niemi. Kaavan lu onnosvaiheeseen saakka tydryhméassa oli mukana
myo6s projektipdallikké FM Elina Saine (YKS 571) ja ins. AMK. Ida Montell. Maisematarkastelun
osuudesta on vastannut maisema-arkkitehti MARK Kaisa Rantee ja luonto-osuudesta biologi FM

Tiina Virta.

Maskun kunta on taydentanyt rantaosayleiskaavan taustaselvityksia luonnosvaiheen jalkeen mm.
luontoselvitysarviolla (Luontotieto Vanamo, 15.11.2016) sek&a arkeologisella inventointiselvityk-

sella (Keski-Pohjamaan Arkeologiapalvelu, 31.5.20 17). Lisaksi on laadittu Natura-arvio koskien
Oukkulanlahden lintuvesialuetta ja Lemun leht oja (Ramboll Finland Oy, 22.8.2018, taydennys
16.9.2024).

2.3 Maankaytto- ja rakennuslain yleiskaav oitukselle asetta mat vaatimukset
Maankaytto- ja rakennuslaki (MRL 39 §) asett aa yleiskaavalle seuraavat siséltdvaatimukset:

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvéksikaytto;

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seké energia-, vesi-
ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston, luonnonvarojen ja talouden kan-
nalta kestavalla tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestdéryhmien kannalta tasapainoiseen elinym-
paristdon;

6) kunnan elinkeinoelamén toimintaedellytykset;

7) ymparistdhaittojen vahentdminen;

8) rakennetun ymparistdn, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.



Edelld 2 momentissa tarkoitetut seikat on selvitettava ja otettava huomioon siind méaéarin kuin laa-
dittavan yleiskaavan ohjaustavoite ja tarkkuus sité edellyttavat.

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa.

Ranta-alueiden loma-asutusta koskevan yleis- ja asemakaavan erityiset sisaltdvaatimukset on esi-
tetty MRL 73 8:ssa:

Laadittaessa yleiskaavaa tai asemakaavaa (ranta-a semakaava) padasiassa loma-asutuksen jarjes-
tdmiseksi ranta-alueelle on sen liséksi, mita yleis- tai asemakaavasta muutoin sdadetéén, katsot-

tava, etta:

1) suunniteltu rakentaminen ja muu maankaytté sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun ymparis-

téon;

2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystar peet, vesiensuojelu ja vesihuollon jarjestaminen
seké vesiston, maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan muutoinkin huomioon; sek&a

3) ranta-alueille jaa riittavasti yhtendista rakentamatonta aluetta.

2.4 Osayleiskaavan suhde muuhun lainsaadantéon

Yleiskaava on otettava myds huomioon suunniteltaessa ja paatettdessa ymparistdn kayton jarjes-
tdmisestd muun lainsaéddannon nojalla siten kuin erityislaeissa séadetaan.

Kaavoitus on yhteen sovittavaa suunnittelua, jossa osoitetaan alueita myos sellaisiin tarkoituksiin,
joista on voimassa erityislakeja. Keskeisimmat lait ovat seuraavat:

Luonnonsuojelu
- luonnonsuoijelulaki (09/2023)

Kulttuuriymparisto
- rakennussuojelulaki (60/1985)
- valtion omistamien rakennusten suojeluasetus (480/1985)
- kirkollisen rakennusten suojelu (kirkkolaki)
- muinaismuistolaki (295/1963)

Muu ymparisténsuojelu
- ympaéristonsuojelulaki (86/2000 /muutokset 684/2004)

Yleiset tiet
- maantielaki (503/2005)

Muu lainséadanto
- metsalaki (1093/1996)
- maa-aineslaki (555/1981 /muutokset 893/2001)
- vesilaki (264/1961 /muutokset 88/2000)
- ulkoilulaki (606/1973 /muutokset 534/1999)
- maastoliikennelaki (1710/1995)
- lunastuslaki (603/1977)
- sahkomarkkinalaki (386/1995)
- kaivoslaki (503/1965)
- jatelaki (1072/1993)
- kemikaalilaki (74471989)
- ilmailulaki (281/1995)

Oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa metsalakia so velletaan metséan hoitamiseen ja kayttamiseen
maa- ja metsatalouteen ja virkistykseen osoitetuilla alueilla. Liséksi on noudatettava, mitéa luon-
nonsuojelulaissa taikka muussa laissa saadetaan.



TIIVISTELMA

3.1 Kaavaprosessin vaiheet
3.1.1 Aloitusvaihe

Maskun kunnanhallitus paatti 9.3.2015 (8 70) ryht ya valmistelemaan oikeusvaikutteisen Kanta-
Maskun ja Lemun rantaosayleiskaavan laadintaa.

Kaavan vireilletulosta on kuulutettu 4.2.2016. Os allistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) viralli-
nen julkinen nahtavilla olo oli 4.2 — 7.3.2016 valis end aikana. OAS on kuitenkin koko kaavapro-
sessin ajan nahtavilla kunnan nettisivuilla. Aloitusv aiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 1.3.2016

Varsinais-Suomen ELY-keskuksessa.

3.1.2 Ematilatarkastelu

Uusi rantarakentaminen osayleiskaavan ranta-alueella on ratkaistu ematilatarkastelun (eli emati-
laselvitys, kantatilaselvitys) perusteella. Ematila tarkastelu on laadittu 10.2.2016 mukaisen kiin-
teistérajojen ja maanomistustilanteen mukaisesti eika kiinteistotietoja paiviteta kaavaprosessin ai-

kana. Olemassa olevat rantarakennuspaikat (loma- ja pysyva asutus, saunat) on osoitettu kaa-
vassa, vaikka ematilan rantarakennusoikeus ylittyis i. Rantarakentamisen periaatteet, mitoitus ja
ematilaselvitys on kuvattu luvussa 7.

Ranta-alueen ulkopuolinen rakentaminen toteutetaan kulloinkin voimassa olevan rakennusjarjes-
tyksen seka maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti.

3.1.3 Luonnosvaihe

Kanta-Maskun ja Lemun rantaosayleiskaavaluonnos paivayksella 10.8.2016 on laadittu suunnitte-
lulle asetettujen tavoitteiden, aloitus- ja valmis teluvaiheessa kootun aineiston seka kaavahanketta
ohjaavilta Maskun kunnan edustajilta ja viranomaisilta saadun palautteen perusteella. Maskun kun-
nanhallitus kasitteli rantaosayleiskaavan luonnosvaiheen aineiston kokouksessaan 15.8.2016 (8

172). Kaavaluonnos oli maankaytt6- ja rakennuslain 62 8:n ja maankaytt6- ja rakennusasetuksen

30 &:n mukaisesti nahtavilla ajalla 19.8 — 22.9.201 6. Nahtavillaoloaikana osallisilla oli mahdolli-
suus jattdd luonnoksesta kirjallisia mielipiteita ja viranomaisilta pyydettiin tarvittavat lausunnot.
Maskun kunta jarjesti luonnosvaiheen nahtavilla oloaikana kaikille avoimen esittelytilaisuuden

14.9.2016 Maskutalolla.

3.1.4 Ehdotusvaihe 2019/ 2024

Kaavaehdotus paivayksella 25.6.2019 on laadittu luonnosvaiheesta saadun palautteen perusteella

huomioiden tarvittavat tdydennykset ja muutok set rantaosayleiskaavan maankayttoratkaisuun.
Kaavaehdotuksen asettamisesta nahtaville paatti Maskun kunnanjohtaja. Kaava-aineisto asetettiin
nahtaville 26.6 — 19.8.2019 valiseksi ajaksi, jollo in osallisilla oli mahdollisuus jattaa kaavaa koske-
via kirjallisia muistutuksia. Nahtavillaoloaikana pidettiin osallisille kuulemistilaisuus Maskun kun-
nanvirastolla 14.8.20219. Viranomaisilta pyydettiin tarvittavat lausunnot. Ehdotusvaiheen nahta-
villdolon jalkeen pidettiin viela viranomaistydneu vottelu 28.10.2019 liittyen Natura-arviointiin. Na-
tura-arviointia on taydennetty ja siitd on kayty neuvotteluja ohjaavan viranomaistahon kanssa.
Viimeisin seka kaavan valmistelua ettéd Natura-a rviointia koskeva viranomaistyéneuvottelu jarjes-
tettiin 29.3.2023, minka jalkeen Natura-arvioinnist a on laadittu tdydennys paivayksella 16.9.2024.

Osittain Natura-arviointiin ja siitd kuulemiseen liittyen Maskun kunta paatti asettaa kaavaehdotuk-
sen uudelleen nahtaville paivayksella 16.9.2024 (Ehdotus 2). Kaavaehdotuksesta saadun palaut-
teen perusteella suunnitelmaa voidaan tarvittaessa vahaisesti muuttaa, jonka jalkeen se viedaan
kunnanvaltuuston hyvaksyttavaksi.

3.1.5 Hyvaksymisvaihe

Osayleiskaavan hyvaksyy Maskun kunnanvaltuusto. Valtuuston paatéksesta on mahdollista valittaa
Turun hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.



Valtuuston paatdsté seuraavan 30 paivan valitusajan tai hyvaksymispaatoksesta tehtyjen valitus-
ten kasittelyn paatyttyd kunta kuuluttaa kaavan hyvéksymisesta ja lainvoimaisuudesta.

3.2 Kaavan keskeinen sisalto

Kanta-Maskun ja Lemun rantaosayleiskaavassa on esitetty Maskun kunnan ranta-alueille sijoittuva
maankayttdé Naantalin rajalta entisen Askaisten kunnan rajaan saakka. Rantaosayleiskaava on si-
salloltaan pitkalti nykyistd maankayttoa toteava kaava. Alueen keski- ja etelaosassa rannoilla seka
saarilla sijaitsee runsaasti loma-asuntoja ja vapaan rannan osuus on melko vahaista.

Maskun kunta (kunnanhallitus 28.9.20 15, 8 258) on asettanut Kanta-Maskun ja Lemun ranta-
osayleiskaavan laadinnalle tavoitteet, jotka ovat ohjanneet kaavan laadintaa. Yhtena keskeisena
lahtokohtana laadittavalla rantaosayleiskaavalla on ollut saada kunnan rakennusvalvonnalle kayt-

toon tyokalu ja riittavat selvitykset rakentamiseen, poikkeuslupien myéntamiseen ja olemassa ole-

van rakennuskannan yllapitoon tarkoitettuihin toimenpiteisiin. Rantaosayleiskaavalla on myds tar-

koitus ohjata rantojen maankayttda ja rakentamista MRL 72 §:n mukaisesti niin, etti rakennuslupia

voidaan myontéa suoraan rantaosayleiskaavan perusteella.

Suunnittelualueelle on laadittu ranta-aluetta koskeva emaétilatarkastelu uusien rakennuspaikkojen
selvittdmiseksi ja rantaosayleiskaavan maankayttératkaisussa esitetdan ematilatarkastelun mah-
dollistamat uudet rakennuspaikat. Uusien rakennuspaikkojen maara on suhteessa olemassa ole-
vaan todella vahainen eika alueelle odoteta k aavan hyvaksymisen jalkeen kohdistuvan merkitta-
vasti rakentamispaineita.

Rantaosayleiskaava-alueen pohjoisosa on rantar akentamisen osalta valjempéaa aluetta. Pohjois-
osaan sijoittuvat Natura 2000 —verkostoon kuuluvat Oukkulanlahti ja Lemun lehdot, jotka ovat
merkittdvia luonnonsuojelualueita. Alueista on laadittu kaavaprosessin aikana Natura-arviointi.
Laaditusta arvioinnista on kayty ohjaavia keskuste luja Varsinais-Suomen ELY-keskuksen kanssa ja

arviointia on taydennetty kaavasuunnittelun yhteydessa.



LAHTOKOHDAT JA SUUNNITTELUTILANNE

4.1 Suunnittelualue

Kanta-Maskun ja Lemun rantaosayleiskaavan suunnittelualueen laajuus on noin 35 km 2, Suunnit-
telualue koostuu Lemun ja Kanta-Maskun rannois ta ja alueella sijaitsevista saarista.
Alue rajautuu eteldssa Naantalin kaupunkiin ja po hjoisessa entisen Askaisten kunnan rajaan. Alue

koostuu suureksi osaksi alavista merenrannoista ja peltolohkoista, joita pilkkovat kallioiset met-
sasaarekkeet. Rantojen tuntumassa on maaseutumaista kylaasutusta seké varsin runsaasti loma-
asutusta.

4.2 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Yleiskaavoitusty6ta ohjaavat aina ylempi kaavat aso eli valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet,
maakuntakaava seka naiden toteutumista valvovat valtion viranomaiset. Valtakunnalliset alueiden-
kayttétavoitteet ovat siis oleellinen osa maankaytto- ja rakennuslain (MRL) mukaista alueidenkay-

tdn suunnittelujarjestelmaa. Kanta-Maskun ja Lemun rantaosayleiskaavan luonnosvaiheessa kaa-

van keskeista sisaltda tarkasteltiin vuodelta 2000 peraisin oleviin ja vuonna 2008 tarkistettuihin
valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden asiakokonaisuuksiin nahden.

Ymparistoministerié kaynnisti valtakunnallisten al ueidenkayttétavoitteiden uudistamisen vuonna
2016. Maankaytto- ja rakennuslain toimivuusarvioinnin mukaan tavoitteet ovat toimineet hyvin
alueidenkayton valtakunnallisena ohjausvalineena, mutta kaytantéén sovellettaessa hankalaksi on

koettu tavoitteiden sisallén laajuus ja kirjavuus.

Tavoitteet on uudistettu, jotta ne vastaisivat mahdollisimman hyvin alueidenkayton valtakunnalli-
siin haasteisiin. Ehdotus valtakunnallisia alueiden kayttotavoitteita koskevaksi valtioneuvoston paa-
tokseksi valmisteltiin maankaytto- ja rakennuslain toimivuusarvioinnin ja hallitusohjelman linjaus-

ten mukaisesti siten, etta tavoitteet koskevat nykyista rajatummin keskeisimpia valtakunnallisia
nakokohtia, ja ovat nykyista tasmallisempia ja konkreettisempia.

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet on jaettu seuraaviin asiakokonaisuuksiin:
Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Tehokas liikennejarjestelma

Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
Uusiutumiskykyinen energiahuolto

X X X X X

Valtioneuvoston paatds uudistetuista tavoitteista on tullut voimaan 1.4.2018.

VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET

® 4P MAAKUNTAKAAVA @

VALTION | v
VIRAN- YLEISKAAVA @

OMAISET
¥

r
Y

ASEMAKAAVA

Kuva 2. Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet osan a maankaytto- ja rakennuslain mukaista
alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa.

Lisatietoja valtakunnallisista alueidenk&yttotavoitteista saa ymparistoministerion www.sivuilta
(www.ymparisto.fi)
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4.3 Maakuntakaava

Maakuntakaavan tehtdva on madarittda alueiden ka yton ja yhdyskuntarakenteen periaatteet ja
osoittaa aluevarauksia alueiden kayttoa koskevien valtakunnallisten tai maakunnallisten tavoittei-

den taikka useamman kuin yhden kunnan alueiden kayton yhteen sovittamisen kannalta tarpeelli-
sessa laajuudessa ja tarkkuudella. Maakuntakaavaa | aadittaessa on erityista huomiota kiinnitettava
mm. vesi- ja maa-ainesvarojen kestavaan kay ttéon, maakunnan elinkeinoeldman toimintaedelly-
tyksiin, maiseman, luonnonarvojen ja kulttuuriperinndn vaalimiseen seka virkistykseen soveltuvien
alueiden riittavyyteen (MRL 288).

Maskun kunta kuuluu Varsinais-Suomen liiton alueeseen. Tarkasteltavalla alueella on voimassa
Loimaan seudun, Turun seudun kehyskuntien, Tu runmaan ja Vakka-Suomen muodostama Varsi-
nais-Suomen maakuntakaava. Ymparistéminis terid vahvisti maak untakaavat 20.3.2013.

Kuva 3. Ote Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdist elmasta (hyvaksytty 13.12.2010, vahvistettu
ymparistdminiteriossa 20.3.2013).

Maakuntakaavassa suunnittelu alue on osoitettu paa osin merkinnalla MRV:

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehitta-
mistarpeita. Merkinndn mukaan alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisdksi loma-
asumiseen ja matkailutoiminnoille. Alueita voidaan kayttaa myos jokamiehenoikeuden mukaiseen
ulkoiluun ja retkeilyyn seka harkitusti ha ja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

Suunnittelumaarayksen mukaan:

Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa osoittaa padasiallista kayttétarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asutusta,
matkailua ja virkistyskayttéa palvelevia toiminto ja, seka maisema- ja ymparisténakoékohdat huo-

mioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsdadannon ohjaamana, myds muita toi-
mintoja.

Maakuntakaavan muita alueeseen kohdistuvia merkintdja ovat:
- 0sa maakunnallisesti merkittdvaad maisema-aluetta (Nousiainen-Hirvijoki)
- 0sa saariston rengastiehen tukeutuvaa kehittami svybhyketta (paksu punainen katkoviiva)
- virkistysalueet/ -kohteet: V 503 (Katavaluoto), V607 (Kuurnanp&an uimaranta), V62 (Va-
h&-Joumun uimaranta, sauna ja venesatama, V621 (Maanpaan uimapaikka)
- kylaalueet: at 617 (Niemenkulma)
- Natura-alue: Oukkulanlahti
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- lisaksi yksittaisia suojelukohteita ja -alueita; mm. muinaismuistot, rakennettu ymparistd

(srr 3102, srr 3202 ja srrr 3215), luonnonsuojelu
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Kuva 4. Varsinais-Suomen maakuntakaava Kanta-Maskun ja Lemun rantaosayleiskaavan alueelta.

Maakuntakaavassa osoitetun rantaviivan mitoit uksen mukaan Kanta-Maskun ja Lemun ranta-

osayleiskaavan suunnittelualue on jakautunut kahteen vyéhykkeeseen:
Vybhyke 2: 5-7 loma-asuntoyksikk6a rantaviivan kilometria kohti (lay/km). Vapaan rannan

osuus on 40 %
x Kanta-Maskun ranta-alueet seka Lemun uloimmat rannat saarineen sijoittuvat paa-

asiassa mitoitusvyohykkeelle 2.
Vybhyke 4: 2-3 loma-asuntoyksikk6a rantaviivan kilometria kohti (lay/km). Vapaan rannan

osuus on 50 %.
X Lemun rantojen laajat Natura-alueet Luodonmaan ja Oukkulanlahden seuduilla si-

joittuvat mitoitusvyohykkeelle 4.

Askaisten rantayleiskaavan alue seka Askaisten yl eiskaavan ja Louhisaaren osayleiskaavan ranta-
alueet kuuluvat maakuntakaavan mitoitusvydhykkeeseen 1 (7-10 loma-asuntoyksikkda rantavii-

van kilometria kohti (lay/km). Vapaan rannan osuus on 40 %).

Varsinais-Suomen maakuntavaltuuston 10.6.2013 hyvaksymassa ja ymparistdministerion
9.9.2014 vahvistamassa Varsinais-Suomen tuulivoimavaihemaakuntakaavassa ei ole osoitettu tuu-

livoimala-alueita Maskun kunnan alueelle.

Varsinais-Suomen maakuntavaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 11.6.2018 taajamien maankayton,
palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaavan. Vaihemaakuntakaavassa on kasitelty seuraavia

asioita:
keskusten ja taajamien maankayttoa, erityisesti Turun kaupunkiseudulla rakennemallity6-

hon tukeutuen,

- vahittdiskaupan suuryksikdiden mitoitusta ja
kennuslain mukaisesti seka

- liikkenneverkon kehittamistarpeita maakunna

sijoittumista tarkistetun maankaytto- ja ra-

n liikennejarjestelmatydn perusteella.
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Kuva 5. Ote Varsinais-Suomen taajamien maankayton , palveluiden ja liikenteen vaihemaakunta-
kaavasta (hyvéksytty Varsinais-Suom en maakuntavaltuustossa 11.6.2018)

Taajamien maankaytén, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaavassa Kanta-Maskun ja Lemun
rantaosayleiskaavan alueelle ei ole osoitettu maankayttdvarauksia tai -maarayksia.
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Kuva 6. Ote Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaavasta.
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Luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava kasittelee luonnonvarojen kayttda kiertotalouden ja
biotalouden nakékulmasta, arvokkaiden luontoalueiden sailyttdmista seka virkistysalueiden turvaa-
mista maakunnassa. Kaava yhteensovittaa teemat toisiaan tukevaksi kokonaisuudeksi. Maakuntahal-
litus maarasi kokouksessaan 13.9.2021 kaavan tulemaan voimaan maankayttd- ja rakennuslain 201
8:n nojalla. Maakuntavaltuusto hyvaksyi Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakun-
takaavan 14.6.2021. Hyvaksymispaattksesta tehtiin 4 kpl valituksia, jotka Turun hallinto-oikeus hyl-
kasi (Paatdés H1530/2023). Turun hallinto-oikeuden 30.8.2023 antamasta paatoksestd H1530/2023
haettiin kolme valituslupaa korkeimmalta hallinto-oikeudelta. Korkein hallinto-oikeus ei 12.6.2024 an-
tamassaan ratkaisussaan (Paatds 1739/2024) myontanyt valituslupaa. Nain ollen maakuntavaltuus-
ton hyvaksyma Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava on kaikilta osin
lainvoimainen.

Vireilla olevia maakuntakaavoja ei ole. Kaavaprosessi on tarkoitus aloittaa virallisesti, kun kaavoitusta
ohjaava lainsdadannon uudistus etenee.

Lisatietoja Varsinais-Suomen maakuntakaavasta saa Varsinais-Suomen liiton internet-sivustolta
(http://www.varsinais-suomi.fi/fi/tehtaeva et-ja-toiminta/suunnittelu-ja-kaavoitus).

4.4 Yleiskaava

Kanta-Maskun ja Lemun ranta-alueilla ei ole suoraan rakentamista ohjaavaa rantayleiskaavaa.
Suunnittelualueen laheisyyteen rajautuville alueille on laadittu seuraavat yleiskaavat:

A. Askaisten rantayleiskaava (1992)

B. Askaisten yleiskaava (2004)

C. Louhisaaren osayleiskaava (2006)

D. Askaisten yleiskaavan muutos, Karvatinlahti (2010)

E. Maskun yleiskaava (2012)

F. Lemun Keskustan osayleiskaava (ei koske ranta-aluetta)

oman Cymnn - \ B cve T
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Kuva 7. Maskun yleiskaavoitetut alueet
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Maskun yleiskaavassa (2012) on osoitettu ohjee llinen rantavy6hyke suunnittelutarvealueeksi (st-
ra). Merkinndn mukaan alue toteutetaan ranta- asemakaavalla tai rantaosayleiskaavalla MRL 72
§:n mukaisesti.

Alueella ovat voimassa yleiskaavan mukaisesti W (vesialueen), SL (luonnonsuojelualueen), kult-
tuurihistoriallisesti arvokkaan rakennuksen (sr) tai muun kohteen, sk-xx (seutukaavan suojelukoh-

teen), ge-xx (geologisten arvokohteiden), muinaisjgdnnosten (SMxx) seké Natura-alueiden méaa-
raykset.

st-ra tai st-at alueella oleva oh-
jeellinen erillispientalojen tai lo-
ma-asuntojen alue. Suunnittelu-
tarvealueita koskee se, mita
niista erikseen maarataan

Kuva 8. Ote Maskun yleiskaavasta rantaosayl eiskaavaa koskevalta alueelta
45  Asemakaava

Kanta-Maskun ja Lemun rantaosayleiskaavan suunnittelualueella on voimassa olevia asema- tai
ranta-asemakaavoja padasiassa ranta-alueilla ja s aarissa (mm. Aitsaari, Ruohoisenmaa, Pihlava-
kari, Kinttaanluodot ja Hevonkenka).

4.6 Rakennusjarjestys

Koko Maskun kuntaa koskeva rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.2.2012. Samalla on kumottu
Askaisten, Lemun ja Maskun kuntia ko skeneet vanhat rakennusjarjestykset.

Rakennusjarjestyksen rantarakentamista koskevat maaréykset ovat rakentamisen ohjeena kaa-
voittamattomilla ranta-alueilla.

4.7 Maanomistus

Kanta-Maskun ja Lemun ranta-alueet ovat paéosin yksityisessé omistuksessa. Maskun kunta omis-
taa alueelta nelja kiinteist6a (Maskunnokka, Lehtis alo, Niemenkulman koulu ja Kajala), joiden yh-
teenlaskettu pinta-ala on noin 9,5 hehtaaria.

4.8 Kaavatydn yhteydessa laaditut selvitykset ja tutkimukset

Ematilatarkastelu (eli ematilaselvitys) laadittiin osayleiskaavan tarkempia mitoituksellisia laht6-
kohtia varten. Emaétilaselvitys on kaavan oheismateriaalina. Kaavaselostuksessa on taulukoituna
kiinteistot, joille on tullut muutoksia nykytilantees een verrattuna. Selvitysta on tarkistettu kaavan
ehdotusvaiheessa taydentamalla taulukon "Kommentit” — sarakkeeseen kiinteistdihin kohdistuneet
muutokset luonnosvaiheeseen nahden. Liséksi taulukkoon on korjattu eréité luonnosvaiheen las-
kelmasta virheellisina todettuja lukuja, milla ei kuitenkaan ole merkitysta tarkastelun kokonaislas-
kelmaan.
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Luonnosvaiheen jalkeen suunnittelualueelta on | aadittu Maskun, Lemun, Askaisten ja Kanta-Mas-

kun rantakohteiden luontoselvitysarvio (Luont otieto Vanamo, 15.11.2017), Kanta-Maskun ja Le-
mun rantaosayleiskaavan arkeologinen invent ointi  (Keski-Pohjamaan Arkeologiapalvelu,
31.5.2017) ja Natura-arvio koskien Oukkulanlahde n lintuvesialuetta ja Lemun lehtoja (Ramboll

Finland Oy, 22.8.2018, tdydennys 16.9.2024).

4.8.1 Rantojen sulkeutuneisuusanalyysi

Kanta-Maskun ja Lemun rantaosayleiskaavan ehdotusvaiheen valmistelun yhteydessa selvitettiin
tarkemmin rantarakentamisen méaraa ja vaikutusta suhteessa avoimiin rantajaksoihin.

Rantojen rakentamisen myota rannat sulkeutuvat. Sulkeutuneilla rannoilla yksityisalueet raken-
nuksineen estavat jokamiehenoikeuteen perustuvaa rantojen kayttda. Sulkeutuneet rannat hanka-
loittavat my6s rantaan paasya ja rantautumista. Ranta-alueen katsotaan olevan rantarakentami-

sen hajanaisuuden vuoksi pirstoutunutta, jos sielld on runsaasti lyhyité vapaita rantajaksoja. Jos

taas alueella on runsaasti pitkid vapaita rantajaksoja, on monipuolinen virkistyskayttd ranta-alu-

eilla mahdollista. Pelk&stdan vapaiden rantojen prosentuaalinen osuus ei kuitenkaan kerro kuinka
hyvat virkistysmahdollisuudet alueella vallitsevat. Yli 50 %:n sulkeutuneisuus tarkoittaa, etta ran-
tarakentaminen vallitsee rannikkoalueen maisemassa. (Gran6 ym. 1995)

Vapaan rannan sailyminen on tarke& suunnittelukrit eeri. Vapaan rannan ja rakennetun rannan va-
lisestd suhteesta ei voi antaa joka paikkaan soveltuvaa matemaattista lahtdarvoa, mutta perintei-

sesti on kaytetty suunnittelumallia, jonka mukaan rantaa saisi "sulkea” rakentamisella korkeintaan
40 % ja kullakin kilometrin matkalla tulisi olla ainakin yksi yhtenéinen 250 metrin pituinen vapaa-
vybhyke. Kaytdnndssa vapaan rannan osuus on vo itu osoittaa useimpien niiden lomarakennusryh-
mien yhteyteen, joihin tulee uusia rakennuspaikkoja. Granén tutkimukseen. Em. tarkoittaa, etta
sulkeutuneena pidetdan sellaista rantaa, jossa enintddn 100m etdisyydellda on rakennus. Tassa
yhteydesséa rakentaminen (rakennus) kattaa loma-asunnot, asuintalot, saunat ym. rakennukset)
rannalla. Kanta-Maskun ja Lemun rantaosayleiskaavan vapaiden rantojen tarkastelussa maarite-

tylla 125 metrin puskurilla (sdde) on haettu pidempia kayttokelpoisia vapaita rantoja ja rakentu-

mista on eritelty tarkemmin.

Kanta-Maskun ja Lemun rantaosayleiskaavan alueella on vajaat 84,53 km karttarantaviivaa (Maan-
mittauslaitos 2008), josta 125 metrin puskurilla (I&hin rakennus 125 m etaisyydelld) laskettuna on
laskennallisesta vapaata rantaa, jossa ei esiinny lainkaan rakentamista 14,83 km. Rantojen sul-
keutuneisuus on, em. perustein laskettuna 82 %. Asuinrakentamisen (loma-asutus, pysyva asutus)
osuus sulkeutumisesta on noin 74 %. Pelkastaan loma-asutuksesta seuranneen sulkeutuneisuuden
osuus on noin 73 % ja pelkéstdan pysyvasta asutuksesta seuranneen sulkeutuneisuuden osuus

noin 15 %.
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Kuva 9. Rantojen sulkeutuneisuus Kanta-Maskun ja Lemun rantaosayl eiskaava-alueella

Yli 1000 m jaksoissa esiintyvia rantoja esiintyy kaava-alueella Halkkoaukon ja Oukkulanlahden

luonnonsuojelualueilla vajaat 3 km (20% vapaista rannoista). Yli 500 m jaksoissa esiintyvia rantoja
esiintyy 6 kpl ja noin 4,5 km (30 % vapaista rannoista). Alle 500 metrin jaksoissa esiintyy 69 kpl,
noin 7,5 km (50 % vapaista rannoista).
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Kuva 10. Vapaiden rantojen osuus suhteessa niiden pituuteen
Todellisena rantatontin varaamana rantaviivana pide taan tassa selvityksessa 50 metrid rantaviivaa
ja vapaiden rantojen laskennassa 125 metrid ra ntaviivaa. Todellinen sulkeutuneisuusaste (50 m

puskuri) on huomattavasti pienempi, noin 50%, kun huomioidaan kaikki rakentaminen. Ranta-
asemakaavoitetut alueet siséltyvat laskelmiin. Nailla alueilla rantaviivaa noin 10 km ja rakennuksia
162 kpl. Vapaata rantaa ranta-asemakaavoitetuilla alueilla on 2,7 km.

4.9  Aiemmat selvitykse t ja suunnitelmat

Kanta-Maskun ja Lemun rantaosayleiskaavan laadinnassa on huomioitu Maskun kunnan voimassa
olevat osayleiskaavat seké aiemmin laaditut ra kennus- ja ranta-asemakaavat suunnittelualueelta.
Rantaosayleiskaavan laadinnan lahtdaineistoina on kaytetty Maskun kunnanvaltuuston hyvaksymia
aineistoja - Kanta-Masku ja Lemu: Rantaosayleiskaava: Lahtokohtaraportti (10.9.2015, Sweco Ym-
paristd Oy) ja Mitoitusnormit (22.9.2015, Sweco Ympéristd Oy).

4.10 Luonnonymparisto
4.10.1 Alueen kasvillisuus

Varsinais-Suomen alueella kapea rannikkoseutu edustaa merellistd hemiboreaalista vythyketta,
joka vaihettuu pian sissmaahan mentdessa havumetsavaltaiseen, eteldborealliseen kasvillisuus-
vybhykkeeseen.

Rannikon valittdmassa laheisyydessa tyypillisia lu ototyyppeja edustavat tammilehdot, lehtoniityt
ja kedot, jotka vuorottelevat maisemassa viljelty jen alueiden kanssa. Lehdot sijoittuvat alavam-
malle maalle kallioalueiden reunoille, kun taas kallioilla kasvillisuus on havupuuvaltaista.
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Kuva 11. Havupuita kasvavaa kalliorinnetta Vaha-Joumun alueella

Kuva 12. Rantavyohykkeen laheisyydessa avautuvia viljelysalueita

Suunnittelualueen eteldosassa sijaitsevan Vaarjoen ja keskivaiheilla sijaitsevan Vahajoen ymparis-
tét edustavat viljelykseen otettuja jokilaaksoja, jo iden laheisyydessa on myds jonkin verran ym-
péristostédan erottuvia metsaisia kalliomakia.

4.10.2 Luonnonsuojelualueet, Natu  ra 2000 —verkoston alueet ja FINIBA -linnustoalue

Maskun ja entisen Lemun kunnan raja-alueelle sijoittuu Natura 2000 —verkostoon kuuluva Lemun
lehdot (FI0200128, pinta-ala 26 ha, aluetyyppi SCI). Natura-alueeseen sisaltyy yksityinen, sa-
manniminen luonnonsuojelualue (YSA200630). Lehdot muodostuvat useammasta osa-alueesta
muodostaen viljelysalueiden lomaan pienid saarekke ita. Kallioiset rinnemetsét ovat suureksi osaksi
lehtoja tai jalopuulehtoja tai tammea kasvavia kangasmetsid. Metsét ovat padosin sekametsia,
mutta joillakin kuvioilla jalopuut ovat vallitsevia.

Oukkulanlahden Natura-alue (FI0200150, pinta-ala 898 ha, aluetyyppi SPA) sijoittuu ranta-
osayleiskaavan pohjoisosaan. Se muodostuu useista matalista ja umpeutuvista ruovikkolahdista
seka laajoista rantaniityista. Alueella on arvoa monipuolisena linnustokohteena seké pesima- etté
muutonaikaisena levahdys- ja ruokailualueena. Lahdet ovat puolestaan térkeité kalojen kutualu-
eita.

Kuva 13. Oukkulanlahden ruovikkorantaa

Kuva 14. Oukkulanlahden ranta-aluetta
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Oukkulanlahden Natura 2000 —alueen kanssa osittain paéllekkain sijoittuu Birdlife Finlandin luokit-

telema kansainvalisesti arvokas Oukkula-Monnoinen-Halkkoaukko lintualue (110103, pinta-

ala 701 ha). Suunnittelualueella sijaitsevat tarkeét linnustoalueet on esitetty kaavaselostuksen liit-
teessé "Linnustoaluekartta” (liite 4b).

Vuonna 2018 on laadittu Natura-arviointi ja sen tdydennys (16.9.2024) koskien Kanta-Maskun ja
Lemun rantaosayleiskaavan alueelle sijoittuvia Oukkulanlahden ja Lemun lehtojen Natura-alueita.

Oukkulanlahden alue on sisallytetty Natura-ver kostoon linnustollisten arvojen ja Lemun lehdot
sielld esiintyvien luontotyyppien perusteella. Oukkulanlahden alue koostuu merialueesta ja mata-

lista ja umpeutuvista ruovikkolahdista seké laaj oista rantaniityistd. Lemun lehdot koostuu useasta
pienesta jalopuulehdoista ja tammea kasvavista ka ngasmetsista. Arviointia on tdydennetty kaavan

edetessa 2022-2024.

Natura-arviointi on kaavaselostuksen liitteena 8.

4.10.3 Muut luonnonarvoiltaan merkittavat kohteet

Pakattulan Myllyvuoren lansireunalla sijaitseva Harmélanrotko on tunnettu nakdalapaikka ja luon-
nonmuistomerkkikohde. Varsinainen rotko on h yvin jyrkkaseindinen kallionhalkeama, joka muo-
dostaa lapikuljettavan kaytavan koko Myllyvuoren lapi. Lannenpuolelle jaa suuri kallionlohkare,

joka on irronnut peruskalliosta ja on ilmeisesti edelleenkin likkumassa kalliosta poispain. Rotko on

varsin tunnettu nahtévyys alueella. Kalliokasv illisuus on tavanomaista ja varsin niukkaa.

Sekad Ohensaaressa ja Taipaleen kylassa kasvaa yksittaiset vanhat tammet, jotka on rauhoitettu
4.8.1966.

Luo-kohteet on merkitty kaavakarttaan luo -alueraj auksella ja kohdenumerolla 1) Harmalanrotko,
2) Taipaleen tammi ja 3) Ohensaaren tammi.

Natura 2000 —verkosto-, luonnonsuojelu- ja luo-alueet on esitetty kaavaselostuksen liitteesséa
"Luontoaluekartta” (lite 4a).

4.10.4 Alueen elédimet ja linnusto

Rantaosayleiskaavan suunnittelualueen elaimisté on elinymparistoilleen tyypillista lajistoa. Ruovik-
koiset matalat ja umpeutuvat lahdet ovat tarkeita kalojen kutualueita seka linnuston kannalta tér-
keita elinymparistoja.

Kaava-alueelta ei ole liito-oravahavaintoja, mutta alueen valittomasta laheisyydesta Vaarjoen ita-
puolelta on useita havaintoja.

Saukosta tehdéaén havaintoja lahes vuosittain Hirvijoen ja Maskunjoen alueelta. Viitasammakkoa
on tavattu Oukkulanlahden Natura-alueella Kiuaskarilta lansipuolisen pengertien ymparistossa
seké Halkkolahden alueella Hirvijoen suun lounaispuolella.

Maskussa pesii vakituisesti 15 lintudirektiivin litteeseen | kuuluvia lajeja. Liséksi muutama listan
laji on satunnainen pesija. Osa direktiivilajeista on Suomessa kohtalaisen yleisia, vaikka niiden

maailmankanta on pieni tai nopeasti taantuva.

Kaava-alueella on havaittu useita uhanalaisia hyonteislajeja. Pddosa havainnoista kohdistuu suo-
jelualueille. Tammivydhykkeen lehdoissa elelee Suomessa harvinaisia etelaisia lajeja.

Vuonna 2017 laadittu Maskun, Lemun, Askaisten ja Kanta-Maskun rantakohteiden luontoselvitys-
arvio (Luontotieto Vanamo, 15.11.2017) on kaavaselostuksen liitteend 5.

4.11 Topografia ja maapera

Suunnittelualueen maaperéa koostuu suurimmaksi os aksi menneiden Itdmerivaiheiden aikana ker-
rostuneista savikoista, jotka nykyisin muodostava t alavien, lAhes merenpinnan tasossa pysyttele-
vien laaksotilojen perustason. Alimpana laaksossa virtaavien pintavesiuomien, kuten Hirvijoen,

Maskunjoen ja Vaarjoen varrella ja suualueilla on liejusavea. Vahdravinteiset ja saarimaiset
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kalliokumpareet kohoavat viljelymaista, rantaruovikosta tai rantavedesta useimmiten noin 15 - 20
metrin korkeuteen. Korkeimmat kallioméet kohoavat jopa hieman yli 30 m.p.y. Paikoin kumparei-
den ymparilla on myds hiekkamoreenia, mika loiventaa kumpareiden topografiaa. Rannan tuntu-
massa tai suoraan veteen rajautuvia kalliojyrkanteita on erityisesti suunnittelualueen eteldosissa,
kuten Naantalin aukon Luikkionlahden nayttava Pakattulanvuori rotkoineen, Vareskallio seka Suu-
taraukon pohjoispuolella Taipaleessa niemen karjessa.

e
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Kuva 15. Maaperakartta Kanta-Maskun ja Lemun rantaosayleiskaavan alueelta
4.12 Vesistot ja vesitalous
Pohjakartalta mitattua rantaviivaa suunnittelualueella on noin 85 km, josta emaétilatarkastelussa
on mukana noin 73 km.
Suunnittelualueen eteldosassa sijaitsee Vaarjoen uo ma, joka laskee lahella sijaitsevaan Luikkion-
lahteen. Sisémaasta alkunsa saava Hirvijoki, jo hon yhtyy myds Maskunjoen haara, laskee koilli-
sesta rannikolle Halkkoaukon edustalla olevaan laht een. Uoman pohjoispuolelle sijoittuu pienempi

Véahajoen haara.

Suunnittelualueelle tai sen laheisyyteen ei sijoitu luokiteltuja pohjavesialueita.

4.13 llmasto ja ilmanlaatu

Varsinais-Suomen eteldinen rannikkoalue kuuluu hemiborealliseen iimastovydhykkeeseen. Maskun
seutu on ilmastollisessa jaottelussa sisdsaaristo-rannikko —vyéhykkeelld, jonka alueella nakyy me-
ren vaikutus lampétiloihin, sademaariin ja kasvukauden pituuteen.

4.14 Maisemarakenne ja maiseman ja kulttuuriympariston arvot

4.14.1 Maisemarakenne ja maisemakuva

Selvitysalue kuuluu Lounaismaan maisemamaakuntaan, joka on jaoteltu tarkempien maisemallis-
ten ominaisuuksiensa perusteella useisiin maisemaseutuihin. Maskun rannikkoalueella on piirteita
seka Lounaisesta viljelyseudusta etté Lo unaisrannikon ja Saaristomeren seudusta.



Kuva 16. Nakyma Muninpaéan alueelta kohti Naantalinaukkoa

Kuva 17. Vaha-Joumon ranta-aluetta

Seuduista mannermaisemmalle Lounaiselle viljelyseudu lle on tyypillista alavat viljavat savilaaksot
ja laaksojen reunoilla sijaitseviin kallioselanteisiin tai viljelyalueiden keskelle sijoittuviin kumparei-
siin tukeutuva asutus. Suunnittelualueella kalliomu odot ovat suoraan vesialueesta, rantaruovi-

koista tai viljelysavikoista saarimaisina nousevia kumpareita. Kalliomé&kien véleihin muodostuu
useita pienid, polveilevia ja toisistaan erillisia pienipiirteisid maisematiloja, joissa nakymat rajau-

tuvat lyhyiksi, eika visuaalista yhteytta merialu eelle muodostu. Suunnittelualueelle sijoittuvien lah-
tien Lukkionlahden, Suutaraukon ja Halkkoaukon po hjukoihin laskevien jokien suualueet ovat ala-
via ja ruovikkoisia, mutta jokivesistdjen ylemmat osat edustavat tyypillista lounaisen viljelyalueen
maisemakuvaa. Tasankomaisilla laakeilla savikoilla maisematila laajenee ja maisema on suuripiir-
teisemp&a, mika on aistittavissa my6s suunnitte lualueella Vahéjoen, Kuuvajoen ja Hirvijoen ym-
paristdssa.

Maisemaseuduista merellisempéé Lounaisrannikon ja Saaristomeren seutua kuvastaa ulkomerelta
rannikolle ulottuva vythykkeisyys, jossa merialueille sijoittuvien luotojen ja saarien luonnonolot
vaihtelevat suuresti. Maskun alueella saaristo ed ustaa ns. sisésaaristoa. Suunnittelualueeseen kuu-
luvista saarista isoimmat ovat Papinluoto, Helmussaari ja Joumu. Néita pienemmat suunnittelualu-

eelle sijoittuvat saaret ovat matalia ja luot omaisia, kuten Katavaluoto ja Kinttaanluodot.

4.14.2 Maiseman ja kulttu  uriympariston arvot

Varsinais-Suomen maakunnallisesti arvokkaisiin maisema-alueisiin kuuluva Naantalin aukon mai-

sema edustaa lounaisrannikon ja Saaristomeren seutua ja se luokitellaan maakunnalliseksi maise-
manahtavyydeksi, joka mahdollistaa voimakkaan maisemaelamyksen. Maisema-alueen rajautu-
mista on ehdotettu muutettavaksi maiseman luonnollisten rajojen mukaiseksi, jolloin Naantalin

aukon maisema kasittda varsinaisten merialueiden lisaksi myos sité rajaavat ranta-alueet. Suun-

nittelualue kuuluu Vaarjoen, Vaskisaaren ja Suut araukon suun vélisella alueella Naantalin aukon
maisemalliseen kokonaisuuteen. Kyseiset ranta-alueet rajaavat muun muassa Kultarannasta ja
Naantalin keskustasta avautuvia ndkymid. Suunnitte lualueella sijaitseva Pakattulanvuori on yksi

merkittdva Naantalin aukon maisemaa rajaavista jylhista kallioselénteista. Vuorella on myos nako-
alapaikka. Naantalin aukon maisema-arvot perustuvat alueen poikkeukselliseen ja monipuoliseen
kulttuurihistoriaan ja selkeasti rajattuun maisematilaan. Maisemakuvan merkittavia kokonaisuuk-
sia ovat Kultaranta puistoineen ja Naantalin kirkko ja kylamaki. Naiden arvorakennusten tornit
nakyvat laajalle ja ovat merkittdva osa Naantalin aukon tunnistettavuutta.

Lisdksi Naantalin aukon eteldrannalla kaavan vaikutusalueella sijaitsevat seuraavat maiseman ja
rakennetun kulttuuriympéaristén arvokohteet:

RKY2009 kohteet:
- Kultaranta,
- Naantalin vanhakaupunki sek&a
- Naantalin kirkko ja Ailostenniemi
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Varsinais-Suomen maakunnallisesti arvokkaisiin maisema-alueisiin kuuluva Nousiaisten ja Hirvi-

joen kulttuurimaisema edustaa lounaista viljel yseutua. Hirvijoki laskee mereen Halkkoaukossa,
joka on matala, pehmed&pohjainen ja voimakkaasti ruovikoitunut merenlahti. Lahdella on runsaasti
virkistysarvoja ja siella sijaitsee lintutorni seka lu ontopolku. Varsinainen vesiuoma on suistoalueella
suoristettu, eikd se juurikaan erotu maisemak uvassa. Hirvijoen viljelymaisemakokonaisuuteen
kuuluvat Lemun kirkkomiljo6 ja Nyyndisten kartan on laajat avoimet viljelysmaat, jotka ovat suo-

rassa yhteydessa alaviin ranta-alueisiin. Nyynaist en kartanomaisema (RKY 2009) sijoittuu entisen

Lemunlahden pohjalle méenkumpareelle maantien 192 pohjoispuolelle. Viime vuosikymmenina
maiseman muuttumisen kannalta olennaista on ollut laidunkarjan véheneminen.

Kuva 18. Maiseman arvoalueet suunnittelualueen lahistolla. Maakunnallisesti arvokkaina mai-
sema-alueina on esitetty ehdotukset Nousiaiste n ja Hirvijoen kulttuurimaisemat (Arvoluokka: maa-
kunnallisesti arvokas) ja Naantalin aukon ma isema (Arvoluokka: maak unnallinen maisemanahta-
Vyys).

4.15 Muinaisjaannokset

Kaavatydn yhtend taustaselvityksena on tehty arkeologinen maastoinventointi huhtikuussa 2017
(Keski-Pohjanmaan Arkeologiapalvelu). Inventoi nnin kohteena olivat uudet rakennuspaikat, tun-
netut kohteet ja arkeologisille kohteille potentiaaliset alueet. Tarkastusalueita ja -kohteita sijaitsi

myds saarilla. Inventointiin ei kuulunut vedena laisen kulttuuriperinndn selvittdminen.
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Taulukko 1. Suunnittelualueelta inventoidut arkeologiset kohteet 2017.

Koh- Kohteen nimi
teen
numero

Muinaisjaannokset

1 Kaarninko

2 Korkialuoto

3 Pakattulan ~ mylly-
vuori

4 Papinluoto  Linnus-
korpi

5 Papinluoto  Linnus-
korpi 2

6 Tenhola

) 30 Tammilehto

Irtoloytopaikka

7 Kelhoinen

Muu kulttuuriperintokohde

8 Aitsaari

10 Joensuu

11 Kari

13 Korkialuoto 2

14 Korkialuoto 3

16 Maanpéaa

17 Merila

18 Monnoinen

20 Orkola

21 Pakattulan ~ mylly-
vuori 2

22 Pakattulan  mylly-
vuori 3

23 Papinluoto

24 Ruohoisenmaa

25 Taipale

26 Tarvo

27 Taipale Vahatalo

28 Matalaluoto

29 Matalaluoto 2

Tunnus

1000031657

1624

481000002

1000031658

1000031659

1000031660

1000035331

Kohteen tyyppi

Asuinpaikat, kylatontit/torpat
Hylyt, puinen

Kivirakenteet, kivilatomukset
ja kiviaidat

Asuinpaikat, kylanpaikat/tor-
pat

Ty0- ja valmistuspaikat, tuu-
limyllyt

Asuinpaikat, kylatontit/kan-
tatalot

Hautapaikat, pronssikautinen

Loytopaikat, irtoloytopaikat

Asuinpaikat, kylatontit/torpat

Asuinpaikat, kylatontit/torpat
Ty6- ja valmistuspaikat, pel-
toaita

Asuinpaikat, kylatontit/torpat
Maarakenteet, kellarin pe-
rustus

Asuinpaikat, kylatontit/kan-
tatalot

Asuinpaikat, kylatontit/torpat
Asuinpaikat, kartanot

Asuinpaikat, kylanpaikat/tor-
pat
Kivirakenteet, rajamerkit

Merkkipuut

Asuinpaikat, kylatontit/torpat
Asuinpaikat, kylatontit/torpat
Asuinpaikat, kylanpai-
kat/kantatalot

Asuinpaikat, kylanpaikat/tor-
pat

Asuinpaikat, kylanpai-
kat/kantatalot

Asuinpaikat, kylatontit/torpat
Tyo- ja valmistuspaikat, tuu-
limyllyt

*) Vuonna 2017 laaditun inventoinnin jalkeen l18ydetty muinaisjaannos

Ajoitus

Uusi aika
Historiallinen
Uusi aika
Uusi aika

Uusin aika

Keskiaika

Esihistoriallinen

Uusi aika

Uusi aika
Uusin aika

Uusi aika
Uusin aika?

Keskiaika?

Uusi aika
Keskiaika

Uusi aika

Uusin aika

Uusi/uusi aika

Uusi aika

Uusi aika

Keskiaika?

Uusi aika

Uusi aika

Uusi aika
Uusi aika
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Kohteet 1-6 ja 30 ovat muinaisjadnnoksia, kohde 7 irtoléytékohde ja kohteet 8-28 muita kulttuu-

riperintdkohteita. Kohde 29 on mahdollinen muin
tuvat kaava-alueen ulkopuolelle. Kohdenumerointi
tissa ja osayleiskaavakartalla. Kohteiden sijaintipa

Kuva 19. Kanta-Maskun ja Lemun rantao
(Keski-Pohjanmaan Arkeologiapalvelu, 2017).

aisjaannoskohde. Kohteet 9, 12, 15 ja 19 sijoit-
viittaa kohteiden numerointiin inventointirapor-
ikat on esitetty myds oheisessa karttakuvassa.

sayleiskaavan alueelta inventoidut arkeologiset kohteet
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Kanta-Maskun ja Lemun rantaosayleiskaavan ar keologinen inventointi (Keski-Pohjanmaan Ar-
keologiapalvelu, 31.5.2017) on kaavaselostuksen liitteena 6.

4,16 Rakennettu ympéristo ja maankaytto
4.16.1 Vaestd

Suunnittelualueella asuu vakituisesti muutamia satoja asukkaita mutta varsinaisella rantavyohyk-
keelld asukkaiden maéaréa on vahainen. Kesaisin asukasméaara moninkertaistuu, koska alueella si-
jaitsee runsaasti loma- ja vapaa-ajan asuntoja.

4.16.2 Rakennuskanta, asuminen ja elinkeinot

Suunnittelualue muodostuu pitkalti Maskun kunnan rantavyohykkeesta, jolle sijoittuu runsaasti
loma-asutusta. Vapaa-ajan kiinteistéjen ulkopuol ella sisamaata kohden vuorottelevat peltolohkot
ja kallioiset metsasaarekkeet. Alueen vakituinen asutus sijoittuu maatalous- ja viljelysalueiden yh-

teyteen seka paikallisteiden varsille.

Alueella harjoitetaan jonkin verran maataloustoimintaa.

4.16.3 Arvokkaat kulttuuriympaéristot ja -kohteet

Kanta-Maskun ja Lemun rantaosayleiskaavan alueelle sijoittuu merkittavéd maéara rakennuksia,
jotka Varsinais-Suomen alueellisen vastuumuseon mukaan on arvotettu maakunnallisesti, paikal-
lisesti, historiallisesti tai maisemallisesti arvokkaiksi kohteiksi. Alueelle ei sijoitu valtakunnallisesti
arvokkaita kulttuuriymparistokohteita.

Kanta-Maskun ja Lemun rantaosayleiskaavan kartalla on osoitettu kaikki maakunnallisesti ja pai-
kallisesti arvokkaat rakennukset ja rakennusryhm at kaavamerkinngilla sr-1...20 Merkinnalla /s-
21...49 on kaavakarttaan merkitty kohteet, joiden arvotus on maisemallinen, historiallinen. Nama
Varsinais-Suomen alueellisen vastuumuseon listauksen mukaiset rakennetun ympéristdn arvokoh-

teet on esitetty myds kaavaselostuksen liitteend olevalla "Rakennettu kulttuuriympéristd” —kartalla

seka siihen kuuluvassa liitetaulukossa (liite 4c).

Kohteet sijoittuvat kylittdin seuraavasti:

Kyla ja arvotus Kohteen nimi
HARMALA (406)
Maakunnallinen Peitsalo* (sr-1)
Paikallinen Koivula* (sr-4), Kotirinne* (sr-5), Koivikko* (sr-6), Bjorkberga*
(sr-8), Hovi* (sr-9)
Historiallinen Suutarla (/s-22), Tammisalo (/s-29)
Maisemallinen Koivuniemi* (/s-42), Metsola* (/s-43)

TAIPALE (442)

Maakunnallinen Taipale (sr-2)

Paikallinen Vahéatalo (sr-17)

Historiallinen Merila 1l (/s-28), Pahnaluoto (/s-40)
Maisemallinen Metsala (/s-47)

MONNOINEN (487)
Maakunnallinen Monnoisten kartano (sr-3)
Paikallinen -
Historiallinen -
Maisemallinen -

MAANPAA (431)
Maakunnallinen -
Paikallinen Merisalo (sr-10), Meritalo 1/3 (sr-11), Lehtisalo (sr-12), Leppakari
% (sr-13)
Historiallinen Koivula (/s-21)

Maisemallinen Koivusalo (/s-44)
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AUVOLA (403)

Maakunnallinen
Paikallinen
Historiallinen
Maisemallinen

KAJALA (413)
Maakunnallinen
Paikallinen
Historiallinen
Maisemallinen

KELHOINEN (418)

Maakunnallinen
Paikallinen
Historiallinen
Maisemallinen

AJOSENPAA (401)

Maakunnallinen
Paikallinen
Historiallinen
Maisemallinen

TENHOLA (495)

Maakunnallinen
Paikallinen
Historiallinen
Maisemallinen

NYYNAINEN (488)

Maakunnallinen
Paikallinen
Historiallinen

Maisemallinen

OHENSAARI (433)

Maakunnallinen
Paikallinen
Historiallinen
Maisemallinen

NITTUKARTANO (453)

Maakunnallinen
Paikallinen
Historiallinen
Maisemallinen

*) -kohteista tahdella merkityt Peitsalo, Koivula,

Vuorila (/s-25)

Kesaniemi (sr-15)
Niementori (/s-27)
Kuusisto (/s-45), Lepparanta (/s-46)

Niemenkulman ylakansakoulu (sr-16)

Kaaminko (sr-18)

Tenholan kartano (sr-19)
Kari (/s-34)

Kajanderin torppa (sr-20)

Joensuu (/s-30), Orkola (+Vanha Orkola) (/s-31), Oriluoto (/s-32),
Kaita (/s-33), Tarvo (/s-35), Aitsaari (/s-36), Mannisto (/s-37), Lin-
nuskorpi (/s-39), Matalluoto (/s-41)

Kuusimaki (/S-49)

Papinluoto (/s-38)

Tammimaki (/s-48)

Kotirinne, Koivikko, Bjorkberga ja Hovi seké Koi-

vuniemi ja Metsola muodostavat Varsinais-Suomen maakuntakaavan mukaisen merkittdvan ra-
kennetun ympéariston ryhmékokonaisuuden, joka tunnetaan nimella Harmélan huvila-alue (maa-
kuntakaavan merkinta srr 3202). Kohdelistauksessa aiemmin kaavan luonnosvaiheessa mukana
ollut kohde sr-7, Bergebo | on purettu vuonna 2021. Muita maakuntakaavassa osoitettuja kohteita
ovat Taipaleen kylatontti (srr 3215) ja Monnoisten kartanon tontti lahiympéristéineen (srr 3102).

4.17 Virkistys- ja liikunta-alueet

Suunnittelualueella sijaitsee paljon metsaalueita, jo tka ovat maastoltaan ja kasvistoltaan vaihtele-
via ja mahdollistavat monipuolisen virkistyskaytén ymparivuotisesti. Samoin rantaosayleiskaava-
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alueen ranta- vesistdalueet tarjoavat hyvat ja vaihtoehtoiset virkistysmahdollisuudet eri vuoden-
aikoina.

Alueella sijaitsee kolme Maskun kunnan yllapitdmaa uimaranta-aluetta, jotka ovat Maanpaassa,
Kuurnanpaassa ja Vaha-Joumon virkistysalueella.

Veneilijoiden kaytettavissa olevat pienvenesatama t sijaitsevat Maanpaassa ja Vaha-Joumossa.

4,18 Liikenne

Maantieliikenne kulkee Kustavintielta (st 192) er kaantuvien paikallisteiden kautta Maskun rannik-
koalueelle. Tarkeimmat tieyhteydet suunnittelualueella ovat eteldsséa Lietsalantie ja Niemenkul-
mantie, keskivaiheilla Ohensaarentie ja po hjoisessa Monnoistentie ja Askaistentie.

4.19 Yhdyskuntatekninen huolto

Kanta-Maskun ja Lemun ranta-alueet kuuluvat osittain vesi- ja viemariverkoston piiriin. Kunnan
alueella jatehuollosta vastaa Lounais-Suomen Jatehuolto Oy. Kajalassa sijaitsee suunnittelualuee-
seen nahden lahin hyotyjatepiste (syvakeraysasti a). Sahkonjakelusta alueella vastaa Caruna Oyj.

OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

51 Osalliset

Osalllisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia seka lausua kaavasta
mielipiteité ja antaa lausuntoja.

Kaavahankkeen osallisia ovat MRL:n 62 8:n mukaan:

Viranomaiset ja viranomaisluonteisia tehtév ia hoitavat tahot, jo iden toimialaa suunnit-
telussa kasitellaan:
¢ Naapurikunnat
o Naantalin kaupunki
Maskun kunnan eri hallintokunnat
o0 tekniset palvelut (kunnallistekniikka, rakennusvalvonta)
o vesilaitos (Maskun Vesihuolto Oy)
0 ympéristénsuojelu
e Varsinais-Suomen ELY-keskus
e Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo (edustaa my®s Museovirastoa)
e Varsinais-Suomen liitto
e Varsinais-Suomen Pelastuslaitos
« DNA
e Caruna Oyj

Maanomistajat
x Kaavoitettavan alueen maa- ja vesialueiden omistajat

Kaikki ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa — téllaisia ovat esimerkiksi:
x Kaava-alueen asukkaat, loma-asukkaat ja muut toimijat
Kaavan vaikutusalueen maa- ja vesialueiden omistajat, haltijat ja muut toimijat
Alueella toimivat yritys- ja elinkeinoharjoittajat
Alueella toimivien yritysten ja laitosten palvelujen kayttajat
Alueella tydssé kayvat henkilot
Alueella vaikuttavat jarjestot ja muut yhteisot
Yhdistykset, joiden toimialaan kaavan kasittelemat asiat kuuluvat

X X X X X X
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5.2 Tiedottaminen

Maskun kunnanhallitus paatti 9.3.2015 (8 70) ryht ya valmistelemaan oikeusvaikutteisen Kanta-
Maskun ja Lemun rantaosayleiskaavan laadintaa.

Kaavan vireilletulosta kuulutettiin julkisesti 4.2.2016.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) naht aville asettamisesta on kuulutettu Vakka-Suomen
Sanomissa, Maskulainen —tiedotuslehdessé ja Maskun kunnan kotisivuilla (MRL 63 8). Osallistumis-
ja arviointisuunnitelma oli virallisesti julkisesti nahtavilla 4.2. — 7.3.2016 valisena aikana.

Osayleiskaavaan liittyvaa materiaalia on keratty Maskun kunnan omille www-sivuille osoitteeseen
www.masku.fi’kaavoitus-ja-maankaytto -kohtaan Nahtavilla olevat kaavat.

53 Osallistuminen

Aloitusvaiheessa kaavan vireilletulosta on tied otettu Vakka-Suomen Sanomissa, Maskulainen —tie-
dotuslehdessa ja Maskun kunnan kotisivuilla (MRL 63 8). Osallisilla oli mahdollisuus ottaa kantaa

esilla olevan osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) riittdvyyteen antamalla siitd palautetta
kaavahankkeen yhteyshenkildille. Rantaosayleiskaavan laadinnan lahtdkohdista ja tavoitteista kay-
tiin myds aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 1.3.2016 Varsinais-Suomen ELY-keskuksessa.

Valmisteluvaiheessa kaavaluonnos ja siihen kuuluvat selvitysaineistot pidettiin julkisesti nahtavilla
(MRL 62 8) 19.8-22.9.2016 valisena aikana. Aineist oon oli mahdollista tutustua nahtavilla oloai-
kana ja antaa suullista palautetta tai jattaa kirjallinen mielipide Maskun kunnanhallitukselle. Lisaksi

kunta jarjesti yleisotilaisuuden kaavaluonnoksen nahtéavilldoloaikana. Tilaisuus pidettiin Maskuta-

lolla 14.9.2016. Kunnan maankayttda ohjaavilta viranomaisilta ja muilta osallistahoilta pyydettiin
viralliset lausunnot kaavaluonnoksesta.

Kaavaehdotus on laadittu huomioiden luonnosvaiheesta saatu palaute. Kaavaehdotus asetettiin

julkisesti néhtaville MRL 65 §:n ja MRA 19 §:n muka isesti 26.6. —19.8.2019 va liseksi ajaksi. Talloin
osallisilla oli mahdollisuus antaa kaavaehdotuksest a kirjallinen muistutus. Lausuntopyynnét ehdo-
tusvaiheen kaava-aineistosta lahetettiin viranomaisille ja muille osallistahoille.

Kaavan lopullinen maankayttoratkaisu esitellaédn kunnanhallitukselle ja —valtuustolle. Rantaosa-
yleiskaavan hyvaksymistéa koskevan paatoksen tekee Maskun kunnanvaltuusto.

Maankaytto- ja rakennuslain 188 § mukaan yleisk aavan hyvaksymista koskevaan paatdkseen on
mahdollista hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen siten kun kuntalaissa saadetaan.

5.4  Viranomaisyhteisty®

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin Varsinais-Suomen ELY-keskuksessa Turussa
1.3.2016. Neuvottelussa olivat lasna Maskun kunna n edustajat, kaavan laadinnasta vastaava kon-
sultti, Varsinais-Suomen elinkein o0-, liikenne- ja ymparistokeskuksen edustajia seka Varsinais-Suo-
men alueellisen vastuumuseon ja Varsinais-Suomen liton edustajia. Neuvottelussa kaytiin lapi kaa-

vatydlle asetettuja tavoitteita, lahtotietoaineistoja ja - selvityksia seka vireille kuulutettu osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma. Neuvottelussa kasitelt iin myos ematilaselvitysté ja rantarakentamisen

mitoitusperiaatteita.

Kaavaehdotukseen siséllytettavistd maankayttératkaisun muutoksista ja tarkennuksista kaytiin
28.10.2016 tydneuvottelu ELY-keskuk sen, maakuntaliiton ja alueellisen vastuumuseon edustajien
kanssa. Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu j& rjestetdén vield ennen kaavan hyvéaksymiskasit-
telyd, mikéli se katsotaan tarpeelliseksi.

Natura-arviointiin liittyen on pidetty tyéneuvo ttelu 28.10.2019 Varsinais-Suomen ELY-keskuksen
Ymparisto ja luonnonvarat -vastuualueen edustaji en kanssa. Neuvottelun yhteydesséa keskusteltiin
myds alustavasti kaavan ehdotusvaiheesta saadus ta palautteesta. Viimeisin sekd kaavan valmis-
telua ettd Natura-arviointia koskeva viranomais tybneuvottelu jarjestettiin 29.3.2023, minka jal-

keen Natura-arviointia on taydennetty paivayksella 16.9.2024.
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7.

Rakennetun kulttuuriympéaristén kohteista on pide tty kaksi tydneuvottelua Varsinais-Suomen alu-
eellisen vastuumuseon kanssa (30.5.2022 ja 16.2.2023).

SUUNNITTELUN TAVOITTEET

Kanta-Maskun ja Lemun rantaosayleiskaavalla on tarkoitus ohjata rantojen maankayttoa ja raken-
tamista MRL 72 8§:n mukaisesti niin, ettd rakennuslupia voidaan myontéa suoraan rantaosayleis-
kaavan perusteella.

Maskun kunta (kunnanhallitus 28.9.20 15, 8 258) on asettanut rant aosayleiskaavan laadinnalle
seuraavat tavoitteet:

- keskeisena tavoitteena on rakennuslupakasittelyn helpottaminen ja poikkeamislupien tar-
peen vahentaminen

- selvitetddn kantakiinteistdjen enimmaisrakennus oikeus mitoitusrantaviivan ja kantatilojen
nykyisen rakentamistilanteen perusteella

- madritetaan kiinteistékohtainen rantarakennusoikeus kantatilaperiaatteella ja kunnan hy-
vaksymien mitoitusnormien mukaisesti

- osoitetaan selvityksiin perustuen uusia rantar akennuspaikkoja (oma- ja yhteisrantaiset)

- osoitetaan uusia kuivan maan rakennuspai kkoja rantarakennusoikeuden perusteella

- osoitetaan rakennetut rakennuspaikat padasiassa nykyisen kayttdtarkoituksensa tai myon-
netyn luvan mukaisesti

- tarkennetaan maakuntakaavan aluevaraukset, merkinnat ja maaraykset yleiskaavatasoi-
siksi ottaen huomioon paikalliset erityispiirteet

- otetaan huomioon luonnon ja rakennetun ympariston suojelutarpeet valtakunnallisten alu-
eidenkayttdtavoitteiden ja maakuntakaavan sisaltéén perustuen

- osoitetaan muut maankayttéa ohjaavat aluevara ukset ja maaraykset selvityksiin ja tavoit-
teisiin perustuen.

RANTA-ALUEEN RAKENNUSOIKEUDEN MITOITUS

Maankaytto- ja rakennuslain 72 §:n mukaan: "Meren tai vesistdn ranta-alueeseen kuuluvalle ran-
tavydhykkeelle ei saa rakentaa rakennusta ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista
yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta rakennusluvan
myontamisen perusteena.” Edella esitetty koskee myds "ranta-aluetta, jolla rakentamisen ja muun

kaytén suunnitteleminen paaasiassa rantaan tukeut uvan loma-asutuksen jarjestamiseksi on tar-
peen alueella odotettavissa olevan rakentamisen vuoksi.”

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan ranta-aluee lle voi rakentaa paasaantoisesti vain oikeusvai-
kutteisen kaavan eli ranta-alueen mitoituksen si saltavan yleiskaavan tai ranta-asemakaavan pe-
rusteella. Tavallisesti rantayleiskaavalla osoitetaan aina kantakiinteistdn ja nykyisten kiinteistdjen
enimmaisrakennusoikeus.

Rantaosayleiskaavan laadinnan yhteydessa on teht y Kanta-Maskun ja Lemun ranta-alueita koskeva
ematilatarkastelu kayttden poikkileikkausajan kohtana vuoden 1969 mukaista Kkiinteistdjakoa
(19.9.1969), jolloin rantakaavasaannokset tulivat rakennuslakiin. Eli ematilaksi maaritellaan
19.9.1969 mukainen kiinteistd. Ematila- ja kiinte istékohtainen rakennusoikeuslaskelma on tehty
mitoitusrantaviivan laskennan seka emaétilojen n ykyisten kiinteistdjen rakentamistilanteen perus-

teella. Rakennusoikeuslaskelma perustuu 10.2.2016 mukaiseen kiinteistétilanteeseen eika aineis-

toa paivitetd kaavoituksen kuluessa. Laskelmassa on otettu huomioon maakuntakaavan mitoitus-
normit, yleiset rantaviivan vahennyskertoimet ja kunnan 28.9.2015 (§ 258, kunnanhallitus) hy-
vaksymat kaavan mitoitusperusteet.

Emaétilaperiaatetta noudatettaessa jaetaan mito itusnormituksen mukaan tuleva rakennusoikeus
ko. ematilan alkuperaisen rantavivamaaran pe rusteella. Ematilan uusien rakennuspaikkojen maa-
réa saadaan vahentamalla ko. ematilan kokonaisrake nnusoikeudesta jo rakennetut ja lohkotut seka

rakennusluvan saaneet rakennuspaikat. Ranta-asemakaavoissa ja rantakaavoissa osoitetut
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rakennuspaikat on huomioitu olevina, rakennettuina rakennuspaikkoina, vaikka niita ei olisi todel-
lisuudessa rakennettu.

Emadtilalle muodostuu uusia rakennuspaikkoja se uraavasti, kun ematilan laskennallinen rakenta-
misoikeus on:

0,5...1,49 : 1 uusi rakennuspaikka

1,5..2,49 : 2 uutta rakennuspaikkaa

2,5...3,49 : 3 uutta rakennuspaikkaa

Poikkeuksena alkuperdisiin mitoitusnormeihin on kaytetty tapauskohtaista harkintaa tilanteissa,
joissa teoreettinen mitoitusluku jaa < 0,5, emaétilalla ei ole yhtdan rantarakennuspaikkaa ja ranta-
rakentamisen muut edellytykset tayttyvat. Joissain tapauksessa téllaisille kiinteistoille on voitu
osoittaa 1 lomarakennuspaikka (RA tai RA-1).

Kaikkea mitoitusnormien mukaista rakennusoikeutta ei tarvitse kaavassa osoittaa, mikali maan-
omistaja kaavan laadinnan aikana nain esittaa. Osoittamaton rakennusoikeus taulukoidaan kaava-
selostuksen liitteeseen.

Seuraavissa kappaleissa on kuvattu tiivistetysti rantarakentamisen periaatteet suunnittelualueella.
Yksityiskohtaisempi kuvaus 16ytyy liitteesta 3 "Mitoitusnormit”.

7.1 Muunnetun rantaviivan laskentaperiaate

Ranta-alueiden rantaviivan pituus on mitattu 10.2.2016 mukaisesta maastotietokannasta kiin-

teistd-/palstakohtaisesti. Rakennusoikeuden m adrittelyssa kaytettdva ns. muunnettu rantaviiva
lasketaan Eteld-Savon seutukaavaliiton kehitté méan menetelman mukaan huomioiden maanomis-
tajien tasapuolinen kohtelu ja paikalliset olosuhteet. Muunnettu rantaviiva huomioi kapeiden lah-

tien, vastarannan, laheisten (rakentamiskelpoiste n) saarien seka niemien vaikutuksen rakentami-
seen.

Muunnettua rantaviivaa laskettaessa rantaviiva jaetaan osiin ja kullekin osalle maarataan kerroin
(0, 1/4, 1/2, 3/4 tai 1). Kertoimen suuruuden maaraa rannan muoto ja etaisyys vastarannasta.
Esimerkiksi alle 50 m leveiden niemien kerroin on 0, koska alle 50 m leveille maa-alueille ei voida

sijoittaa rakennusta niin, ettd rakentamisen mini mietaisyysvaatimus rannasta toteutuisi. Mikali
meressa oleva saari on rakennuskelvoton ja ja a rakentamattomaksi, meren mannerrannan raken-
nusoikeus lasketaan meren leveyden mukaan niin kuin saarta ei olisikaan. Ts. rakennuskelvotto-
man saaren rantaviivan laheisyys ei vaikut a meren mannerrannan rakennusoikeuteen. Muunnetut
rantaviivapituudet kultakin tilalta lasketaan palstoittain yhteen. Muunnetun rantaviivan ja ranta-

alueille osoitettujen mitoituslukujen avulla lasket aan kullekin ematilalle ja tilalle teoreettinen mi-

toitusluku, joka kertoo tilalle kuuluvan rantarakennusoikeuden.
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Kuva 20. Rantaviivan laskentaperiaate (Kuva: Etela-Savon seutukaavaliitto).

7.2 Mitoitusvyohykkeet ja rakennusoikeus

Mitoituksella osoitetaan, kuinka paljon kaava ssa voidaan osoittaa teoreettista rantarakennusoi-
keutta. Kaavassa on osoitettu seké olemassa olev at vakituiset asuinrakennukset (AO) ettd loma-
rakennukset (RA, RA-1, RA-2, RA-3). Lahtdkohtaises ti kaavassa osoitetaan vain uusia lomaraken-
nuspaikkoja, ei pysyvan asumisen rakennuspaikkoja . Mikéli maanomistajalla on erityiset perusteet
ja rakennuspaikka on sovelias pysyvélle asumise lle, voidaan AO-rakennuspaikkoja osoittaa tapaus-

kohtaisen harkinnan jalkeen.

Mitoituksen pohjana ovat maakuntakaavan vyohykk eet 2 (5-7 loma-asuntoyksikkoa per kilometri
(lay/km), vapaan rannan osuus rantaviivasta 40%) ja 4 (2-3 lay/km, vapaan rannan osuus 50%).
Naisté vydhyketta 4 sovelletaan Natura-alueilla ja vythykettd 2 muualla . Kéytédnnodssa Kanta-
Maskun alueen rannat ovat jo pitkélti rakenne ttuja ja vyohykkeen 2 mitoitus ylittyy jo

nyt. Kaavahierarkian mukaisesti yleiskaavalla ta rkennetaan yleisluonteisempaa maakuntakaavaa.
Maakuntakaavamaarayksen mukaan "lopullinen ra kennuspaikkojen lukuma&ara maaraytyy yksityis-
kohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien ominaisuuksien perus-

teella”. Suunnittelualueen olosuhteet sallivat t iiviimman rakentamisen, joten kaavassa kaytetédén

mannerrannoilla emétilaselvityksessé mitoituslukua 8 lay/km.

Kanta-Maskun ranta-alueet sekd Lemun uloimmat rannat saarineen sijoittuvat p&éasiassa mitoi-
tusvybhykkeelle 2. Lemun rantojen laajat Natura -alueet Luodonmaan ja Oukkulanlahden seuduilla
sijoittuvat mitoitusvythykkeelle 4. Nailla alueella ematilaselvityksen mitoitusluku on 2-3.

Osayleiskaavassa osoitetaan uusia rakennuspaikkoja vain omarantaisille kiinteistéille eik&a ns. ta-
kamaan rakennuspaikkoja osoiteta. Mikali kiinteistd lle kuuluvat uudet rantarakennuspaikat sijoite-
taan rantavydhykkeen ulkopuolelle eli yli 100 m etéisyydelle rantaviivasta niin, ettd niilla on yh-
teiskayttdinen ranta, voidaan kiinteistélle lask ettu rakennuspaikkaméara kertoa luvulla 1,5. Vas-
taavasti yli 100 m etéisyydell& olevat nykyiset rakennuspaikat vievat ematilan mitoitusta 0,66 lay.

Saarten osalta yli 10 ha saarten mitoitus maaraytyy mitoitusrantaviivan perusteella. 1-10 ha saa-
rilla kéytetdan joko rantaviivan tai saaren pinta-alan mukaista, riippuen siitd, kumpi on pienempi.
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1-3 ha saarilla uusi rakennusoikeus pyritdan siirtimaan muualle, mikali se on mahdollista. Alle 1
ha rakentamattomilla saarilla ei ole rakennusoikeutta.

Luonto-, maisema- tai kulttuuriymparistdarvoiltaan arvokkailta alueilta rakennusoikeus pyritdan
siirtdmaan saman maanomistusyksikon sisalla muualle.

Rakennuspaikkakohtainen rakennusoikeus maaraytyy mannerrannoilla ja yli 1 ha saarilla alueen

rakentamistiheyden mukaan. Tavallisella ranta-al ueella rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus
on enintdaan 225 k-m 2 (RA) ja tiheaan rakennetuilla alueilla enintdan 180 k-m 2 (RA-1). Alle 1 ha
saarissa rakennusoikeus on joko enimmillaan 60 k-m 2 (RA-2) tai mikali rakennuspaikan koko jaa

alle 0,2 ha enintaan 25 k-m 2 (RA-3).

Mahdollisilla matkailupalvelujen RM-alueilla rantaviivan mukainen rantarakennusoikeus kerrotaan

1,5:114. Yksittdisen maatilan talouskeskus (AM) muodostaa yhden rakennuspaikan. AM- rakennus-

paikka lasketaan ematilan rakennusoikeudeksi (1 lay). Sukupolvenvaihdostilanteita yms. varten
maatilalla on mahdollisuus toisen asuinrakennukse n rakentamiseen. Talouskeskusten alueelle ja
niiden tuntumaan saa rakentaa maa- ja metsataloutta seka litdnnaiselinkeinoja palvelevia raken-

nuksia.

AM-rakennuspaikalle tai sen ja rantaviivan véliin voi rakentaa rantaan enintdén 25 k-m 2:n sauna-
rakennuksen. Kaikki maatilasaunat (enintddn 25 k-m 2) osoitetaan kaavakartalla. Mikali maatila-
sauna sijoittuu AM-alueelle, AM-alueen edustalla olevalle rannalle tai muuten samaan kokonaisuu-

teen (noin 150 metrin etdisyydelle), se ei erikseen vie kantakiinteiston rakennusoikeutta vaan si-

saltyy AM-rakennuspaikkaan. Téllaista ns. maatilasaunaa ei voida osoittaa etéalle talouskeskuk-

sesta, vaan sen tulee olla toiminnallisesti samaa kokonaisuutta. Saunarakennuksen aluetta ei voi

muodostaa maanmittaustoimituksella itsenaiseksi k iinteistoksi, vaan sen tulee olla osa maatilako-
konaisuutta. TAman maarad myods kaavamadrays. Eri palstalla etdalla tilakeskuksesta olevan sauna

vie emaétilan rakennusoikeutta 0,5 lay.

OSAYLEISKAAVALUONNOS

Osayleiskaavaluonnos paivayksella 10.8.2016 laadittiin rantaosayleiskaavan laadinnalle asetettu-
jen lahtékohtien, tavoitteiden ja mitoitusperiaat teiden mukaisesti huomioiden Maskun kunnan ja
maankaytén suunnittelua ohjaavien viranomaisten ohjeistus.

Osayleiskaavalla on ratkaistu seka ranta- etta sisdmaa-alueiden rakennusoikeus maanomistajia
tasapuolisesti kohtelevalla tavalla. Kaavasuunnittelun yhteydessa on otettu huomioon alueen val-

litsevat luonnonarvot, maisemalliset tekijat, kulttuurihistorialliset arvot seka yleisen virkistyksen

tarpeet. Rantaosayleiskaava on maakuntakaavan mukainen, kun otetaan huomioon maakuntakaa-

van Yyleispiirteisyys. Kaavassa esitetty maankaytto ratkaisu ja aluevaraukset selventavat alueen
suunnittelutilannetta ja ohjaavat jatkossa alueen rakentumista maankaytto- ja rakennuslain peri-
aatteiden mukaisesti. Kanta-Maskun ja Lemun rant aosayleiskaava on laadittu oikeusvaikutteisena
siten, etta sen perusteella kunta voi jatko ssa myontaa suoraan rakennuslupia (MRL 72 8§).

8.1 Rakennuspaikkakohtainen mitoitus

Suunnittelualueella on pohjakartasta mitattua, ns. luonnollista rantaviivaa yhteensa noin 73,0 ki-
lometria alueella, joka on mukana ematilaselv ityksessa. Niin kutsuttua muunnettua mitoitusran-
taviivaa, jossa on huomioitu rannan rakentamiske Ipoisuus maanmuotojen mukaan, on 35,0 km.

Rantaviivan pituuteen ei ole laskettu mukaan niité vesistdja tai pienimpié saaria/luotoja, jotka ei-
vat muodosta mitoitusta.
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Taulukko 2. Kaavan luonnosvaiheen mukainen rakennuspaikkakohtainen mitoitus. Ranta-asema-
kaavoissa ja rantakaavoissa olevat rakentamattomat RA-rakennuspaikat on laskettu olevina ra-
kennuspaikkoina.

Rakennuspaikat kaava-alueella
Ranta-alue ns. kuivamaa Yhtegnsa
RA AO sa RA AO
Olevat rp:t 415 (joista asema- 70 7 37 89 618
kaavoitetuilla alu-
eilla 70)
Uudet rp:t b5 g 2 0 1 28
Yhteensa 440 7( 9 37 90 646

Emaétilatarkastelussa ei ole mukana niita ranta-alueella sijaitsevia kiinteistdja, joiden emaétiloilla ei
ole rantaviivaa. Ranta-asemakaavoissa ja rantak aavoissa olevat rakentamattomat RA-rakennus-
paikat on laskettu olevina rakennuspaikkoina.

Uusista lomarakennuspaikoista seitseman sijoittui saariin:

X 2 kpl Papinluotoon (saaren koko 66 ha)

X 2 kpl Joumuun (saaren koko 20 ha)

x 1 kpl Korkialuotoon (saaren koko 12 ha) ja
x 2 kpl Katavaluotoon (saaren koko 13 ha)

8.2 Luonnosvaiheen kuuleminen

Maskun kunnanhallitus kasitteli rantaosayleiskaavan luonnosvaiheen aineiston kokouksessaan

15.8.2016 (§ 172) ja luonnosvaiheen kaava-aineis to oli maankaytté- ja rakennuslain 62 8§:n ja
maankaytto- ja rakennusasetuksen 30 8:n mukaises ti ndhtavilla ajalla 19. 8 —22.9.2016. Nahta-
villdoloaikana Maskun kunta jarjesti kaikille avoi men esittelytilaisuuden 14.9.2016 Maskutalolla.

Kunta vastaanotti kaavaluonnoksesta kahdeksan (8) lausuntoa ja 92 mielipidetté luonnoksen nah-

tavillaoloaikana. Mydhemmin kaavaehdotuksen olle ssa vield valmisteluvaiheessa kunta on kasitel-
Iyt ja hyvaksynyt mukaan esitetyt mielipiteet, joilla on ollut vaikutusta kaavan ehdotusvaiheen
maankayttbvarauksiin. Kaavaehdotukseen on site n huomioitu yhteensa 103 jatettyd mielipidetta.

Annettuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin on laadittu vastineet, jotka Maskun kunnanhallitus on ka-
sitellyt ja hyvaksynyt 12.6.2017 (8§ 143), 9.4.2018 (8 80) ja 3.9.2018 (§ 173) pidetyissé kokouk-
sissa.

9. OSAYLEISKAAVAEHDOTUSVAIHE

Kaavaehdotus 2019

Kanta-Maskun ja Lemun rantaosayleiskaavaehdotus on laadittu paivayksella 25.6.2019. Ehdotuk-
seen on huomioitu mukaan luonnosvaiheesta saat u palaute, luonnosvaiheen jalkeen laadituista
selvityksista saadut tulokset seka viranomais ohjauksesta esiin nousseet muutosesitykset.
Rantaosayleiskaavan maankayttdratkaisu on edelle en hyvin pitkalti nykytilannetta toteava, kuten
jo kaavan luonnosvaiheessa on todettu. Suunnittelu alueen olemassa olevat maankayttomuodot on

my0s tarkistettu ja pyritty hyvaksymaan sellaisinaan kaavan maankayttémuodoiksi.

Ehdotusvaiheessa kaavan maankayttoratkaisu ssa on huomioitu mm. seuraavia asioita:

- Uusia pysyvaan asumiseen tarkoitettuja rakennuspaikkoja ei merkita sellaisiin saariin, joi-
hin ei ole tieyhteytta.

- Rakennusoikeus rantaan rajoittuvilla lomara kennuspaikoilla RA-1, vastaa Askaisten yleis-
kaavan rakennusoikeutta, max. 180 mz2.

- Ruohokarin saaressa voi olla matkailutoimintaa (mielipide nro 56), sen sijaan Harmalanrot-
kon alueelle ei merkita rakennusoikeutta matkailua varten, koska kyseessa on luonto-
kohde.
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- Rantaan rajoittuvien AO -rakennuspaikojen rakennusoikeutta ei ole kaavassa maaratty,
joten niiden rakennusoikeus maaraytyy rakennusjarjestyksen mukaan.

- Uusia rakennuspaikkoja ei merkité ranta-alueen ulkopuolelle.

- Loma-rakennuspaikkoja voidaan paasaantbisesti muuttaa ymparivuotiseen asumiseen, pe-
riaatetta on kuvattu mielipiteitéd koskevassa vastineraportissa mielipiteen 8.1 kohdalla.

- Ranta-alueen raja uudessa rantaosayleiskaavassa ja voimassa olevassa Kanta-Maskun
yleiskaavassa eivat vastaa toisiaan. Tassa kaavassa on rakennusoikeudet tarkasteltu ta-
man kaavan ranta-alueella. Muilta osin Kanta-Maskun yleiskaavassa olevan ranta-alueen
rakennusoikeudet tulee ratkaista erillisessd lupamenettelyssa (suunnittelutarve- ja/tai
poikkeuslupa).

- Periaatteena arvioidessa uusia rakennuspaikkoja on ollut se, etté ensin on selvitetty, onko
kantatilalla oikeutta jéljella ja sitten onko lohkotiloilla. Jos kantatilalla on rakennusoikeutta
ja samalla my6s usealla lohkotilalla, mahdolliset uudet rakennuspaikan merkitty sen mu-
kaan sille lohkotilalle, jolla on suurin oikeus (teoreettinen mitoitusluku). Poikkeuksena Mas-
kunnokka 1-158 (Vaha-Joumu) ja Kaunisniemi (1-157), mielipide nro 42.

Taulukko 3. Kaavan ehdotusvaiheen (2019) mukainen rakennuspaikkakohtainen mitoitus. Ranta-
asemakaavoissa ja rantakaavoissa olevat rakentamattomat RA-rakennuspaikat on laskettu ole-
vina rakennuspaikkoina.

Rakennuspaikat kaava-alueella
Ranta-alue ns. kuivamaa Yhte¢nsa
RA AO sa RA AO
Olevat rp:t 99 (joista asema- 86 6 33 B3 607
kaavoitetuilla alu-
eilla 70)
Uudet rp:t p2 4 5 0 17 48
Yhteensa 421 9( 11 33 100 655

9.1 Ehdotusvaiheen kuuleminen 2019

Kaavaehdotus oli maankayttd- ja rakennuslain 65 §:n ja maankéaytto- ja rakennusasetuksen 19
§:n mukaisesti nahtavilla ajalla 26.6.- 19.8.2019.

Kunta vastaanotti kaavaehdotuksesta seitseman (7) lausuntoa ja 31 muistutusta ehdotuksen nah-
tavillaoloaikana. Kaavan viimeistelyvaiheessa kunta on kasitellyt ja hyvaksynyt mukaan esitetyt
muistutukset ja muut kuntaan toimitetut hakemukset, joilla on ollut vaikutusta kaava-alueen

maankayttévarauksiin. Kaavaehdotukseen on siten huomioitu yhteensa 33 muistutusta ja yhtey-
denottoa. Annettuihin muistutuksiin on laadittu vastineet, jotka Maskun kunnanhallitus on kasitellyt

ja hyvaksynyt 17.10.2022 (8 172). Lausuntoihin annetut vastineet Maskun kunnanhallitus on k&-
sitellyt ja hyvaksynyt kokouksessaan 6.3.2023 (856).

Kaavaehdotus 2 (2024)

Koska kaavaprosessi ja siihen liittyvat selvitykset ovat viivastyttdneet kaavan hyvaksymiskasitte-
lyyn saattamista, paatti Maskun kunta asettaa kaavaehdotuksen uudelleen nahtaville syksyn 2024
aikana. Samalla nahtaville asetetaan myds rantaosayleiskaavan maankayttératkaisuun perustuva
Natura-arvioinnin tdydennys Natura-alueen maanomistajien kuulemista varten.

Kanta-Maskun ja Lemun rantaosayleiskaavan ehdotus 2 on laadittu paivayksella 16.9.2024.

Kaavakartta ja -selostus on paivitetty vastaamaan kaavan ehdotusvaiheen jalkeen saadun palaut-
teen ja sen pohjalta tehtyjen tarkistusten mukaista maankayttoratkaisua.

Kaavaehdotuksesta annettujen lausuntojen ja mu
seen 2 tehty seuraavat muutokset ja tarkennukset:
- Natura-alueiden rajauksia ja merkintdja on tarkennettu
0 Merkint6ja on taydennetty lisddmalla mukaan Naturan toteutustapa
o Natura- ja RA-alueiden paallekkaisia ra jauksia mm. Olkkulanlahden ranta-alueilla
on poistettu

istutusten perusteella kaava-aineiston ehdotuk-
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- rakennetun kulttuuriympérist6 ja maisema- alueiden merkintdja on tarkennuttu
o maakunnallisesti arvokkaat rakennetun ympéristdon kohteet Harmélan huvila-alue
ja Taipaleen kylatontti on esitetty kaavaan aluekohteina
o maisemallisesti ja historiallisesti merkittéavia rakennetun ympéaristén kohteita seka
yksi uusi muinaismuistokohde ja arkeolog isen inventoinnin mukaisia muu kulttuu-
riperintdkohde -kohteita on lisatty kaavakarttaan
- maakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen kaavamaaraysté on tarkennettu
- Naantalin puolelta tulevan ulkoilureitin yhteystarve on osoitettu jatkuvaksi Maskun kunnan
puolelle osayleiskaavan eteldosassa
- kaavan yleismaaréayksiin on tehty seuraavat tdydennykset:
0 Rakentaminen osayleiskaava-alueella:

f MY alueita koskevaa rantarakentamisen kaavamaaraysta on tdydennetty - ra-
kennusoikeus on kaavan MY-alueella siirretty kaavan RA ja AO-alueille

f RA-, AO- ja AM -alueilla jo olemassa olevien rakennuspaikkojen rakennusten
tilalle saadaan rakentaa uusi vastaavan kokoinen rakennus silloin, jos raken-
nus tuhoutuu. Rakentamisessa on noud atettava alkuperdisen rakennusluvan

periaatteita
0o Rakennukset:

f Rakentamisessa tulee noudattaa Maskun kunnan rakennusjarjestyksessa esi-
tettyja rakentamisen rajoituksia koskien rakennuksen korkeusasemaa ranta-
alueella ja muilla alavilla alueilla

f Rakentamisessa tulee noudattaa Maskun kunnan rakennusjarjestyksessa esi-
tettyja rakentamisen rajoituksia koskien rakennuksen korkeusasemaa ranta-
alueella ja muilla alavilla alueilla. -maéaraykseen lisatty mukaan:

f Mereen rajoittuvilla ja muilla alavilla rakennuspaikoilla rakennukset on perus-
tettava siten, ettd kastuessa vaurioituvat rakenteet ovat vahintaan korkeus-
tasossa +2,65 metria (N2000-jarjestelma).

0 Natura 2000- ja luonnonsuojelualueet

f Uusien ojien kaivaminen, venevaylien tekeminen, ruoppaaminen, vesien per-
kaaminen ja patoaminen seka kaikenlain en muu maa- ja vesialueen peittami-
nen, vahingoittaminen ja maa-ainesten ottaminen on kielletty luonnonsuoje-

lualueella. Kulku vesiteitse ranta-alueelle ja mahdolliset laiturirakenteet tulee
perustaa ja sijoittaa jo olemassa olevien luvallisten vaylien yhteyteen.

f Uusien rakennuspaikkojen rajautuessa Natura 2000 -alueisiin tulee rakenta-
misessa huomioida, ettd Natura 2000 -verkostoon kuuluvan alueen suojelun
perusteena olevien luonnonarvojen me rkittdva heikentaminen on kielletty.

- annettujen muistutusten perusteella muutamia lomarakennuspaikkoja on muutettu vaki-
tuisen asumisen paikoiksi edellyttéen, etté ne tayttavat asumiseen vaadittavat edellytykset
(Nama muutokset koskevat vain yksityista etua ja niité osallisia (naapureita), joita muutos
koskee, on kuultu erikseen)

- maanomistajien pyynnéstad kaavaan on tehty jo itakin rakennusalojen ja kiinteist6rajojen
tarkistuksia

- kaavoituksen aikana my®nnettyjen lupien (rakennus- ja poikkeusluvat) mukaiset muutok-
set on huomioitu kaavakartalle

- yksittéisid merkintévirheitéd on korjattu oikeaan muotoon (mm. olemassa olevia puuttu-
neita saunarakennuksia on lisatty kaavakartalle).

9.2 Maankayttomuodot ja kaavan mitoitus

Kanta-Maskun ja Lemun rantaosayleiskaavan kokonaispinta-ala on 34,06 nelidkilometria (3406
hehtaaria). Maa-aluetta kaavassa on 1910 ha ja vesialuetta 1496 ha, joten maa-alueen prosentu-
aalinen méaara on noin 56% kaavan kokonaispinta-alasta.

Merkittdva osa — suunnilleen noin neljannes - rant aosayleiskaavan suunnittelualueesta on maa- ja
metséatalousvaltaista aluetta (noin 870 ha). Suunnittelualueen pohjoisosasta on noin 348 ha luon-
nonsuojelualuetta, johon kuuluu sekd maa- etta merialuetta. Mereen rajautuvalla rantavyéhyk-

keella vallitsevana maankayttémuotona on loma-asuminen. Loma-asuntoalueiden osuus suunnit-
telualueella on noin 170 ha (9 % maa-alueen pinta-alasta). Vakituisessa ymparivuotisessa asuin-
kaytdssa olevat kiinteistot (96 ha) sijoittuva t paasaantoisesti rantavydhykkeen ulkopuolelle.
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Rakentamisen tiheys todelliseen rantaviivalla suht eutettuna on talla hetkella 6,6 rp/km ja muun-
nettua rantaviivakilometrid kohden 13,7 rp./mrv-km. Uusien 26 rakennuspaikan myota vastaavat

luvut ovat 7,0 rp/km ja 14,5 rp/mrv-km. Luvuissa on huomioitu ematilatarkastelussa mukana ole-

vat loma- ja vakituiset asunnot seka ranta- ja ranta-asemakaavoissa olevat rakennuspaikat, vaikka

ne eivat olisi omarantaisia. Mikéali kaikki ei-omarantaiset, emaétilaselvityksen ulkopuolelle jatetyt
kiinteistot ranta-alueella otettaisiin huomioon, olisi rakentamisen tiheys vieldkin suurempi. Toi-

saalta naiden kauempana rantaviivasta olevien rakennuspaikkojen rantaan kohdistuva rasitus on
omarantaisia vahaisempaa.

Taulukko 4. Kaavan mukainen rakennuspaikkako htainen mitoitus (2024, ehdotus 2). Ranta-ase-
makaavoissa ja rantakaavoissa olevat rakentamattomat RA-rakennuspaikat on laskettu olevina ra-
kennuspaikkoina.

Rakennuspaikat kaava-alueella
Ranta-alue ns. kuivamaa Yhtegnsa
RA AO sa RA AO
Olevat rp:t 93 (joista asema- 97 11 34 83 618
kaavoitetuilla alu-
eilla 70)
Uudet rp:t b2 4 4 0 17 47
Yhteensa 415 101 15 34 100 665

Rantaosayleiskaavan valmistelun eri vaiheissa emaétilatarkasteluun on tehty muutamia tarkistuksia
koskien mm. rakennuspaikkamaarig, mitattuja rant aviivapituuksia seka laskelman tulkintaa joi-
denkin ematilojen kohdalla. Kaava-aineistoon on huomioitu mukaan myés Kanta-Maskun yleiskaa-

vassa osoitetut rakennuspaikat, jotka sijoittuvat rantaosayleiskaavan alueelle.

9.3 Osayleiskaavan aluevaraukset, merkinnat ja maaraykset

ERILLISPIENTALOJEN ALUE
Rakennuspaikan on oltava sijainniltaan, muodoltaan, maastosuhteil-
taan ja maaperaltaan tarkoitukseen sopiva.
r rakennuspaikalla tulee olla saatavissa juomakelpoista vetta
r jatevedet on voitava kasitella talousjatevesien kasittelya koske-
vien vaatimusten mukaisesti
r rakennuspaikalle on jarjestettévissa vakituisen asumisen tarpei-
den mukainen ympéri vuoden liikennditavissa oleva tieyhteys

MAATILOJEN TALOUSKESKUSTEN ALUE
Alueella sallitaan rakennusjarjestyksen mukainen maatilojen talous-
keskuksia palveleva rakentaminen

JULKISTEN JA YKSITYISTEN PALVELUJEN ALUE

VIRKISTYSALUE
Alueelle saa rakentaa virkistyskaytt6a palvelevia rakennuksia

VIRKISTYSALUE

Alueelle saa rakentaa virkistyskayttda palvelevia rakennuksia. Ra-
kennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 5 % rakennus-
paikan pinta-alasta kuitenkin enintdan 225 m 2,

RETKEILY- JA ULKOILUALUE

Alueelle saa rakentaa virkistys- ja matkailukayttoa palvelevia pieneh-

koja rakennuksia ja rakennelmia. Rakennuspaikalla rakennusten yh-
teenlaskettu kerrosala saa olla enintaén 60 k-m? ja kerrosten luku-

maaré enintaan .
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LOMA-ASUNTOALUE

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen, kerrosalaltaan
enintaén 150 k-m? suuruisen vapaa-ajan asuinrakennuksen ja erilli-
sen, kerrosalaltaan enintdan 30 k-m2 suuruisen saunan seka tarpeel-
lisia talousrakennuksia yhteensa 45k-m2. Rakennusten yhteenlas-
kettu kerrosala saa olla enintdén 5 % rakennuspaikan pinta-alasta
kuitenkin enintéan 225 mz.

LOMA-ASUNTOALUE

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintdén 100 k-m? loma-asunnon se-

k& enintddn 20 k-m2 saunarakennuksen. Lisdksi rakennuspaikalle
saa rakentaa loma-asumista palvel evia kylmia kevytrakenteisia ta-
lousrakennuksia enintéd&n 60 k-m2. Rakennuspaikalla kaikkien raken-
nusten kerrosala saa olla enintéan 180 k-mz2.

LOMA-ASUNTOALUE

Rakennuspaikalla rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintdan 60 k-m 2 ja kerrosten lukumaara enintaan |. Rakennuspai-
kalla saa olla yksi loma-asunto, enintdéan 25 k-m 2 vierasmaja ja enin-
tdan 25 k-m 2 saunarakennus.

LOMA-ASUNTOALUE
Rakennuspaikalle saa rakentaa enintaan 25 k-m 2 saunarakennuksen.
Aluetta, jolla rakennus on, ei saa lohkoa rakennuspaikaksi.

VENESATAMA / VENEVALKAMA

LUONNONSUOJELUALUE
Luonnonsuojelulain (LSL 20.12.1996/1096) 10 8:n mukaan perustet-
tu tai perustettavaksi tarkoitettu luonnonsuojelualue.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE

Alueella sallitaan rakennusjérjestyksen mukainen maa- ja metsata-
loutta palveleva rakentaminen sek& haja-asutusluonteinen rakenta-
minen.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISIA YM-
PARISTOARVOJA

Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouden harjoittamiseen. Alueella

ei ole rakennusoikeutta. Alueen rantarakennusoikeus on siirretty AO-

, AM-, RA ja RA-1 —alueille.

VESIALUE

MAAKUNTAKAAVAN MUKAINEN MERKITTAVA RAKENNETUN YMPA-
RISTON KOKONAISUUS.

Suunnittelun ja rakennustoimenpiteiden tulee olla kokonaisuuden
sailymisté turvaavia ja edistavia. Rakennuksia ja muita rakenteita ei

saa ilman erityistd pakottavia syita purkaa.

3202 Harmalan huvila-alue
3215 Taipaleen kylatontti

SUOJELTAVA RAKENNUS TAI RAKENNUSRYHMA
Historiallisesti, ja kulttuurihistoriallisesti arvokas ja kyldkuvan kan-
nalta merkittdva rakennus tai rakennusryhmd. Suoritettavien kor-
jaus- ja muutostéiden tulee olla sellaisia, ettd sen arvo, ominaispiir-
teet ja luonne sailyvat. Rakennuksia ei saa purkaa. Ennen rakennusta



muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymisté tulee neuvotella museoviran-
omaisten kanssa. Numero osoittaa kohteen numeron kaavakartalla
ja -selostuksessa. Maakuntamuseon arvotus: maakunnallinen, pai-
kallinen.

SUOJELTAVA RAKENNUS TAI RAKENNUSRYHMA

Alue, missa rakennukset ymparistdineen tulee sailyttad ympariston
luonnetta muuttamatta. Rakennuksien ulkon&akd ja niille ominaiset
yksityiskohdat on pyrittava sailyttamaan peruskorjaus- ja kunnostus-
toita tehtdessa. Uudisrakentamisen tulee sopeutua olemassa olevien
rakennusten muodostamaan kokonaisuuteen. Numero osoittaa koh-
teen numeron kaavakartalla ja -selostuksessa. Maakuntamuseon ar-
votus: historiallinen, maisemallinen.

MUINAISMUISTOKOHDE

Muinaismuistolain (295/1963) rauhoittama kiinted muinaisjaannés.

Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoa-

minen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Kohdetta koskevista toi-

menpiteista ja suunnitelmista on pyydettdvd museoviranomaisen
(Museovirasto/maakuntamuseo) lausunto. Kohteen laajuus ja tarkat
rajat tulee selvittdd ennen rakennusluvan mydntamistd tai muita
kohteeseen kohdistuvia luvanvaraisia toimenpiteitd. Kohdenumero
viittaa kaavaselostuksen muinaisjaanndésluetteloon.

MAISEMALLISESTI ARVOKAS ALUE

Maisema-arvojen tulee olla lahtdkohtana alueelle laadittaville suun-
nitelmille ja toimenpiteille. Suunnitelm ien ja toimenpiteiden alueella
tulee olla maiseman arvoja turvaavia ja edistavia ja ottaa huomioon
maiseman ja kulttuuriymparistén ominaispiirteet.

NATURA 2000 -ALUE

Alue kuuluu Natura 2000- verkostoon. Alueen suojelu on toteutettu
luonnonsuoijelulailla, vesilailla tai sopimuksella. Luonnonsuojelulailla
toteutetut alueet on merkitty SL-merkinnalla. Natura-alueella tai sen
vaikutusalueella ei saa tehda toimenpiteitd, jotka voivat heikentaa
niitd luontoarvoja, joiden perusteella alue on liitetty osaksi Natura
2000 -verkostoa (LSL 34 8). Alueen suojeluarvojen huomioon otta-
misesta on saadetty luonnonsuojelulain (LSL) 35 ja 39 §:ssa.

Oukkulalahti, toteutustapa luonnonsuojelulaki
Oukkulalahti, toteutustapa vesilaki
Oukkulalahti, toteutustapa maanomistajan sopimus.

Lemun lehdot, toteutustapa luonnonsuojelulaki.

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA
ALUE

Kohdenumero viittaa kaavaselostuksen luetteloon arvokkaista luon-
tokohteista.

RANTA-ASEMAKAAVOITETTU ALUE
Alueella rakennuslupien myéntamisen perusteena oleva kaava séi-
lyy lainvoimaisena.



VENEVALKAMA

UIMARANTA

YMPARIVUOTISESSA KAYTOSSA OLEVA ASEMAKAAVA-ALUEEN UL-
KOPUOLELLA OLEVA RAKENNUSPAIKKA
Rakennuksen sijainti viitteellinen

Nykyinen, ranta-alueen ulkopuolella

Uusi, ranta-alueen ulkopuolella

Uusi, ranta-alueella

Nykyinen, ranta-alueella

LOMA-ASUNTO. Loma-asunnon sijainti viitteellinen.

Nykyinen, ranta-alueen ulkopuolella

Uusi, ranta-alueella

Nykyinen, ranta-alueella

OLEMASSA OLEVAN ASUNTOON TAI MAATILAAN LIITTYVA SAUNA
Symbolilla on osoitettu olemassa olevaan maatilaan tai asuntoon liit-

tyvan saunarakennuksen yleissijain ti. Rakennuksen kerrosala saa
olla enintddn 25 m 2 ja etdisyyden rantaviivasta tulee olla vahintaan

15 m. rakennuslupa maankaytt6- ja rakennuslain 72 8§:n mukaiseen
rantarakentamiseen voidaan myontdd tamén yleiskaavan perus-
teella.

Merkinnalld on osoitettu nykyisia ja tulevia rantarakennuspaikkoja,
joilla ei ole edellytyksia itsendisen loma-asunnon rakentamiseen,
mutta jotka voivat toimia lahistolla sijaitsevaan asuntoon liittyvina

rantasaunoina.

Olemassa oleva sauna

Uusi sauna

YHDYSTIE / KOKOOJAKATU
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NYKYISET TIET JA LINJAT

KUNNAN RAJA

YLEISKAAVA-ALUEEN RAJA

ALUEEN RAJA

OSA-ALUEEN RAJA

RANTA-ALUEEN RAJA
Merkinnalld on osoitettu se rantaan rajoittuva alue, jolle ranta-alue-
mitoitus on laskettu

Voimassa olevien ranta-asemakaavojen maankayttora tkaisu on esitetty osayleiskaavassa ainoas-
taan informatiivisesti aluevarausten osalta. Rant a-asemakaavamerkintojen selitykset tulee tarkis-
taa kaikilta osin alkuperéisesta kaavasta. Alueen rakentamisessa tulee noudattaa ranta-asemakaa-

van maarayksia.

YLEISMAARAYKSET

Rakentaminen osayleiskaava-alueella

Yleiskaavaa voidaan MRL 72 8:n nojalla kayttaa rakennusluvan perusteena ranta-alueelle osoite-
tuilla AO, RA, RA-1, RA-2, RA-3, V-1 ja VR-1 alue illa seka alueilla, joille on osoitettu erillisen sau-
nan rakennusoikeus. Rakennusoikeus on kaavan MY-a lueella siirretty kaavan RA ja AO-alueille.

Ranta-alueen ulkopuolinen alue on suunnittelutarvealuetta (MRL 16 8 3 mom.)

RA-, AO- ja AM -alueilla jo olemassa olevien rakennuspaikkojen rakennusten tilalle saadaan raken-
taa uusi vastaavan kokoinen rakennus silloin, jo s rakennus tuhoutuu. Rakentamisessa on nouda-
tettava alkuperaisen rakennusluvan periaatteita.

Rakennukset

Ranta-alueilla rakennukset tulee sovittaa maastoon valttéen avoimia kallioalueita ja makien laki-
alueita. Rakennukset on pyrittava sijoittam aan puuston ja maaston muotojen suojaan.

Rakennusten tulee sopeutua muodoiltaan, materi aaleiltaan, mittasuhteiltaan, korkeusasemaltaan
seka varitykseltdan ymparéivadn maisemaan.

Rakentamisessa tulee noudattaa Maskun kunnan ra kennusjarjestyksessa esitettyja rakentamisen
rajoituksia koskien rakennuksen korkeusasemaa ranta-alueella ja muilla alavilla alueilla.

Mereen rajoittuvilla ja muilla alavilla rakennuspaikoilla rakennukset on perustettava siten, etta
kastuessa vaurioituvat rakenteet ovat vahintddn korkeustasossa +2,65 metrid (N2000-jarjes-

telmd).

Natura 2000- ja luonnonsuojelualueet

Uusien ojien kaivaminen, venevaylien tekeminen, ruoppaaminen, vesien perkaaminen ja patoami-
nen seka kaikenlainen muu maa- ja vesialueen peittdminen, vahingoittaminen ja maa-ainesten
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10.

ottaminen on kielletty luonnonsuojelualueella. Kulku vesiteitse ranta-alueelle ja mahdolliset laitu-
rirakenteet tulee perustaa ja sijoittaa jo olemassa olevien luvallisten vaylien yhteyteen.

Uusien rakennuspaikkojen rajautuessa Natura 2000 -alueisiin tulee rakentamisessa huomioida,
ettéd Natura 2000 -verkostoon kuuluvan alueen suojelun perusteena olevien luonnonarvojen mer-
kittdva heikentdminen on kielletty.

Jatevedet
Jatevesien kasittelyssa tulee noudattaa voimassa olevaa lainsaédantoa ja -asetuksia seka raken-
nusjarjestysta.

9.4 Ehdotusvaiheen 2 kuuleminen 2024

KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n ja maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 §:n mukaan kaavaa
laadittaessa on vaikutuksia selvitettava siina | aajuudessa, etté voidaan arvioida suunnitelman to-
teuttamisen merkittavat valittdmat ja valilliset vaikutukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistdén;

2) maa- ja kallioperaén, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

3) kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen;
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon.

Vaikutusten arviointi on kiinted osa rantaosaylei skaavan laadintaprosessia suunnittelutyon kaikissa
vaiheissa. Siind on hyédynnetty suunnittelualuetta ko skevia lahtotietoja ja olemassa olevia selvi-
tysaineistoja sekd maastokaynneilla koottua aineistoa alueesta, ympéristostd, luonnonoloista ja
maisemasta. Erityisesti vaikutusten arvioinnissa kiinnitetddn huomiota alueisiin, joille kaavan
maankayttoratkaisussa kohdistuu muuttuvaa maankayttda nykytilanteeseen verrattuna. Tarvitta-

essa varaudutaan aineiston ja olemassa olevien se Ivitysten ajantasaistamiseen mm. lisaselvityksin
ja maastokaynnein (esim. Natura-arvioinnin tarv eharkinta). Vaikutusten arvioinnissa huomioidaan
myds kaavaprosessin aikana saatava palaute (lausunnot, mielipiteet ja muistutukset).

Luonnosvaiheessa tehtya vaikutusten arviointia tarkennetaan kaavaprosessin ehdotusvaiheessa
huomioimalla luonnosvaiheen kuulemisesta saatu palaute ja mahdolliset maankayttératkaisuun
tehtavéat muutokset.

10.1 Vaikutukset ihmisten elinol oihin ja elinymparistoon

Kanta-Maskun ja Lemun rantaosayleiskaavan ehdotuksen maankayttdratkaisu ei aiheuta merkitta-

vid muutoksia alueen vakituisille asukkaille eika my Oskaan laajassa mittakaavassa ajatellen alueen
loma- ja vapaa-ajan asukkaille nykytilanteeseen verrattuna. Alueella on 490 olemassa olevaa ra-
kennuspaikkaa ranta-alueella, ja kaavalla sinne osoitetaan 26 uutta. Prosentuaalisesti kasvu on
vain noin 5,3 %. Suunnittelualueen ranta-alue onki n nykyiselldan jo tiivisti rakennettua. Uusi loma-
asutus sijoittuu olemassa olevan yhteyteen eika se sijoitu luonteeltaan eramaiselle/asumattomalle

alueelle. Nain ollen rakennettujen alueiden ja rake ntamisesta vapaana sailyvien alueiden luonteen-
omaiset piirteet sailyvat ennallaan. Kaavan taus taselvityksena laaditun sulkeutuneisuusanalyysin
mukaan vapaiden rantajaksojen maara suunnittelual ueella ei juurikaan vahene, koska lisaraken-
taminen sijoittuu olemassa olevan rakentamisen yhteyteen. Uuden rakennuspaikan rakentuminen
vaikuttaakin ennen kaikkea pistemaise sti rakennuspaikkansa lahiymparistdssa.

Kaavassa ei ole osoitettu sellaisia maankayttdmuotoja, joista aiheutuisi ymparistdhaittoja tai
muuta vastaavaa hairiéta vakituiselle tai vapaa-ajan asumiselle.
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10.2 Vaikutukset kallio- ja maaperaéan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Uusien rakennuspaikkojen maéra on vahainen ja kohdistuu yksittaisille pienialaisille alueille. Koh-

teiden sijainti on tarkasteltu myds siten, etta ne sijoittuvat luonnonolosuhteisiin ndhden toteutta-
miskelpoisille alueille. Rakentamisvaiheessa alueille voi aiheutua vahaisessa maarin muutoksia kal-
lio- ja maaperaan, joita voidaan kuitenkin minimoida ennakoinnilla ja huolellisella suunnittelulla
rakennuslupavaiheessa huomioiden alueen ominaispiirteet.

Rantaosayleiskaavalla ei aiheudu vaikutuksia ilmaan, ilmanlaatuun tai alueen ilmasto-olosuhteisiin.

10.3 Vaikutukset kasvi- ja elidlajeih in ja luonnon monimuotoisuuteen

Ranta-osayleiskaavan alueella, erityisesti sen pohjoisosassa, sijaitsee laajoja luonnonsuojelualu-

eita, jotka on otettu huomioon rantaosayleiskaavan suunnittelun [ahtékohdissa siten, ettei alueiden
luonnonsuojelullisiin arvoihin kohdistuisi merkitté vid vaikutuksia tai oleellisia muutoksia. Kaavan
maankayttoratkaisu sailyttdd alueen luonnonsuojelullisesti merkittavat arvot ja myds muut ranta-
vybhykkeen kasvulliset alueet. Suunnittelualueen muut arvokkaat luontokohteet séilyvat myos en-
nallaan, koska niiden laheisyyteen ei kaavassa osoiteta muutoksia nykytilanteen mukaisiin maan-
kayttdmuotoihin.

Alueella ei sijaitse laajoja metséatalouskayttssa olevia alueita. Nykyisid metséalueita voidaan edel-
leen hoitaa talousmetsien hoitoperiaatteilla huomioiden kuitenkin niiden maisemallinen vaikutus

viljelyalueisiin nahden.

Vaikutukset Natura-alueisiin

Rantaosayleiskaavaan laaditussa Natura-arvioinnissa on tarkasteltu kaavassa esitetyn maankayt-
toratkaisun mahdollisia vaikutuksia Oukkulanlahden ja Lemun lehtojen Natura-alueisiin ja naiden
suojelunperusteenaoleviin luontoarvoihin.Natura-arviointia on taydennetty vastaamaan kaavan
ehdotuksessa 2 (2024) esitettyd maankayttdratkaisua.

Oukkulanlahden alue on siséllytetty Natura-verko stoon linnustollisten arvojen perusteella. Oukku-
lanlahden alue koostuu merialueesta ja matalista ja umpeutuvista ruovikkolahdista seké laajoista
rantaniityistd. Kaavan maankayttdratkaisussa Natura-alueiden laheisyyteen on esitetty 12 uutta
rakennuspaikkaa. Lemun lehdot on siséllytetty Natura-verkostoon siella esiintyvien luontotyyppien
perusteella. Alueet koostuvat useista pienisté jalopuulehdoista ja tammea kasvavista kangasmet-

sista.

Oukkulanlahden Natura-alueeseen aiheutuvista mahdollisista haitallisista vaikutuksista, tunnistet-

tiin alueen linnustoon kohdistuva hairi6 ja niiden elinympaéristdjen heikentyminen ja/tai haviami-

nen. Lemun lehtoihin mahdollisesti kohdistuvista vaikutuksista tunnistettiin luontotyyppien ha-
vidmien tai niiden laadun heikentyminen.

Oukkulanlahden linnustoon kohdistuvat hairiét syntyvat [&hinn& vesilikenteen mahdollisesta li-

saantymisesté seka uusien rakennuspaikkojen aiheu ttamasta hairinnasta. Natura-alueella on kaa-
vamaarayksessa kielletty rantojen muokkaus. Uu silla rakennuspaikoilla ei ole tunnistettu linnus-
tolle merkittavia elinymparistdja, jotka haviaisiva t rakentamisen myotéa. Olemassa olevista raken-

nuspaikoista Paavonkarin ja Loukkeenkarin, Leppasen sijoittuvat linnustollisesti arvokkaiden aluei-
den léheisyyteen. Paavonkarien rakennuksissa sallitaan kaavassa olemassa olevien, laillisesti ra-
kennettujen rakennusten korjaus.

Oukkulanlahden Natura-alueen suojeluperusteisiin (Luontodirektiivin Il-liitteen lajeihin) kohdistuu
vahaisia, lyhytaikaisia haitallisia vaikutuksia vesiliikenteen mahdollisen lisdantymisen uusien ra-

kennuspaikkojen toteuttamisen seurauksena seké ammattikalastuksen aiheuttaman vahaisen yh-
teisvaikutuksen vuoksi. Vaikutusten ei arvioida merkittéavasti heikentédvéan Oukkulanlahden suoje-
luperusteisen linnuston elinolosuhteita rakennuspaikkojen lukumaarallisesti pienesta maarasta ja
nykytilaan verrattuna vahaisesta lisaéntyvasta hair ibsté johtuen. Veneilyn vaikutuksista linnustoon
tehdyn tutkimuksen mukaan veneily aiheuttaa Hal kkoaukolla vahaisia ja lyhytkestoisia hairiditéa
linnustolle. Vaikutuksia voidaan edelleen vahentaa veneiden nopeuksien rajoittamisella. Veneilyn
aiheuttamia vaikutuksia voidaan vahent&a liséksi vene ilyn ohjaamisella tietyille reiteille ja tiettyjen
osa-alueiden rajoittamisella vapaa-ajan kalastuk selta ja likkumiselta. Lievennystoimet on huomi-

oitu vesialueiden osakkuuksien vuokrauspéaatoksessa ammattikalastukseen.
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Kaava ei edellyta vesiliikenteen lisdantymista, lukuun ottamatta rakennuspaikkoja, joihin ei voida

kulkea kuin vesiteitse. Naihin paikkoihin kohdis tuu jo ennestaan vesiliikennetta ja tuleva vesilii-
kenne tulee ohjata olemassa oleviin venevayliin. Al ueella on rajoitettu veneilyn maksiminopeuksia
6 km/h:ssa Oukkulanlahden luonnonsuojelualueilla (YSA022537 sekd YSA022641). Useilla rantaan
ulottuvilla luonnonsuojelualueilla on myds kielle tty muiden kuin maanomistajien liikkkuminen lintu-
jen pesimaaikana. Kaavan toteuttamisen ei arvioida vaarantavan luontodirektiivin ll-litteen lajien

esiintymista alueella, eikd néin ollen vaaranna niité luontoarvoja, joiden perusteella Oukkulanlahti
on liitetty osaksi Natura 2000-verkostoa.

Haitallisia vaikutuksia voidaan lieventaa alueen hoito- ja kdyttdsuunnitelmassa esitetyilla tavoilla,

kuten rauhoittamalla yleiselté liikkumiselta ja veneilylté linnustollisesti arvokkaimpia alueita lintu-

jen pesimékauden ajaksi 1.4-15.7. Kaavan vyl eismaarayksiin on siséllytetty omat maaraykset,
jotka kohdistettu erityisesti koskemaan Natura 2000 -verkostoa ja luonnonsuojelualueita.

10.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakentees een, yhdyskunta- ja energiatalouteen

seka liilkenteeseen
Rantaosayleiskaavan maankayttdratkaisu on suurel ta osin nykytilannetta toteava, joten siité ai-
heutuvat vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen jaavat erittin vahaisiksi ja suurelta osin
nykytilanteen mukaisiksi. Yhdyskunta- ja energiataloudelliset vaikutukset ovat myos vahaisia, kos-
ka alueelle ei tule muodostumaan uuden infras truktuurin rakentamista edellyttévia uudisrakenta-

misalueita tai muita merkittavid muutoksia nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen.

Liikennemé&arien suhteen ei ole odotettavissa merk ittdvaa kasvua nykyisille tieosuuksille, jotka joh-
tavat Maskun ranta-alueille.

10.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun
ymparistoon

Kaavaratkaisussa esitetyt maankayttémuodot sa ilyttavat alueen nykyisen maisemarakenteen omi-

naispiirteet ja maisemakuvan perustekijat. K aavaluonnoksessa on huomioitu rakennetun kulttuu-

riympariston arvokohteet ja kaavaratkaisulla ei ole niihin kohdistuvia vaikutuksia, jotka vahentéi-

sivat kohteiden arvoa tai sailymistd. Muu alueen rakennuskanta edustaa voimakkaasti loma- ja
vapaa-ajan rakentamista, vakituista asumista si joittuu paasaantoisesti rantavydhykkeen ulkopuo-
liselle kaava-alueelle.

Kaavassa osoitettavat uudet rakennuspaikat eiva t merkittavasti vaikuta rantavydhykkeen maise-
malliseen kokonaisuuteen tai siihen liittyviin arvoihin, silla rannat ovat hyvin pitkalti jo rakennet-

tuja, myos Naantalin aukon maisema-alueeseen k uuluvilla rannoilla. Suunnittelualueella on kuiten-
kin tunnistettavissa maisemallisille muutoksille muit a ranta-alueita herkempia alueita, joilla yksit-

taistenkin rakennusten sijoittamisella voi olla vaikutusta maisemakuvan eheyteen. Téllaisia alu-
eita, joissa rakentamisen maisemaa muuttava vaikutus voi kohdistua lahiympérist6a laajemmille

alueille ovat Naantalin aukon vesialueeseen rajaut uvat kalliojyrkanteet, -maet ja -niemet, seka
jokien suualueilta aukeavat laajat yhtendiset v ilielyalueet. Lahialueella vaikutuksia voi muodostua
tonttien rakentamisominaisuuksien seurauksena, mikali esimerkiksi jyrkat rinnetontit edellyttavat
varsinaisen rakennusalan lisaksi tieston ja piha-a lueiden pohjien tasaamista ja puuston kaatoa.

Kanta-Maskun ja Lemun rantaosayleiskaavan sulkeutuneisuusanalyysin mukaan rantaviivan sul-
keutuneisuus kasvaa kaavassa osoitettujen rake nnuspaikkojen myo6téa vain noin 1 % verrattuna
aikaisempaan tilanteeseen. Kaavan mukainen ma ankaytto lisda sulkeutuneisuutta 3 %, kun tar-
kastellaan pelkastdadn asuin- ja lomarakentamista. Sulkeutuneen rannan osuus vuonna 1995
(Grand, 1995) oli Turun kaupungin alueella 73 % ja Porissa 61 %. Ko. kaavan osalta tulevan
maankayton mukainen tilanne vastaa siten Turun kaupungin tilannetta vuoden 1995 tutkimuk-
sessa.

Kaavaan on huomioitu arkeologisen inventoinnin mukaiset muinaisjadnndskohteet seké rakenne-
tun ymparistdn kohteet ja alueet, jotka on arvotettu maakunnallisesti, paikallisesti, historiallisesti
tai maisemallisesti arvokkaiksi kohteiksi.
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11.

KAAVAN SUHDE VALTAKUNNALLISIIN ALUEIDENKAYT-
TOTAVOITTEISIIN JA MAAKUNTAKAAVAAN

11.1 Kaavaluonnoksen suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Valtioneuvoston paatds uudistetuista valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista on tullut voi-
maan 1.4.2018.

Tavoitteilla varmistetaan, ettd valtakunnallisesti merkittavat asiat huomioidaan kaavoituksessa ja

valtion viranomaisten toiminnassa. Kaikki tavoitteet koskevat koko maata, eika alueellisia erityis-

tavoitteita endé ole. Tavoitteet tulee huomioida kaavoituksessa maakuntatasolla seka kuntien
yleis- ja asemakaavoituksessa.

Alla olevaan taulukkoon on koottu uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet seka arvi-

oitu niiden toteutumista Kanta-Maskun ja Le mun rantaosayleiskaavan maankayttdratkaisuun.
Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen

Tavoite Toteutuminen hankkeessa

Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa Ei koske tatéa kaavahanketta

ja hyviin yhteyksiin peru stuvaa aluerakennetta, ja
tuetaan eri alueiden elin ~ voimaa ja vahvuuksien hyo-
dyntamista. Luodaan edellytykset elinkeino- ja yri-
tystoiminnan kehittdmiselle sekd vaestokehityksen
edellyttamalle riittavélle ja monipuoliselle asuntotuo-
tannolle.

Luodaan edellytykset vahabhiiliselle ja resurssitehok- Ei koske tata kaavahanketta
kaalle yhdyskuntakehityksel le, joka tukeutuu ensisi-
jaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla
kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntaraken-
teen eheytta.

Edistetddn palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan Ei koske tata kaavahanketta
alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaestoryhmien
kannalta. Edistetdan kavely &, pyorailya ja joukkolii-
kennetta seka viestinta-, liikkumis- ja kuljetuspalve-
luiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoi- Ei koske tata kaavahanketta
mintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat jouk-
koliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin
saavutettavissa.

Tehokas liikennejarjestelméa

Tavoite Toteutuminen hankkeessa

Edistetaan valtak unnallisen liikenneja rjestelmén toi- Ei koske tata kaavahanketta
mivuutta ja taloudellisuutta kehittdamalla ensisijai-
sesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja
seka varmistamalla edellytykset eri likennemuotojen

ja -palvelujen yhteiskayttodn perustuville matka- ja
kuljetusketjuille seka tava ra- ja henkildliikenteen
solmukohtien toimivuudelle.

Turvataan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti mer- Ei koske tatéa kaavahanketta
kittdvien liikenne- ja viestintayhteyksien jatkuvuus

ja kehittamismahdollisuudet seka kansainvalisesti ja
valtakunnallisesti merkittdvien satamien, lentoase-
mien ja rajanylityspaikko  jen kehittdmismahdollisuu-
det.
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Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Tavoite

Toteutuminen hankkeessa

Varaudutaan saan aari-ilmioi
tonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen si-
joitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulva-
riskien hallinta varmistetaan muutoin.

hin ja tulviin seka iimas-

Kunnan rakennusjarjestys méaarittelee, ettd mereen
rajoittuvilla ja muilla alavilla rakennuspaikoilla alim-

man lattiakorkeuden tulee olla +2,65 metria (N2000-
jarjestelma). Rakennuksen korkeusasemaa maari-
tettdessa tulee ottaa huom ioon my6s mahdollinen
rakennuspaikkakohtainen aaltoiluvara ja jaan tyén-
tymisesta rantaan aihe  utuva korkeuslisa.

Ehkéistéan melusta, térindsté ja huonosta ilmanlaa-
dusta aiheutuvia ymparist ~ 6- ja terveyshaittoja.

Ei koske taté kaavahanketta

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja
aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille herkkien
toimintojen vélille jatetaan riittdvan suuri etdisyys tai

riskit hallitaan muulla tavoin.

Ei koske taté kaavahanketta

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, ke-
mikaaliratapihat ja vaaralli sten aineiden kuljetusten
jarjestelyratapihat sijoitet aan riittavan etaalle asuin-
alueista, yleisten toiminto  jen alueista ja luonnon
kannalta herkista alueista.

Ei koske tatéa kaavahanketta

Otetaan huomioon yhteis  kunnan kokonaisturvalli-
suuden tarpeet, erityisesti maanpuolustuksen ja ra-
javalvonnan tarpeet ja turvataan niille riittavat alu-
eelliset kehittamisedellytykset ja toimintamahdolli-
suudet.

Ei koske tata kaavahanketta

Elinvoimainen luonto- ja kulttuur

iymparistd seka luonnonvarat

Tavoite

Toteutuminen hankkeessa

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuu-
riymparistdjen ja luonnonperinnén arvojen turvaa-
misesta.

Natura 2000 -verkostoon kuuluvat alueet seké luon-
nonarvoiltaan kansainvalises ti ja valtakunnallisesti
merkittdvat kohteet on osoitettu osayleiskaavassa
luonnonsuojelualueina (SL).

Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta ar-
vokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien saily-
mista.

Osayleiskaavan maankayttératkaisussa on huomi-
oitu useita luonnon monimu otoisuuden kannalta eri-
tyisen tarkeita alueita.

Huolehditaan virkistyskayttdon soveltuvien alueiden
ritthvyydesta sekad vihera  lueverkoston jatkuvuu-
desta.

Osayleiskaavaan eteldosaan on huomioitu seudulli-
sesti merkittdvan viher-/kevyen liikenteen yhteys-
tarpeen osoittaminen, milla on vaikutusta myos ul-
koilureitteihin seka virkistysalueisiin ja niiden saavu-
tettavuuteen.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka
edistetdan luonnonvarojen kestavaa hyddyntamista.
Huolehditaan maa- ja me  tsatalouden kannalta mer-
kittdvien yhtenaisten viljely- ja metsaalueiden seka
saamelaiskulttuurin ja -eli nkeinojen kannalta merkit-
tavien alueiden sailymisesta.

Osayleiskaavan maankayttora  tkaisu sisaltaa laajoja
maa- ja metsatalousvaltaisia alueita, jotka on tarkoi-
tus sailyttaa edelleen tuotannollisesti viljely- ja met-
séatalouskaytossa.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Tavoite

Toteutuminen hankkeessa

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen
edellyttamien logististen ratkaisujen tarpeisiin. Tuu-
livoimalat sijoitetaan ensisijaisesti keskitetysti
usean voimalan yksikgihin.

Ei koske tata kaavahanketta

Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta
merkittavien voimajohtoje n ja kaukokuljettamiseen
tarvittavien kaasuputkien linjaukset ja niiden

Ei koske tata kaavahanketta
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12.

13.

toteuttamismahdollisuudet. Voimajohtolinjauksissa
hyddynnetaan ensisijaisesti olemassa olevia johto-
kaytavia.

11.2 Kaavaehdotuksen suhde maakuntakaavaan

Kanta-Maskun ja Lemun rantaosayleiskaavaehdotuksessa esitetyt maankayttdvaraukset noudatta-
vat alueella voimassa olevan Loimaan seudun, Turun seudun kehyskuntien, Turunmaan ja Vakka-

Suomen muodostaman Varsinais-Suomen maakuntak aava periaatteita. Maakuntakaavassa alue on
osoitettu pddosin maa- ja metséatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on erityisia matkailun ja virkistyk-

sen kehittdmistarpeita (MRV). Aluevaraus huomi oi myo6s alueen kayttdmahdollisuudet loma-asu-

miseen, matkailuun, ulkoiluun, retkeilyyn ja virkis tykseen seké harkitusti haja-asutusluonteiseen

pysyvaan asutukseen.

Rantaosayleiskaavassa loma- ja vapaa-ajan asuminen muodostaa merkittdvan osan kaavassa 0soi-
tetuista maankayttdvarauksista. Rantavydhykkeen ulkopuolella on myés jonkin verran vakituista
asutusta haja-asutuksena. Alueella ei ole taajamatyyppisia asuinalueita. Kylaalueista l&hin, Nie-
menkulma, jad rantaosayleiskaava-alueen itdpuolelle. Rantaosayleiskaava on sisélloltaan pitkalti
nykyistd maankayttoa toteava kaava. Alueen keski- ja eteldosassa rannoilla seké saarilla sijaitsee
runsaasti loma-asuntoja ja vapaan rannan osuus on melko vahaista.

Ymparisto- ja luonnonsuojelulliset nékdkohdat on kaavassa huomioitu varaamalla tarkeéat Natura-

ja luonnonsuojelualueet paasaantdisesti rakentamisen ulkopuolelle. Varsinais-Suomen maakun-
nallisesti arvokkaisiin maisema-alueisiin kuuluva Nousiaisten ja Hirvijoen kulttuurimaisema ulottuu
eteldosistaan ranta-asemakaavan alueelle ja siihen kuuluvat eteldiset viljelysalueet on kaavassa
osoitettu maisemallisesti arvokkaina peltoalueina. Maakuntakaavan mukaiset virkistysalueet (Ka-
tavaluoto, Kuurnanpad, Vaha-Joumu ja Maanpéa) ov at myds rantaosayleiskaavaan varattu yleisiksi
virkistysalueiksi. Alueella sijaitsee useita rake nnetun ympdariston arvokohteita, jotka on merkitty
kaavakarttaan ja luetteloitu arvotuksineen kaavaselostuksen liiteaineistoon.

Maakuntakaavassa osoitetun rantaviivan mitoituksen Kanta-Maskun ranta-alueet sekd Lemun
uloimmat rannat saarineen sijoittuvat padasiassa mitoitusvydhykkeelle 2 (5-7 loma-asuntoyksik-
koa rantaviivan kilometria kohti (lay/km), vapaan rannan osuus on 40 %) ja vy6hykkeelle 4 (2-3

loma-asuntoyksikk6a rantaviivan kilometria koht i (lay/km), vapaan rannan osuus on 50 %). Lemun
rantojen laajat Natura-alueet Luodonmaan ja Ou kkulanlahden seuduilla sijoittuvat mitoitusvydhyk-
keelle 4. Rantaosayleiskaavassa on paikoitellen rantajaksoja, joissa loma-asuntojen maara on

maakuntakaavan mitoituksia tihedmpéad. Uusien lomarakennuspaikkojen sijoittelussa on pyritty
huomioimaan riittdva vapaan rantaviivan osuus maakuntakaavan rantaviivan mitoituksen mukai-

sesti. Varsinais-Suomen liiton maakuntakaavassa periaatteena on sdilyttéda pitempid vapaita ran-
taosuuksia seka sailyttéa riittdva osa rannoista rakentamattomana. Ns. todellista rakennuspaikan
rantaa sulkevaa pituutta kaytettdessa (50 m), rantojen sulkeutuneisuus on vahintdan mitoitus-

vy6hykkeen 4 luokkaa. Huomionarvoista on, ettd olemassa olevat vapaat rannat ei juurikaan va-
hene ja lisdrakentaminen sijoittuu olemassa olevan rakentamisen yhteyteen. My6s luonnon moni-
muotoisuuden kannalta tarkeimmét kohteet a on huemioitu kaavaan.

KAAVAN TOTEUTTAMINEN JA SEURANTA

Kanta-Maskun ja Lemun rantaosayleiskaavan toteutumista seuraavat ja ohjaavat Maskun kunnan
maankayton suunnittelusta vastaavat viranhaltijat.

SUUNNITTELUN VAIHEET

13.1 Suunnittelun vaiheet

Kaavoituksen vireilletulo 4.2.2016

Aloituskokous 11.12.2015

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtévilla 4.2 — 7.3.2016
Viranomaisneuvottelu 1.3.2016

X X X X
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X X X X X X

Kaavaluonnos paivatty 10.8.2016

Rantaosayleiskaavaluonnoksen kasittely Maskun kunnanhallituksessa 15.8.2016 (§ 172)
Luonnosvaiheen kaava-aineisto ju Ikisesti nahtavilla 19.8 — 22.9.2016

Yleisétilaisuus rantaosayleiskaavan luonnosvaiheen aineistosta 14.9.2016 Maskutalolla
Viranomaistydneuvottelu 28.10.2016

Luonnosvaiheen lausuntoihin ja mielipiteisiin annettujen vastineiden kasittely Maskun
kunnanhallituksessa 12.6.2017 (§ 143)

Luonnosvaiheen jalkeen jatettyihin mielipitei siin annettujen vastineiden kasittely Maskun
kunnanhallituksessa 9.4.2018 (8 80)
Luonnosvaiheen jalkeen jatettyihin mielipitei siin annettujen vastineiden kasittely Maskun

kunnanhallituksessa 3.9.2018 (8 173)

Kaavaehdotus péivatty 25.6.2017

Rantaosayleiskaavaehdotuksen néhtaville as ettaminen, Maskun kunnanjohtajan paatos
25.6.2019 (pykala 20/2019)

Ehdotusvaiheen kaava-aineisto julk isesti nahtavilla 26.6.2019 — 19.8.2019

Kaavan laatijan tapaamismahdollisuus Maskun kunnanvirastolla 14.8.2019
Tydneuvottelu Natura-arvioinnista Varsinais- Suomen ELY-keskuksen Ymparist6 ja luon-
nonvarat -vastuualueen edustajien kanssa 28.10.2019

Tydneuvottelu Varsinais-Suomen maakuntamuseon kanssa 30.5.2022

Ehdotusvaiheen jalkeen jatettyihin muistutuksiin annettujen vastineiden kasittely Maskun
kunnanhallituksessa 17.10.2022 (8 172)

Tydneuvottelu Varsinais-Suomen maakuntamuseon kanssa 16.2.2023

Ehdotusvaiheen lausuntoihin annettujen vastineiden késittely Maskun kunnanhallituk-
sessa 6.3.2023 (§ 56)

Viranomaistydneuvottelu Varsinais-Suomen ELY-keskuksen kanssa 29.3.2023

Kaavan suunnitteluvaiheen tilannekatsaus Maskun kunnanhallituksessa 26.8.2024 (§
152)
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