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Maskun kunta
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
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Kuva: Suunnittelualueen alustava rajaus
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tarkoitus

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukaan tulee kaavoitustyohon sisallyttaa kaavan laajuuteen ja sisaltoon nah-
den tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta seka kaavan vaikutusten arvioinnista.
Tassa suunnitelmassa on kuvattu kaavoituksen tavoitteet, suunnittelualueen sijainti ja rajaus seka kerrottu, mi-
ten alueen osalliset voivat vaikuttaa kaavoitukseen, ja kuinka kaavan vaikutuksia arvioidaan tyon aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) on esitetty myos kaavaprosessin alustava aikataulu seka eri paa-
toksentekovaiheet ja ajankohdat, jolloin suunnitelmiin voi ottaa kantaa. Suunnittelun seka eri padtoksenteon
vaiheet tarkentuvat kaavaprosessin edetessa.

1. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

1.1. Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee noin 3 km Maskun keskustaajaman eteldpuolella Pirttimaen alueella. Suunnittelualuee-
seen kuuluu rakentamatonta metsaaluetta seka pientalotontteja, jotka sijoittuvat kaava-alueen etela- ja lansi-
osiin. Kankaisten Golfkentta sijoittuu alueen pohjois- ja itdpuolelle. Kaavoitettavan alueen pinta-ala on n. 30 ha.

Suunnittelualue itdpuolella, noin 700 m etdisyydella kulkee Raumantie (vt 8), ja lansipuolella Turun ja Uudenkau-
pungin vadlinen rata. Vuonna 2021 sahkoistettya rataa pitkin kulkee ainoastaan tavaraliikennetta. Kaava-alue ra-
jautuu eteldpuolella Pirttimdentiehen, joka on alueen sisdista paikallisliikennetta valittava tieyhteys.

Kuva 1: Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti on merkitty punaisella pisteelld.
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Kuva 2: Kankaisten Golf-kenttd sijoittuu suunnittelualueen itdpuolelle.




20.10.2022

& ||~ N A P -

Kuva 3: Kaavoitettavan alueen likimddrdinen sijainti on merkitty punaisella ympyrélld. Suunnittelualueen eteldpuolelle sijoittuva
Pirttimdki | asuinalue on toteutunut pitkdlti voimassa olevien asemakaavojen mukaisesti pientaloalueena.

1.2. Suunnittelun tavoitteet

Asemakaavan tarkoituksena on lisdtd kunnan pientalotonttien tarjontaa. Kunta on hankkinut golfkentan etela-
puolelle sijoittuvan noin 12,6 ha alueen itselleen yksityisen maanomistajan kanssa tehtyjen maanvaihtojen
kautta (kunnanvaltuusto 4.4.2009 § 9). Hankitun alueen asemakaavoituksen lisaksi tarkoitus on todeta asema-
kaavassa olemassa oleva rakennuskanta Pirttimaentien ja Pirttilahteentien vilisellad alueella.

2. KAAVOITUSTA OHJAAVAT SUUNNITELMAT

2.1. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
Ymparistoministerion laatimat ja valtioneuvoston hyvaksymat valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ohjaa-
vat koko Suomen kaavoitusta. Tavoitteet ohjaavat ensisijaisesti maakunta- ja yleiskaavoitusta, mutta niiden si-
saltdé huomioidaan tarvittavilta osin myos asemakaavassa.

2.2. Maakuntakaava

Ympadristdministerio on vahvistanut Varsinais-Suomen maakuntakaavan 20.3.2013.

PROJOPLAN Pirttimaki Il asemakaava .
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Suunnittelualueelle on maakuntakaavassa merkitty maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M) seka taajamatoi-
mintojen aluetta (A). Alueen itdpuolella, nykyinen golf-kentdn alue on merkitty maakuntakaavassa retkeily- ja
matkailutoimintojen alueeksi (R). Maskun kuntakeskus seka valtatien |ahiymparistoon sijoittuvat taajamatoimin-
tojen alueet on maakuntakaavassa merkitty kaupunkikehittamisen kohdealueeksi (punainen viivarajaus). Kaavoi-
tettava alue sijoittuu tdman kohdealueen reunaan ja jatkaa kaupunkirakenteellisesti nykyista Pirttimaki | pienta-
loaluetta.




2.3. Yleiskaava
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Kuva 5: Ote Maskun yleiskaava 2020:sta. Suunnittelualueen alustava rajaus on merkitty punaisella viivalla.

Suunnittelualueeseen kuuluu voimassa olevan yleiskaavan mukaista uutta pientalovaltaista asuinaluetta (AP-2).

Yleiskaavan merkinnalla osoitetaan pdaosin rakentamattomat pientaloalueet. Alueelle saa sijoittaa, rivitaloja,
kytkettyja asuinrakennuksia seka erillispientaloja. Aluemerkinta sisaltdaa myods asumiselle tarpeellisia julkisia ja
yksityisia palveluita, alueen sisdisid liikennevaylia, pysdkointialueita, alueen asukkaita palvelevia virkistys- ja puis-
toalueita seka yhdyskuntateknisen huollon alueita. Aluetta asemakaavoitettaessa on erityisesti huomioitava yh-
tendisten viheralueverkostojen muodostuminen.

Nykyiset, jo osittain rakentuneet pientalotontit on merkitty yleiskaavassa pientalovaltaiseksi asuinalueeksi (AP).
Merkinnalla osoitetaan pdaosin rakennetut pientaloalueet. Alueelle saa sijoittaa, rivitaloja, kytkettyja asuinra-
kennuksia seka erillispientaloja. Aluemerkinta sisdltad myos asumiselle tarpeellisia julkisia ja yksityisia palveluita,
alueen sisaisia liikennevaylia, pysdkointialueita, alueen asukkaita palvelevia virkistys- ja puistoalueita seka yhdys-
kuntateknisen huollon alueita.

Alueen pohjois- ja eteldreunaan on merkitty lahivirkistysaluetta (VL), jossa golf-kentan alue on rajattu yleiskaa-
vaan merkinnalla Gk.

Suunnittelualue kuuluu myos osittain yleiskaavan mukaiseen ldhipalveluvyéhykkeeseen (yleiskaavassa sininen
ympyra katkoviivalla). Yleiskaavamaarayksen mukaan aluetta kehitetdan erityisesti asumisen lahipalvelualueena,
tukeutuen keskustatoimintojen alueisiin. Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa huomioidaan esteettomyys,
liikkumisen tasa-arvoisuus seka kevyilla liikennemuodoilla ja jalan asiointi.
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2.4. Asemakaava

Alueella ei ole voimassa olevia asemakaavoja. Suunnittelualue rajautuu eteldssa Pirttimden asemakaavoihin,
joista ensimmadinen (pinta-ala 45,5 ha) on hyvaksytty v. 2008. Taman jalkeen alueelle on laadittu pienempia osa-
alueita koskevia kaavamuutoksia vuosina 2015 ja 2019.

Kuva 6: Ote voimassa olevasta kaavayhdistelmdstd sekd asemakaavoitettavan alueen rajaus (punaisella).

2.5. Rakennusjarjestys
Maskun kunnan rakennusjarjestyksen on kunnanvaltuusto hyvaksynyt 1.7.2021.
Kunnassa on noudatettava taman rakennusjarjestyksen maarayksia, jotka tdydentavat maankaytto- ja rakennus-
lain seka -asetuksen sdanndksid seka muita maan kayttamista ja rakentamista koskevia sdadnnoksid ja maarayksia.

Laki, asetus, oikeusvaikutteinen yleiskaava, asemakaava sekd ymparistoministerion asetuksissa olevat maarayk-
set menevat rakennusjarjestyksen edelle.

2.6. Maanomistus

Suunnittelualueeseen kuuluu kunnan omistamia seka yksityisessa omistuksessa olevia alueita.

2.7. Perusselvitykset

Alue on yleiskaavassa merkitty asumisen laajentumisenalueeksi. Alueella ei ole tiedossa maankaytt6a rajoittavia
tekijoita, kuten arvokkaita luontokohteita, muinaismuistoja tai muita kulttuuriympariston ja maiseman kannalta
arvokkaita alueita. Aluetta koskevien selvitysten taydennystarve tutkitaan valmisteluvaiheessa.




7
X

3. SELVITETTAVAT VAIKUTUKSET JA VAIKUTUSTEN ARVIOINNIN MENE-
TELMAT

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaava laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettdva suunnitelman
toteuttamisen ymparistévaikutukset, mukaan lukien kulttuurilliset, sosiaaliset, yhdyskuntarakenteen vaikutuk-
set.

Vaikutusten arviointi tehddan yhteistydssa kunnan viranhaltijoiden ja tyéhon osallistuvien asiantuntijoiden kanssa.
Vaikutusten arvioinnissa hyodynnetdan aluetta koskevia selvityksia seka osallisilta saatavaa palautetta. Vaikutusten
arviointi raportoidaan valmistelu- ja ehdotusvaiheen kaavaselostuksessa.

4. OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja asukkaat seka muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.
Osallisia ovat myos viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa kaavoitus kasittelee (MRL 62 §).

Osallisia ovat:

Maanomistajat ja asukkaat:
e kaavoitettavan alueen maanomistajat
e naapurialueiden maanomistajat
e muut lahialueiden asukkaat ja maanomistajat
e alueella toimivat yritykset ja yhteisot

Kunnan hallintokunnat:
e rakennustarkastaja
e tekninen johtaja/tekninen lautakunta
e ymparistosihteeri/ymparistolautakunta

Viranomaiset:
e Varsinais-Suomen elinkeino-, lilkenne- ja ymparistékeskus (ELY)
e Varsinais-Suomen liitto
e Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos
e Varsinais-Suomen maakuntamuseo (tarvittaessa)

Yhdyskuntatekniikka:
e Vesihuolto ja viemarginti (vesilaitos)
e  DNA Lounais-Suomi (tietoliikenneverkko)
e Caruna Oy (sahkoverkko)
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5. TIEDOTTAMINEN JA OSALLISTUMINEN

Alla on esitetty kaavaprosessin vaiheet ja alustava aikataulu.

Vaihe

Ajankohta

Kaavoituksen kdynnistaminen ja valmisteluvaihe:

Hankkeesta tiedottaminen kaavoituskatsauksessa ja -ohjelmassa Vuosi 2021
Laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos ja selos- = Vuosi 2022
tus, jossa kuvataan suunnitteluratkaisu.

Kuulutus valmisteluaineiston nahtavillaolosta (Vakka-Suomen Sanomat),

kunnan tiedostuslehdessa (Maskulainen) ja kunnan ilmoitustaululla ja netti-

sivuilla. Lokakuu 2022
Valmisteluaineisto asetetaan nahtaville ja osalliset voivat jattaa siitda mieli- Kaava-aineisto nahta-
piteita. villa 30 vrk

Lausuntopyynnét viranomaisilta
Yhteydenpito kunnan hallintokuntiin
Kasittely lautakunnissa

Ehdotusvaihe Tammikuu—Maalis-
- Valmisteluvaiheessa saatu palaute (mielipiteet ja lausunnot) kootaan yh- kuu 2023
teen ja niihin laaditaan vastineet.
- Paatetdaan toimenpiteet palautteen johdosta, ja laaditaan kaavaehdotus, Kaava-aineisto nahta-
jossa kaavaratkaisua on kehitetty eteenpain. villa 30 vrk

Ehdotusvaiheen aineisto asetetaan nahtaville ja osalliset voivat jattaa siita
muistutuksia (tarkemmasta ajankohdasta kuulutetaan erikseen)
Lausuntopyynno6t viranomaisilta

Hyvdksymisvaihe Huhtikuu-Toukokuu

Ehdotusvaiheessa saatu palaute (muistutukset ja lausunnot) kootaan yh- 2023
teen ja niihin laaditaan vastineet.

Jarjestetdan tarvittaessa viranomaisneuvottelu

P3&atetadn mahdollisista kaavaehdotuksiin tehtavista muutoksista / tarken-
nuksista.

Mikali kaavaehdotusta muutetaan olennaisesti sen jalkeen, kun se on ase-

tettu julkisesti ndhtaville, se on asetettava uudelleen nahtaville (MRA 32 §).
Valmistellaan kaava-aineisto hyvaksymiskasittelyyn.

Kunnanvaltuusto hyviaksyy asemakaavan

Voimaantulo Kesakuu 2023

Kunnanhallitus esittda kunnanvaltuustolle asemakaavan hyvaksymista
Kunnanvaltuusto hyvaksyy asemakaavan
Kuulutus kaavan voimaantulosta (arviolta kesalla 2023)
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Yhteystiedot

Maskun kunta
Keskuskaari 3
21250 Masku

Maankayttoinsindori Jukka Niemeldinen
p. 044 7388 231

email: jukka.niemelainen@masku.fi
www.masku.fi

Kaavan laatimisesta vastaava suunnittelija:

Projoplan Oy
Kalasatamankatu 9 A 231
00580 Helsinki

Petri Tuormala, arkkitehti, YKS-415
p. 040575 61 07

email: petri.tuormala@projo.fi
www.projoplan.fi



http://www.masku.fi/
http://www.projoplan.fi/
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