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Suunnitelmassa kerrotaan alueidenkayttélain 63 8:n mukaisesti, miten osallistuminen ja vuorovaikutus seka
kaavan vaikutusten arviointi tapahtuvat kaavaprosessissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voidaan tehda suunnittelun kuluessa tarkistuksia ja tdydennyksia
tarpeen mukaan.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma esittelee logistiikka-, teknologia- ja suurteollisuusalueen
asemakaavan laadinnan lahtokohtia, siséltoa ja tavoitteita seka sisaltéd suunnitelman siita, miten kaavan
laadinnan aikana kuullaan maanomistajia, asukkaita ja muita osallisia. Tassa osallistumis - ja
arviointisuunnitelmassa on myds selitetty suunnitelma siitd mité kaavan vaikutuksia tullaan arvioimaan
kaavatydn edetessa.
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Kaavan nimi: Vanhan paloaseman Brankkarin asemakaavan muutos
Asemakaava koskee kiinteisto&: 481-435-5-4
Aloite: Kaavatydhon on ryhdytty kunnan aloitteesta.

1.1 Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Maskun keskustan lounaisosassa Hallintotien varteen. Suunnittelualue
sijoittuu Maskun kunnan keskustan alueelle noin 500 metrin paahan kunnanvirastosta.

Suunnittelualue sijoittuu jo rakennettuun ympéaristéén. Suunnittelualue rajautuu itdpuolelta Hallintotien
katualueisiin. Suunnittelualueen ymparistd on muuten asemakaavoitettua ja rakennettua asuinaluetta.

Alueen itapuolelle sijoittuu rautatiealue.

Alueen (kiinteiston) koko on 1988 m2. Asemakaavan aluerajaus tarkentuu tarpeen mukaan
suunnittelun edetessa.

Alustava suunnittelualue sijoittuu kiinteistolle 481-435-5-4 Kuntala.
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Kuva: Suunnittelualueen sijainti punaisella viivalla. (Taustakartta © Maanmittauslaitos 2024)
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Kuva: Alustava kaava-aluerajaus sinisella. (Maastokartta © Maanmittauslaitos 2024)
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2. Suunnittelun tavoitteet

2.1 Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan tavoitteena on osoittaa voimassa olevassa kaavassa yleisten rakennusten korttelialue (Y) liike-
jatoimistotoiminnalle sopivana korttelialueena. Alueen nykyinen kaavan mukainen toiminta on paattynyt
ja kunta tavoittelee korttelialueelle liike- ja toimistorakentamisen korttelialuetta seka kiinteiston myyntia.

2.2 Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa alueidenkayttélain mukaista alueidenkaytoén
suunnittelujérjestelmad. alueidenkéayttdlain (AKL 24 8) mukaan tavoitteet on otettava huomioon siten,
ettd edistetaén niiden toteuttamista maakunnan suunnittelussa ja muussa alueiden kayton

suunnittelussa.

Valtioneuvosto on paattanyt valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista vuonna 2000, ja tavoitteita on
tarkistettu 2008. Alueidenkayttotavoitteet on uudistettu, ja uudistetut tavoitteet tulivat voimaan
1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

Tehokas liikennejarjestelma

Terveellinen ja turvallinen elinymparist6

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristé seka luonnonvarat
Uusiutumiskykyinen energiahuolto

abrowd
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3. Suunnittelutilanne ja lahtokohdat

3.1 Maakuntakaava

Maskun kunnan alueella maakuntakaavaan laatimisesta vastaa Varsinais-Suomen liitto. Asemakaavan
muutoksen alueella on voimassa Loimaan seudun, Turun seudun kehyskuntien, Turunmaan ja Vakka-
Suomen maakuntakaavat ja Taajamien maankéayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava.

Loimaan seudun, Turun seudun kehyskuntien, Turunmaan ja Vakka-Suomen maakuntakaavat
on vahvistettu Ymparistoministeriossa 20.3.2013.

Maakuntakaavassa suunnittelualueelle ei ole osoitettu aluevarausmerkintaa. Alue on osoitettu
maakuntakaavassa loma-asutuksen mitoitus osa-alueiden vyohykkeessé 2. Alueen laheisyyteen on
osoitettu maakuntakaavassa rautatie.

Taajamien maankaytén, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava on hyvaksytty
maakuntavaltuuston toimesta 11.6.2018.

Maakuntakaavassa alue on osoitettu Maskun kaupunkikehittdmisen kohdealueena ja
taajamatoimintojen alueena.
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Kuva: Ote Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdistelméstd, suunnittelualue violetilla pallolla.
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3.2 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Maskun yleiskaava 2020 joka on hyvéksytty
kunnanvaltuustossa 14.6.2010 ja saanut kokonaisuudessaan lainvoiman 28.8.2012.

Yleiskaavassa alue on osoitettu pientalovaltaisella asuinalueella ja se on osa lahipalveluvydhyketta.
Alueen itapuolelle on osoitettu kaavassa alue, jolle voidaan sijoittaa rautatien lilkkennepaikka.
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Kuva: Ote Maskun yleiskaava 2020:sta. Suunnittelualue merkitty violetilla pallolla.

Pientalovaltainen asuinalue
AP

Merkinnélld osoitetaan péédosin rakennetut pientaloalueet.

Alueelle saa sijoittaa, rivitaloja, kytkettyjd asuinrakennuksia seké erillispientaloja.
Aluemerkinté siséltéa myds asumiselle tarpeellisia julkisia ja yksityisié palveluita,
alueen siséisia liikennevéylia, pysékoéintialueita, alueen asukkaita palvelevia
virkistys- ja puistoalueita seké yhdyskuntateknisen huollon alueita.
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Lahipalveluvyéhyke

; g \\ Aluetta kehitetdén erityisesti asumisen ldhipalvelualueena, tukeutuen keskustatoimintojen alueisiin.
! } Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa huomiodaan esteettémyys, liikkumisen tasa-arvoisuus
\ J seké kevyillé liikennemuodoilla ja jalan asiointi.
~ -
LR Alueelle voidaan sijoittaa rautatien liikennepaikka

Kuva: Ote yleiskaavamerkinndisté ja -maérayksista.

3.3 Asemakaava
Suunnittelualueella on voimassa 10.8.1990 vahvistettu Hallintotien alueen rakennuskaavojen muutos.

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on osoitettu yleisten rakennusten korttelialueena (Y), jolla on
tehokkuuslukuna e=0,30.

|
1
]
1

Kuva: Ote kaavayhdistelma ja alustava kaava-alueen rajaus sinisella.

3.4 Rakennusjarjestys

Maskun kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.7.2021.
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3.5 Pohjakartta

Asemakaava laaditaan kaavoituksen pohjakartalle 1:2000. Pohjakartta tarkistetaan ajantasaiseksi
kaavan laadinnan aikana ja tama ty6 on kaynnistetty.

3.6 Maanomistus

Alustava suunnittelualue sijoittuu kiinteiston 481-435-5-4 Kuntala alueelle. Suunnittelualueen kiinteistd
on Maskun kunnan omistuksessa.

3.7 Rakentamistilanne

Suunnittelualueella sijaitsee kunnan omistama rakennus, joka on toiminut viimeisimmat vuodet
teknisen toimen varikkotiloina ja ylakertaa kaytettiin nuorisotilana. Rakennus on rakennettu vuonna
1950 verstasrakennukseksi ja muutettu paloasemaksi, mutta toiminta muuttui teknisen toimen
varikoksi vuonna 1991. Alueella sijaitsee my06s peltihalli, joka on toiminut teknisen toimen
kalustosuojana.

3.8 Luonto ja maasto

Suunnittelualue on rakennettua ymparistdda, eika silla Suomen Ymparistokeskuksen avoimen aineiston
tietojen mukaan sijaitse luontoarvoja.

Voimassa olevan yleiskaavan yhteydessa tehdyssa luontoselvityksessa alueella ei ole havaittu
luontoarvoja.

3.9 Kulttuuriymparistd ja maisema

Alueella ei ole tiedossa olevia kulttuurihistoriallisesti arvokkaita muinaismuistoja tai muita suojeltuja
kohteita tai rakennuksia. Alueella on tehty kulttuuriymparistéinventointeja voimassa olevan

yleiskaavan yhteydessé, eika alueen rakentamista ole suojeltu nadissa selvityksissa. Alueella ei ole
havaittu muinaismuistokohteitakaan yleiskaavan yhteydessa tehdyssa muinaismuistoselvityksessa.

3.10 Liikenne ja kunnallistekniikka

Suunnittelualue rajoittuu Paloasemantien katualueeseen. Paloasemantie on paattyvé tie ja sen varrella
sijaitsee suunnittelualueen rakentamisen liséksi tien alkupaassa yksi asuinrakennus.

3.11 Perusselvitykset

Alueella on laadittu vuonna 2010 voimaan tulleen yleiskaavan yhteydessa luonto -, arkeologinen- ja
rakennetun ympariston selvitykset.

Kaavan laadinnan aikana on tehty rakennusinventointi vanhasta paloaseman rakennuksesta.
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4. Laadittavat vaihtoehdot

Kaavan valmisteluvaiheessa tutkitaan erilaisia vaihtoehtoja. Valmisteluvaiheen aineisto asetetaan
nahtaville mielipiteiden esittamista varten (AKL 62 §; MRA 30 8).

Kaavaehdotus laaditaan valmisteluvaiheessa saatujen mielipiteiden, lausuntojen seka mahdollisten
viranomaisneuvottelujen pohjalta. Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi (AKL
65 §; MRA 27 8).
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Vaikutusten arviointi

Vaikutusten arvioinnin lahtokohtana ovat alueidenkéyttdlain 9 8:n velvoite kaavan vaikutusten
selvittdmisesta. Maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 8§:n mukaan kaavan vaikutuksia selvitettdessé
otetaan huomioon aikaisemmin tehdyt selvitykset sek& muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat
seikat, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset.
Vaikutuksia arvioitaessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen MRA 1 §:n mukaan arvioidaan kaavan toteuttamisen merkittavéat
valittomat ja valilliset vaikutukset:

1)
2)
3)
4)
5)

ihmisten elinoloihin ja elinymparistédn

maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistéon
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6. Osalliset

Alustavan tarkastelun perusteella osallisia ovat:
Maanomistajat, asukkaat, yhdistykset, yritykset:
- alueen seka naapurikiinteistdjen asukkaat ja maanomistajat

Kunnan hallintokunnat:
- rakennustarkastaja
- tekninen johtaja
- tarvittavat lautakunnat

Viranomaiset:
- Varsinais-Suomen ELY-keskus
- Varsinais-Suomen maakuntaliitto
- Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo
- Varsinais-Suomen pelastuslaitos
- Vaylavirasto (tarvittaessa)

Yhdyskuntatekniikka:
- Vesihuolto ja vieméardinti (tarvittaessa)
- Sahko- ja puhelinyhtiot (tarvittaessa)

Yhteis6t ja yhdistykset.

Osallisten luetteloa taydennetéaan tarpeen mukaan.
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7. Osallistuminen ja
vuorovaikutuksen jarjestaminen

7.1 Aloitus

Kaavahankkeen aloittamisesta on paatetty kunnanhallituksen kokouksessa 16.12.2024 § 244,

Aloitusvaiheessa on valmisteltu kaavan laadintaa kokoamalla selvityksia ja lahtdaineistoja kaavan
laadinnan pohjaksi.

7.2 Valmisteluvaihe (luonnosvaihe)

- Kunta péaatti kaavan vireilletulosta 16.12.2024 § 244.

- Kaavan vireille tulosta on kuulutettu.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) valmistui 7.1.2025.

- Kaavaluonnos valmistui 7.1. 2025.

- Kaavaluonnos lahetetéddn viranomaisille tiedoksi. Kaavaluonnoksesta pyydetaén
viranomaislausunnot.

- Kirjallisen mielipiteen esittamista varten valmisteluaineisto (kaavaluonnos) asetettiin nahtaville

(AKL 62 §; MRA 30 8) 24.1.2025 - 28.2.2025 véliseksi ajaksi.
- Lausuntoihin ja mielipiteisiin laaditaan vastineet ja palaute huomioidaan kaavaehdotusta

laadittaessa.

7.3 Ehdotusvaihe

- Kaavaehdotus laaditaan selvitysten, suunnitelmien, luonnosvaiheessa saatujen mielipiteiden,
lausuntojen sek& mahdollisten viranomaisneuvottelujen pohjalta.
- Kaavaehdotus valmistui _-.__

- Kunnanhallitus kasittelee kaavaehdotuksen ja asettaa sen julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi,

jonka aikana kunnan jasenilla ja osallisilla on oikeus tehda kirjallinen muistutus ehdotuksesta
(AKL 65 §; MRA 27 8). Kaavaehdotus olindhtavilla _ . . — . . vdlisen ajan.

- Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot viranomaisilta ja lautakunnilta.

- Lausuntoihin ja muistutuksiin laaditaan vastineet.

- Viranomaisheuvottelu jarjestetaan tarvittaessa.

- Kaavaehdotusta tarkennetaan tarpeen mukaan.

7.4 Hyvaksyminen

- Kunnanhallitus esitti kunnanvaltuustolle asemakaavan hyvaksymista . . 8§
- Kunnanvaltuusto hyvaksyi asemakaavan __ . . §_
- Kunta kuulutti kaavan voimaantulon __.__

Sweco | asemakaavan muutos
Tyénumero 25009690

Dokumenttivite OAS_Masku_Vanhan_paloasema_Brankkarin_akm_ehdotus.docx

14/15



SWECO ﬁ

8. Lisatiedot

Lisatietoja asemakaavan laatimiseen liittyvista asioista antavat:
Maskun kunta:

Maankayttopaallikké Janne Muikkula

sahkdposti: etunimi.sukunimi@masku.fi

puhelin: 044 7388 295

osoite: Maskun kunta, Keskuskaari 3, 21250 Masku
Liitteet:

1. Aloitusvaiheessa laadittu maankayttéluonnos
Turussa 28.5.2025
Sweco Finland Oy

Petri Hautala Miska Muikkula

maanmittausinsindori maanmittausinsindori
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