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Nivolan ja Lankonkujan alue 

ASEMAKAAVAN MUUTOS 

 

 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, OAS 

2 ALUEEN SIJAINTI  

Osoite: 21250 Masku 

Korttelit 123, 124, 126 ja 127 (rekisteriyksiköiden 5:163 sekä 23:154 ja 23:156 osalta) 

 

Kuva 1. Ote opaskartasta (Lähde: Maskun karttapalvelu). Suunnittelualueen likimääräinen sijainti on esitetty 
opaskartalla punaisella katkoviivalla.  
 

3 ALOITE KAAVAN LAATIMISEKSI 

Kaavan laatiminen on aloitettu kunnan aloitteesta 

4 SUUNNITTELUALUE 

4.1 Selvitys suunnittelualueen oloista 

Suunnittelualue sijaitsee Maskun keskusta-alueella Maskuntien läheisyydessä. Kaavamuutos koskee 

kortteleita 123, 124, 126 ja osaa korttelista 127 (rekisteriyksiköt 23:154 ja 23:156) sekä niihin rajautuvia 

puisto- ja katualueita. Kaavamuutos sijoittuu tiloille 481-405-2-43, 481-405-2-113, 481-405-2-116, 481-

405-23-1, 481-405-3-77, 481-405-3-79, 481-405-23-154, 481-405-23-156 sekä katualueet 481-435-5-

163, 481-895-1-1 ja 481-435-5-175. 
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5 LÄHTÖTIEDOT 

5.1 Valtakunnalliset alueiden käyttötavoitteet, VAT 

Valtioneuvoston päätös valtakunnallisista alueidenkäyttötavoitteista on tullut voimaan 1.4.2018. Valta-

kunnalliset alueidenkäyttötavoitteet ovat osa maankäyttö- ja rakennuslain mukaista alueidenkäytön 

suunnittelujärjestelmää ja ne ohjaavat maankäytön suunnittelua valtakunnallisella tasolla ja ovat tar-

kemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet välittyvät paikallissuunnitteluun 

ensisijaisesti maakuntakaavoituksen kautta. 

1. toimivat yhdyskunnat ja kestävä liikkuminen 

2. tehokas liikennejärjestelmä 

3. terveellinen ja turvallinen elinympäristö 

4. elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympäristö sekä luonnonvarat 

5. uusiutumiskykyinen energiahuolto  

 

5.2 Maakuntakaava 

Alueella on voimassa Varsinais-Suomen maakuntakaava (VSMK), joka kattaa Loimaan seudun, Turun 

seudun kehyskuntien, Turunmaan ja Vakka-Suomen alueet. Ympäristöministeriö on vahvistanut maa-

kuntakaavat 20.3.2013.  

Maakuntakaavassa alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A) ja raideliikenteeseen tukeutuvien 

taajamatoimintojen kehittämisen kohdealueeksi (oranssi katkoviiva). 

 

Kuva 2. Ote Varsinais-Suomen maakuntakaavojen yhdistelmästä (Lähde: Varsinais-Suomen liitto). Suunnittelu-

alueen likimääräinen sijainti on ympyröity keltaisella. 
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Alueelle on laadittu Varsinais-Suomen taajamien maankäytön, palveluiden ja liikenteen vaihemaakun-

takaava (TPLMK), jonka Varsinais-Suomen maakuntavaltuusto on hyväksynyt 11.6.2018.  

Vaihemaakuntakaavassa alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A) ja kuuluu lisäksi kaupunki-

kehittämisen kohdealueeseen (punainen aluerajaus). 

 

Kuva 3. Ote taajamien maankäytön, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaavasta (Lähde: Varsinais-Suomen 

liitto). Suunnittelualueen likimääräinen sijainti on ympyröity keltaisella kaavakartalla.  

 

Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava (LAVMK) on hyväksytty maakun-

tavaltuustossa 14.6.2021. Siinä suunnittelualuetta koskee pohjaveden osa-aluerajaus sekä ohjeellinen 

ulkoilureitti, jolla on merkitystä osana suunniteltua maakunnallista ulkoilureittiverkostoa. 

 

Kuva 4. Ote luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaavasta (Lähde: Varsinais-Suomen liitto). Suunnittelualu-

een likimääräinen sijainti on ympyröity punaisella kaavakartalla.  
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Kaavamuutosaluetta koskevat merkinnät ja määräykset maakuntakaavoissa 

 

Kehittämisperiaatemerkinnät: 

 

 

 

 

Maankäytön merkinnät:  
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Osa-alueet: 

 

 

 

 

Liikenne:  

 

 

Yhdyskuntatekninen huolto: 
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5.3 Yleiskaava 

Alueella on voimassa Maskun yleiskaava, joka on hyväksytty kunnanvaltuustossa 14.6.2010. Siinä 

alue on osoitettu asuntoalueeksi (A) ja julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY). 

 

Kuva 5. Ote yleiskaavakartasta (Lähde: Maskun karttapalvelu). Suunnittelualueen likimääräinen sijainti yleiskaa-
vakartalla punaisella.   
 

 
 

Kaavamuutosaluetta koskevat merkinnät ja määräykset yleiskaavassa: 
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5.4 Asemakaava 

Alueella on voimassa Kirkonseudun rakennuskaava ja rakennuskaavan muutos, joka on hyväksytty 

19.11.1982 sekä Luukan asemakaavan muutos, joka on hyväksytty 9.2.2009. Suunnittelualueelle on 

osoitettu voimassa olevissa asemakaavoissa sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennus-

ten korttelialue, museorakennusten korttelialue, puisto, yleisen alueen tiealue, ympäristöhäiriötä ai-

heuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue, erillispientalojen korttelialue sekä asunto- ja maa-

tilojen talousrakennusten korttelialue. 

 

Kuva 6. Ote asemakaavojen yhdistelmästä (Lähde: Maskun karttapalvelu.). Suunnittelualueen rajaus on esitetty 

karttaotteella sinisellä viivalla. 

 

Kaavamuutosaluetta koskevat käyttötarkoitusalueet asemakaavoissa: 
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5.5 Pohjakartta 

Kunta laatii alueen pohjakartan ja vastaa sen ajantasaisuudesta. 

 

5.6 Rakennusjärjestys 

Maskun kunnassa voimassa oleva rakennusjärjestys on hyväksytty kunnanvaltuustossa 31.5.2021 ja 

se on tullut voimaan 1.7.2021.  

 

5.7 Maanomistus 

Alue on osin kunnan ja osin yksityisessä omistuksessa. 

 

Kuva 7. Kunnan omistamat maa-alueet pohjakarttaotteella punaisella (Lähde: Maskun karttapalvelu). Kaava-alu-

een rajaus on esitetty karttaotteella sinisellä viivalla. 

 

5.8 Kunnallistekniikka 

Alueella on rakennettua kunnallisteknistä verkostoa. 

 



 
  12 / 14 

   
 

 

 
A-Insinöörit  

Nivolan ja Lankonkujan alue 

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA, OAS 
 

6 SUUNNITTELUTEHTÄVÄ JA TAVOITE 

Kaava on luonteeltaan tekninen ja toteava sekä noudattaa yleiskaavaa. Asemakaavamerkinnät ja -mää-

räykset tarkistetaan vastaamaan nykytilannetta ja maanomistajien näkemyksiä. 

SELVITYKSET 

Asemakaavatyötä varten laadittavat selvitykset liitetään osaksi nähtäville asetettavaa kaava-aineistoa. 

Asemakaavatyön käynnistämisen yhteydessä ei ole tiedossa selvitystarpeita. Selvitystarvetta arvioi-

daan kaavatyön edetessä.  

ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET 

Vaikutusten arviointi laaditaan maankäyttö- ja rakennuslain 9 §:n ja maankäyttö- ja rakennusasetuksen, 

MRA 1 §:n mukaan. Vaikutuksia arvioitaessa otetaan huomioon kaavan tehtävä ja tarkoitus. Vaikutusten 

arvioinnissa huomioidaan kaavan toteuttamisen merkittävät välittömät ja välilliset vaikutukset:  

1) ihmisten elinoloihin ja elinympäristöön; 

2) maa- ja kallioperään, veteen, ilmaan ja ilmastoon; 

3) kasvi- ja eläinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin; 

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen sekä liikenteeseen; 

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintöön ja rakennettuun ympäristöön; 

6) elinkeinoelämän toimivan kilpailun kehittymiseen. 

 

7 OSALLISET 

Maankäyttö- ja rakennuslain 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumi-

seen, työntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekä viranomaiset ja yhtei-

söt, joiden toimialaa suunnittelussa käsitellään. 

• Alueen asukkaat, yrittäjät ja yhdistykset 

• Kunnan viranomaiset 

o Kunnanvaltuusto 

o Kunnanhallitus 

o Tekninen lautakunta 

o Rakennustarkastaja 

• Viranomaiset 

o Varsinais-Suomen ELY-keskus 

o Varsinais-Suomen liitto 

o Varsinais-Suomen maakuntamuseo 

o Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos 

• Yhdyskuntatekniikka: 

o Maskun Vesihuolto Oy 

o Tietoliikenne-, sähkö ja energiayhtiöt 

 

Osallisten listaa täydennetään tarvittaessa. 
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8 VUOROVAIKUTUS JA AIKATAULU 

8.1 Vireilletulo 

Vireilletulosta ilmoitetaan kuulutuksella sanomalehdissä, internetissä ja kirjeellä osallisille. Samalla jul-

kistetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS). OAS on nähtävänä kunnan verkkosivuilla ja kun-

nantalolla. OAS lähetetään tiedoksi viranomaisille mahdollisia kommentteja varten. Nähtävilläolon ai-

kana osalliset voivat esittää OAS:aa koskevia suullisia tai kirjallisia mielipiteitä. 

8.2 Luonnosvaihe 

Asemakaavan muutoksen valmisteluaineisto asetetaan luonnosvaiheessa nähtäville kunnanjohtajan 

viranhaltijapäätöksellä 30 vrk:n ajaksi. Nähtävilläolosta ilmoitetaan kuulutuksella tiedostuslehti Masku-

laisessa ja paikallislehti Vakka-Suomen Sanomissa, kunnan verkkosivuilla sekä kirjeellä osallisille. 

Luonnosvaiheen aikana osalliset voivat esittää suullisia tai kirjallisia mielipiteitä kaava-aineistosta. 

Luonnoksesta pyydetään myös tarvittaessa lausunnot. 

8.3 Ehdotusvaihe 

Asemakaavaehdotusta valmisteltaessa arvioidaan luonnosvaiheessa esitettyjen mielipiteiden vaikutus 

kaavaratkaisuun. Asemakaavan muutosehdotus asetetaan nähtäville kunnanjohtajan viranhaltijapää-

töksellä 30 vrk:n ajaksi. Nähtävilläolosta ilmoitetaan kuulutuksella tiedotuslehti Maskulaisessa ja pai-

kallislehti Vakka-Suomen Sanomissa sekä kunnan verkkosivuilla. Osalliset voivat esittää suullisia tai 

kirjallisia mielipiteitä kaava-aineistosta. 

8.4 Hyväksyminen 

Asemakaavan hyväksyy kunnanvaltuusto. Asemakaavaehdotuksen valtuustokäsittelystä ja laadituista 

vastineista annetaan kirjallinen ilmoitus niille kunnan jäsenille sekä muistuttajille, jotka ovat ilmaisseet 

halukkuutensa ko. tiedon saamiseen sekä ilmoittaneet osoitteensa. Valtuuston hyväksymispäätök-

sestä voi valittaa hallinto-oikeuteen. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kuva 8. Kaavio kaavaprosessin etenemisestä sekä siihen liittyvästä osallistumisesta ja vaikutusmahdollisuuksista. 
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8.5 Alustava aikataulu sekä osallistuminen- ja vuorovaikutusmenetelmät 

8.5.1 Asemakaavanmuutoksen arvioitu aikataulu 

• Kuulutus, vireilletulo ja OAS nähtäville → 10/2022 

• Mahdollisten selvitysten laatiminen 10–11/2022 

• Asemakaavaluonnoksen valmistelu selvitysten pohjalta  

• Luonnosvaiheen nähtävilläoloaika 30 vrk → 12/2022–01/2023 

• Luonnosvaiheen palautteen arviointi, kunnanhallitus 

• Asemakaavaehdotuksen valmistelu palautteen pohjalta 

• Kaavaehdotuksen käsittely, kunnanjohtaja 2/2023 

• Kuulutus ehdotusvaiheen nähtävilläolosta 

• Ehdotusvaiheen nähtävilläolo 30 vrk → 3/2023 

• Ehdotusvaiheen muistutusten ja lausuntojen arviointi 

• Asemakaavaehdotuksen hyväksyminen, kunnanvaltuusto, 5–6/2023 

• Asemakaava lainvoimainen 7–8/2023 

Aikatauluarviota voidaan tarkistaa, mikäli kaavaan kohdistuu muistutuksia ja valituksia tai muita vas-

taavia lisäselvityksiä vaativia seikkoja. 

8.5.2 Osallistumis- ja vuorovaikutusmenetelmät 

Kaavoituksen aikana on tarkoitus toteuttaa tarkoitukseen soveltuvia vuorovaikutus- ja osallistumisme-

nettelyjä: 

• Kuulutus paikallislehdessä ja kunnan internet-sivulla (www.masku.fi) 

• Kirje (henkilö- tai talouskohtainen) 

• Kaavan asiakirjojen nähtävillä pitäminen kunnan verkkosivuilla ja palvelupisteessä Keskus-

kaari 3. 

 

9 PALAUTE JA YHTEYSTIEDOT 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan päivittää aina kaavaehdotuksen nähtävillä oloon asti. 

Mielipiteet voi esittää suullisesti ja kirjallisesti kunnalle osoitteeseen: Keskuskaari 3, 21250 Masku 

Lisätietoja kaavoituksesta antaa:  

Masku 

Jukka Niemeläinen, maankäyttöinsinööri 

Osoite: Keskuskaari 3, 21250 Masku 

Sähköposti: jukka.niemelainen@masku.fi 

Puhelin: 044 7388 231 

Kaavaa laativa konsultti 

Katri Peltoniemi, arkkitehti  Ville Savolainen, maanmittausinsinööri 

Osoite: Bertel Jungin aukio 9, 02600 Espoo Osoite: Bertel Jungin aukio 9, 02600 Espoo 

Sähköposti: katri.peltoniemi@ains.fi Sähköposti: ville.m.savolainen@ains.fi 

Puhelin: 041 731 6439 

http://www.masku.fi/
mailto:katri.peltoniemi@ains.fi
mailto:katri.peltoniemi@ains.fi

