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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA, OAS 

 

Nivolan ja Lankonkujan alue 
ASEMAKAAVAN MUUTOS 
 
 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, OAS 

2 ALUEEN SIJAINTI  

Osoite: 21250 Masku 

Korttelit 123, 124, 126 ja 127 (rekisteriyksiköiden 5:75, 5:163, 23:152 sekä 23:154 ja 

23:156 osalta) (päivitetty 24.3.2025) 

 

Kuva 1. Ote opaskartasta (Lähde: Maskun karttapalvelu). Suunnittelualueen likimääräinen sijainti on esi-
tetty opaskartalla punaisella katkoviivalla. 
 

3 ALOITE KAAVAN LAATIMISEKSI 

Kaavan laatiminen on aloitettu kunnan aloitteesta. 

4 SUUNNITTELUALUE 

4.1 Selvitys suunnittelualueen oloista 

Suunnittelualue sijaitsee Maskun keskusta-alueella Maskuntien läheisyydessä. Kaa-

vamuutos koskee kortteleita 123, 124, 126 ja 127 (rekisteriyksiköt 5:163 ja 5:75 sekä 

23:152, 23:154 ja 23:156) sekä niihin rajautuvia puisto- ja liikennealueita. Kaavamuu-

tos sijoittuu tiloille 481-405-2-43, 481-405-2-113, 481-405-2-116, 481-405-23-1, 481-
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405-3-77, 481-405-3-79, 481-405-23-152, 481-405-23-154, 481-405-23-156, 481-435-

5-163, 481-435-5-75 sekä liikennealueiden osalta tiloille 481-895-1-1 ja 481-435-5-

175. (päivitetty 24.3.2025) 

5 LÄHTÖTIEDOT 

5.1 Valtakunnalliset alueiden käyttötavoitteet, VAT 

Valtioneuvoston päätös valtakunnallisista alueidenkäyttötavoitteista on tullut voimaan 

1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet ovat osa maankäyttö- ja rakennus-

lain mukaista alueidenkäytön suunnittelujärjestelmää ja ne ohjaavat maankäytön 

suunnittelua valtakunnallisella tasolla ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valta-

kunnalliset alueidenkäyttötavoitteet välittyvät paikallissuunnitteluun ensisijaisesti maa-

kuntakaavoituksen kautta. 

1. toimivat yhdyskunnat ja kestävä liikkuminen 

2. tehokas liikennejärjestelmä 

3. terveellinen ja turvallinen elinympäristö 

4. elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympäristö sekä luonnonvarat 

5. uusiutumiskykyinen energiahuolto  

5.2 Maakuntakaava 

Varsinais-Suomen maakuntakaava on laadittu seuduittain, jonka lisäksi sitä on täyden-

netty teemakohtaisilla vaihemaakuntakaavoilla. Maakunnan alueella on voimassa 

merkintöjä seitsemästä kaavasta. Kaavoista on laadittu yhdistelmäkaavakartta.  

Alueella on voimassa Varsinais-Suomen maakuntakaava, joka kattaa Loimaan seu-

dun, Turun seudun kehyskuntien, Turunmaan ja Vakka-Suomen alueet. Ympäristömi-

nisteriö on vahvistanut maakuntakaavat 20.3.2013. Alueelle on laadittu myös Varsi-

nais-Suomen taajamien maankäytön, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava, 

jonka Varsinais-Suomen maakuntavaltuusto on hyväksynyt 11.6.2018. Varsinais-

Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava on hyväksytty maakunta-

valtuustossa 14.6.2021. Ympäristöministeriö vahvisti 9.9.2014 Varsinais-Suomen lii-

ton maakuntavaltuuston 10.6.2013 kokouksessaan hyväksymän 
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tuulivoimavaihemaakuntakaavan. Vaihemaakuntakaavassa on osoitettu tuulivoima-

tuotantoon parhaiten soveltuvat alueet. 

Kaavamuutosalue on osoitettu maakuntakaavoissa taajamatoimintojen alueeksi (A) ja 

raideliikenteeseen tukeutuvien taajamatoimintojen kehittämisen kohdealueeksi 

(oranssi katkoviiva). Alue kuuluu lisäksi kaupunkikehittämisen kohdealueeseen (punai-

nen aluerajaus). Suunnittelualuetta koskee pohjaveden osa-aluerajaus sekä ohjeelli-

nen ulkoilureitti, jolla on merkitystä osana suunniteltua maakunnallista ulkoilureittiver-

kostoa. 

 

Kuva 2. Ote Varsinais-Suomen maakuntakaavojen yhdistelmästä (Lähde: Varsinais-Suomen liitto). Suunnit-
telualueen likimääräinen sijainti on ympyröity keltaisella. 

 
Kaavamuutosaluetta koskevat seuraavat merkinnät ja määräykset maakunta-
kaavoissa: 
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Suojelumerkinnät: (lisätty 24.3.2025) 

srr 3201 Humikkalan kylätontti lähiympäristöineen 

Kylätontilla Vanha-Krouvilan klassistinen päärakennus 1948. Palvelijoiden 

asuinrakennus 1800-luvun lopusta. Lohkotila Koski-Seppälän entinen navetta 

1922. Kantatilojen Nivolan ja Palsalan (museo) päärakennukset ja aittoja. Luukan 

palvelukeskus. 

sr 3201 Päiväkeskus 

Vanhalla kylätontilla Nivolan kantatalon päärakennus, jonka ulkoasu on 1930-

luvulta, klassiset koristeet ja pylväät, poikkipääty. Kolme hirsirunkoista aittaa, 
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varastorakennus ja maakellari. Palsalan kantatalon päärakennus 1800-l alusta 

museona. Suojeltu. 

sr 3202 Päiväkeskus (Palsala) 

Turun seutu Masku sr 3202 srr 3201 Humikkala Päiväkeskus (Palsala) Entinen 

Palsalan kantatalo vanhalla kylätontilla. Hirsirunkoinen, L-mallinen talonpoikaistalo 

1800-luvun alkupuolelta. Museokäytössä . SU 695. Päiväkeskuksen alueella on 

myös Nivolan 1800-l rakennettu kantatalo. Osa valtakunnallisesti merkittävää 

kulttuuriympäristöä RKY 1993, 87 

5.3 Yleiskaava 

Alueella on voimassa Maskun yleiskaava, joka on hyväksytty kunnanvaltuustossa 

14.6.2010. Siinä alue on osoitettu asuntoalueeksi (A) ja julkisten palvelujen ja hallin-

non alueeksi (PY). 

 

Kuva 3. Ote yleiskaavakartasta (Lähde: Maskun karttapalvelu). Suunnittelualueen likimääräinen sijainti on 
ympyröity punaisella.   
 

 
Kaavamuutosaluetta koskevat merkinnät ja määräykset yleiskaavassa: 
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32 Päiväkeskus (lisätty 24.3.2025) 

 Vanhalla kylätontilla Nivolan kantatalon päärakennus, jonka ulkoasu on 1930-lu-

vulta, klassiset koristeet ja pylväät, poikkipääty. Kolme hirsirunkoista aittaa, varas-

torakennus ja maakellari. Palsalan kantatalon päärakennus 1800-l. alusta mu-

seona. Suojeltu.  

34 Päiväkeskus (Palsala) (lisätty 24.3.2025) 

 Entinen Palsalan kantatalo vanhalla kylätontilla. Hirsirunkoinen, L-mallinen talon-

poikaistalo 1800-luvun alkupuolelta. Museokäytössä. SU 695. Päiväkeskuksen 

alueella on myös Nivolan 1800-l. rakennettu kantatalo 

 

42 Vanha-Krouvila (lisätty 24.3.2025) 

Kantatalo kylätontilla. Kevytbetoninen klassistinen asuinrakennus vuodelta 1948. 

Rapattupintainen, tiilirunkoinen palvelijoiden asuinrakennus 1800-luvun lopusta, 

laajennusosa 1970-luvulta, autokatos noin 1993. Merkittävä osa Humikkalan kylä-

miljöötä. 
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5.4 Asemakaava 

Alueella on voimassa Kirkonseudun rakennuskaava ja rakennuskaavan muutos, joka 

on hyväksytty 19.11.1982 sekä Luukan asemakaavan muutos, joka on hyväksytty 

9.2.2009. Suunnittelualueelle on osoitettu voimassa olevissa asemakaavoissa sosi-

aalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue, museorakennus-

ten korttelialue, puisto, yleisen alueen tiealue, ympäristöhäiriötä aiheuttamattomien 

teollisuusrakennusten korttelialue, erillispientalojen korttelialue sekä asunto- ja maati-

lojen talousrakennusten korttelialue. 
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Kuva 4. Ote asemakaavojen yhdistelmästä (Maskun karttapalvelu.). Suunnittelualueen rajaus on esitetty 
karttaotteella punaisella viivalla. 

 
Kaavamuutosaluetta koskevat käyttötarkoitusalueet asemakaavoissa: 
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(lisätty 24.3.2025): 

 

5.5 Pohjakartta 

Kunta laatii alueen pohjakartan ja vastaa sen ajantasaisuudesta. 

5.6 Rakennusjärjestys 

Maskun kunnassa voimassa oleva rakennusjärjestys on hyväksytty kunnanvaltuus-

tossa 31.5.2021 ja se on tullut voimaan 1.7.2021.  

5.7 Maanomistus 

Alue on osin kunnan ja osin yksityisessä omistuksessa. 

 

Kuva 5. Kunnan omistamat maa-alueet pohjakarttaotteella punaisella (Maskun karttapalvelu, 20.10.2022). 
Kaava-alueen rajaus on esitetty karttaotteella sinisellä viivalla. 

5.8 Kunnallistekniikka 

Alueella on rakennettua kunnallisteknistä verkostoa. 
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6 SUUNNITTELUTEHTÄVÄ JA TAVOITE 

Kaavan tavoitteena on päivittää asemakaavamerkinnät ja -määräykset vastaamaan ny-
kytilannetta ja maanomistajien näkemyksiä. 

SELVITYKSET 

Kaavamuutosalueesta on laadittu rakennetun ympäristön selvitys Varsinais-Suomen 

alueellisen vastuumuseon lausunnon (7.12.2022) pohjalta. Asemakaavatyötä varten 

laadittu selvitys on kaavaselostuksen liitteenä. (päivitys 24.3.2025) 

ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET 

Vaikutusten arviointi laaditaan maankäyttö- ja rakennuslain 9 §:n ja maankäyttö- ja 

rakennusasetuksen, MRA 1 §:n mukaan. Vaikutuksia arvioitaessa otetaan huomioon 

kaavan tehtävä ja tarkoitus. Vaikutusten arvioinnissa huomioidaan kaavan toteuttami-

sen merkittävät välittömät ja välilliset vaikutukset:  

1) ihmisten elinoloihin ja elinympäristöön; 

2) maa- ja kallioperään, veteen, ilmaan ja ilmastoon; 

3) kasvi- ja eläinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin; 

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen sekä liiken-

teeseen; 

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintöön ja rakennettuun ympäristöön; 

6) elinkeinoelämän toimivan kilpailun kehittymiseen. 

7 OSALLISET 

Maankäyttö- ja rakennuslain 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja 

ne, joiden asumiseen, työntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vai-

kuttaa, sekä viranomaiset ja yhteisöt, joiden toimialaa suunnittelussa käsitellään. 

• Alueen asukkaat, yrittäjät ja yhdistykset 

• Kunnan viranomaiset 

o Kunnanvaltuusto 

o Kunnanhallitus 

o Tekninen lautakunta 

o Rakennustarkastaja 
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• Viranomaiset 

o Varsinais-Suomen ELY-keskus 

o Varsinais-Suomen liitto 

o Varsinais-Suomen maakuntamuseo 

o Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos 

• Yhdyskuntatekniikka 

o Maskun Vesihuolto Oy 

o Tietoliikenne-, sähkö ja energiayhtiöt 

 

Osallisten listaa täydennetään tarvittaessa. 

8 VUOROVAIKUTUS JA AIKATAULU 

8.1 Vireilletulo 

Vireilletulosta ilmoitetaan kuulutuksella sanomalehdissä, internetissä ja kirjeellä osal-

lisille. Samalla julkistetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS). OAS on näh-

tävänä kunnan verkkosivuilla ja kunnantalolla. OAS lähetetään tiedoksi viranomaisille 

mahdollisia kommentteja varten. Nähtävilläolon aikana osalliset voivat esittää 

OAS:aa koskevia suullisia tai kirjallisia mielipiteitä. 

8.2 Luonnosvaihe 

Asemakaavan muutoksen valmisteluaineisto asetetaan luonnosvaiheessa nähtäville 

kunnanjohtajan viranhaltijapäätöksellä 30 vrk:n ajaksi. Nähtävilläolosta ilmoitetaan 

kuulutuksella tiedostuslehti Maskulaisessa ja paikallislehti Vakka-Suomen Sano-

missa, kunnan verkkosivuilla sekä kirjeellä osallisille. Luonnosvaiheen aikana osalli-

set voivat esittää suullisia tai kirjallisia mielipiteitä kaava-aineistosta.  

8.3 Ehdotusvaihe 

Asemakaavaehdotusta valmisteltaessa arvioidaan luonnosvaiheessa esitettyjen mie-

lipiteiden vaikutus kaavaratkaisuun. Asemakaavan muutosehdotus asetetaan nähtä-

ville kunnanjohtajan viranhaltijapäätöksellä 30 vrk:n ajaksi. Nähtävilläolosta ilmoite-

taan kuulutuksella tiedotuslehti Maskulaisessa ja paikallislehti Vakka-Suomen 
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Sanomissa sekä kunnan verkkosivuilla. Osalliset voivat esittää suullisia tai kirjallisia 

mielipiteitä kaava-aineistosta. 

8.4 Hyväksyminen 

Asemakaavan hyväksyy kunnanvaltuusto. Asemakaavaehdotuksen valtuustokäsitte-

lystä ja laadituista vastineista annetaan kirjallinen ilmoitus niille kunnan jäsenille sekä 

muistuttajille, jotka ovat ilmaisseet halukkuutensa ko. tiedon saamiseen sekä ilmoit-

taneet osoitteensa. Valtuuston hyväksymispäätöksestä voi valittaa hallinto-oikeu-

teen. 

 

Kuva 6. Kaavio kaavaprosessin etenemisestä sekä siihen liittyvästä osallistumisesta ja vaikutusmahdolli-
suuksista. 

8.5 Alustava aikataulu sekä osallistuminen- ja vuorovaikutusmenetelmät 

8.5.1 Asemakaavanmuutoksen arvioitu aikataulu (päivitetty 24.3.2025) 

• Kuulutus, vireilletulo ja OAS nähtäville → 10/2022 

• Mahdollisten selvitysten laatiminen 

• Asemakaavaluonnoksen valmistelu selvitysten pohjalta  

• Luonnosvaiheen nähtävilläoloaika 30 vrk → 8-9/2025 
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• Luonnosvaiheen palautteen arviointi, kunnanhallitus 

• Asemakaavaehdotuksen valmistelu palautteen pohjalta 

• Kaavaehdotuksen käsittely, kunnanjohtaja 10/2025 

• Kuulutus ehdotusvaiheen nähtävilläolosta 

• Ehdotusvaiheen nähtävilläolo 30 vrk → 10-11/2025 

• Ehdotusvaiheen muistutusten ja lausuntojen arviointi 

• Asemakaavaehdotuksen hyväksyminen, kunnanvaltuusto, 2/2026 

• Asemakaava lainvoimainen 3/2026 

Aikatauluarviota voidaan tarkistaa, mikäli kaavaan kohdistuu muistutuksia ja valituk-

sia tai muita vastaavia lisäselvityksiä vaativia seikkoja. 

8.5.2 Osallistumis- ja vuorovaikutusmenetelmät 

Kaavoituksen aikana on tarkoitus toteuttaa tarkoitukseen soveltuvia vuorovaikutus- 

ja osallistumismenettelyjä: 

• Kuulutus paikallislehdessä ja kunnan internet-sivulla (www.masku.fi) 

• Kirje (henkilö- tai talouskohtainen) 

• Kaavan asiakirjojen nähtävillä pitäminen kunnan verkkosivuilla ja palvelupis-

teessä Keskuskaari 3. 

  

http://www.masku.fi/
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9 PALAUTE JA YHTEYSTIEDOT 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan päivittää aina kaavaehdotuksen näh-

tävillä oloon asti. Mielipiteet voi esittää suullisesti ja kirjallisesti kunnalle osoitteeseen: 

Keskuskaari 3, 21250 Masku 

Lisätietoja kaavoituksesta antaa: (yhteystiedot päivitetty 24.3.2025) 

Maskun kunta   A-Insinöörit Civil Oy 

Keskuskaari 3   Bertel Jungin aukio 9 

21250 Masku   02600 Espoo 

 

Janne Muikkula   Katri Peltoniemi 

maankäyttöpäällikkö  arkkitehti, YKS 502 

puh. 044 7388 295  puh. 041 731 6439 

janne.muikkula@masku.fi    katri.peltoniemi@ains.fi 

 

    Jaana Virtanen 

    arkkitehti 

    jaana.virtanen@ains.fi 
 

mailto:janne.muikkula@masku.fi
mailto:katri.peltoniemi@ains.fi
mailto:jaana.virtanen@ains.fi
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